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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2015
for Ejendomsselskabet, Dagmargade, Odense ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afiegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2015. Arsregnskabet er mit ansvar.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense C, den 11. maj 2016.
Direktion

P 4ot

Poul Just

Berit Eickhardt Poul Just inger Just
Formand
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REVISORS ERKL/ERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB |
I1=

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet, Dagmargade, Odense ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet, Dagmargade, Odense ApS for perioden 1. januar -
31. december 2015 pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og
forneden omhu.

Arsregnskabet, samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense S, den 11. maj 2016.

JL Revision
(CVR-nr.: 11286380)

49&5 C/ﬁ{@;ﬁe&'

Lars Kleesge
Registreret revisor
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Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Vasentligste aktivitet

SELSKABSOPLYSNINGER

Ejendomsselskabet
Dagmargade, Odense ApS
Jens Benzons Gade 27

5000 Odense C

Telefon: 66 12 70 88

E-mail: just@galnet.dk

CVR-nr.; 712018 13
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Poul Just

Danske Bank
Flakhaven 1
5000 Odense C

JL Revision
Hjallesegade 54B
5260 Odense S

Selskabets aktivitet bestar i udlejning af ejendomme.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 1
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GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet, Dagmargade, Odense ApS for 2015 er udarbejdet i
overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflesgges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som fglge af sendrede regnskabsmaessige skan
af beleb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige @konomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne "nettoomseaetning, eendring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstiling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsaetning
Nettoomszaetningen ved udlejning af fast ejendom indregnes i resultatopgerelsen for den periode de
vedrarer.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ignninger og @vrige lenrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge
til virksomhedens ansatte med fradrag af Ignrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, gaeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditidn samt tillaeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.
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Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleverandarer, direkte lanforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger (installationer) 10 ar 0%
Bygninger 50 ar 95 %
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.800 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffelsesaret.

Fortieneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opgares som forskellen mellem saigspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrorende
efterfolgende regnskabsar.

Vardipapirer og kapitalandele

Vaerdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter veerdipapirer optaget til handel
pa et reguleret marked, der males til dagsveerdien pa balancedagen. Dagsveerdien opgares pa grundlag af
den senest noterede salgskurs.
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Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opggarelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat. /Endring i udskudt skat som felge
af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Galdsforpligtelser
Andre gaeldsforpligtelser, som omfatter gzeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden gzeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2015

BRUTTOFORTJENESTE...........ccoiiiiiiinianiiimimes s esiisiaiennins

Personaleomkostninger...............oocoiviieiieiiiii e
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIE@GSAKLVET ...

DRIFTSRESULTAT ...ttt n e s

Andre finansielle indtagter.............ccocviviiiinii
Andre finansielle omkostninger ...........cccccvvviiiinn i

RESULTAT FOR SKAT .....coooiiiiriiicciiiisii st

Skat af AretS reSUHAL........c.ccoioiii e e e e e e

ARETS RESULTAT :.caiisiomiimsisibismmismiisniibis b

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVEMAE TESURAL ... ..ot saeeeeerans

DISPONERET T ALT .....ooooiiiiiiiiiciieciie i sins s sn s
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2015
404.230

-749.148

-4.669

-349.587

73.107
-120.752

-397.232

104.123

-293.109

-293.109

-293.109

‘ngmou
1. 1 .

2014

559.345

-440.000
-4.669

114.676

231.571
-118.842

227.405

-45.163

182.242

182.242

182.242
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015 L
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AKTIVER

2015 2014

2 Grunde 0g bygninger........cccoooiiiiiii i 5.363.618 5.368.287
2 Andre anleeg, driftsmateriel og inventar..........ccccviinieninniiiiccn. 0 0
Materielle anlagsaktiver................ccccooveeiiiiiininiinis e 5.363.618 5.368.287
ANLAEGSAKTIVER............ooiiiiieii et cisnsssis s s 5.363.618 5.368.287
Selskabsskat..........c..coooveiiiiiiiie e 4018 0
Andre tilgodehavender.............cccooiiniiiii s 14.911 23.808

3 Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse .................. 0 30.905
Periodeafgraensningsposter ... 14.377 14.132
Tilgodehavender................ccoo o 33.306 68.845
Andre veerdipapirer og kapitalandele..............c.ccciiiciniiiinnnn. 1.579.507 1.981.059
Vaerdipapirer og kapitalandele ....................ccocviiiin 1.579.507 1.981.059
Likvide beholdninger................ccccoiiiiiriiniiin e 92.826 104.540
OMSAETNINGSAKTIVER.............coooiiiiiiiiiei i s 1.705.639 2.154.444
AKTIVER . isaisaisiiavons s shss s e s Sass S s st 7.069.257 7.522.731
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PASSIVER

2015 2014
Virksomhedskapital............ccccooiiiiiiiiiiiieeie i 200.000 200.000
Reserve for opskiiviiNger............cccooiiiiiiniic e 1.004.598 1.004.598
Overfart resultat...............cocoeeiuiiiiieiiiecie e -136.728 156.382
EGENKAPITAL ........coooiiiiiieeiieieenie e nee s s ns e ers 1.067.870 1.360.980
Henseettelse til udskudt skat..........ccccoooiiiiiiiiiiiiiiiii e 176.632 280.755
HENSATTE FORPLIGTELSER ...........ccccocovviininiiciiniciie s 176.632 280.755
Prioritetsgald...........ccvveiiiieeieiciircne e s 5.448.919 5.506.288
Deposita........omumm st i e e e e e e 239.839 243.255
Langfristede galdsforpligtelser..................cccccoiiiiiiinii 5.688.758 5.749.543
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser ..................c....... 58.000 50.000
Leverandgrer af varer og tjienesteydelser.............ccoociciiiiiiiiinienne 38.762 25.269
Selskabsskat..............ccooviiriirii 0 39.680
ANAEN GBI ..o 22.628 16.504
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse.............ccccviciniiiniiiinnn, 16.607 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser................ccocoiiiiiiiiiiiiiiininn, 135.997 131.453
GALDSFORPLIGTELSER ..........cccoiiiiiiiiiiiiiii it 5.824.755 5.880.996
PASSIVER.........cooiiiiiieiieeieieieise e resesaeersesensssnesis e eneeenaeenseesns 7.069.257 7.522.731

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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2015 2014

1 Personaleomkostninger
(I3 1] T 1= SO USRS 749.148 440.000
Personaleomkostningerialt ................cccocoiiiiiiiiiiniinne 749.148 440.000

Andre anleeg,
Grunde og driftsmateriel

bygninger og inventar
2 Materielle anleegsaktiver

KOSEPIIS, PIIMO......viiiiiiii ettt s smne e e s 4.085.005 113.595
Kostpris 31. december 2015..........coovieveeinieesieeeeee e 4.085.005 113.595
OPSKIVNINGET, PriMO. ... ceiieeieeerearereeriieranmae e s ernes s sessessseyinsneens 1.339.464 0
Opskrivninger 31. december 2015 ...........cooocvvvieiiiiiiniiniiiie e 1.339.464 0
Af-/nedskrivninger, PrimoO..........cooviriiiiiiiesieieie s srre e e -56.182 -113.595
Arets af-/nedsKriVRINGEr...........ccccoiiiiiiiiiiiiiiieier e -4.669 0
Af-/nedskrivninger 31. december 2015............ccooviiciiiiiciiiiiinen, -60.851 -113.595
Materielle anlaegsaktiverialt...................ccccoooviiiiiciiiiiiiiin, 5.363.618 0
2015 2014

3 Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse. .................. 0 30.905
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse i alt .... 0 30.905

Det ulovlige udlan til anpartshaverne har karakter af lsbende mellemregning.
Lanet er tilbagebetait.
Der er ikke foretaget renteberegning.
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4 Egenkapital

Virksomhedskapital...........c.cccoceeiinies

Reserve for opskrivninger..........cccoovverreenieresnenn

Overfortresultat..............cocovvvereerennns

5 Langfristede galdsforpligtelser
Prioritetsgeeld............c.cccovvnenne.
Deposita.........ccccceeeviiiiiiieen

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for engagement prioritetsgaeld er tinglyst falgende sikkerheder overfor Realkredit

Danmark.

Mosevej 27 kr. 450.000
Dronningensgade 32 kr. 2.461.000
Store Glasvej 19 kr. 1.550.000
Odinsgade 20 kr. 1.150.000
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NOTER
Forslag til
resultat-
Primo disponering
................... 200.000 0
1.004.598 0
................... 156.381 -293.109
1.360.979 -293.109
Geld i alt Gaeldi alt Kortfristet
primo ultimo andel
5.5656.288 5.5606.919 58.000
243.255 239.839 0
5.799.543 5.746.758 58.000

REVISION
1 -

Ultimo

200.000
1.004.598
-136.728

1.067.870

Restgeeld
efter 5 ar

4.698.000
0

4.698.000



