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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrappéoteregnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016 for
Rossing A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hesisigessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver ogdiale stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse esanethd redegarelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 4. november 2016

Direktion

Marc Michael Rossing

Bestyrelse
Michael Rossing Susanne Rossing Marc Michael Rossing
Peter Michael Rossing Bettina Rossing

Penneo dokumentnegle: 3Y85F-3Y6VV-2D0ZE-HXTSE-1EJHK-8Q6B4



Den uafhaengige revisors erkleeringer

Til aktionaeren i Rossing A/S

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Rossing A/S for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016, der omfat-

ter anvendt regnskabspraksis, resultatopggretdance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregn-
skabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arkaignder giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endadskret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab vaEsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfa

revisionen i overensstemmelse med internationatelatder om revision og yderligere krav ifalge dansk
revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholderletig&rav samt planleegger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlirfge at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger

i arsregnskabet. De valgte rewisshandlinger afheenger af revisetsdering, herunder vurdering af risi-

ci for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uamsetdenne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, éemelevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet heremeat udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omsteendighederne, men ikke at udtrydkekonklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidexeirdering af, om ledelsens vadd regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisimstae tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhaengige revisors erkleeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatieselskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2015

- 30. juni 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskaloven gennemleest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udfgrte revision af arsregnskabet er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kgbenhavn, den 4. november 2016

Christensen Kjeerulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 159156 41

René Jakobsen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Bankforbindelse

Dattervirksomheder

Associeret virksomhed

Rossing A/S
Vestergade 3A
1456 Kgbenhavn K

Telefon: 40104010

CVR-nr.: 711837 18

Stiftet: 1. februar 1982
Hjemsted: Kgbenhavn
Regnskabsar: 1. juli 2015 - 30. juni 2016

34. regnskabsar
Michael Rossing
Susanne Rossing
Marc Michael Rossing
Peter Michael Rossing
Bettina Rossing
Marc Michael Rossing
Christensen Kjeerulff Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Nordea Bank A/S

Noventa ApS, Kgbenhavn
ApS af 28/8, Kgbenhavn

EBE Bolig og Erhverv ApS, Kgbenhavn
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L edelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets formal er formidling af kontrakter samt udlejning og salg af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiskeénédd fremgar af efterfglgende resultatopgarelse og
balance. Ledelsen anser resultatet for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indttuftsgivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling veesentligt.
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Resultatopggrelse 1. juli - 30. juni

Bruttofortjeneste

1 Personaleomkostninger

Driftsresultat

Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indteegter
2 @vrige finansielle omkostninger

Resultat for skat

3 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret
Disponeret fra overfgrt resultat

Disponeret i alt

292.097

2015/16 2014/15
4.800.988 4.182.512
-540.000 -1.111.987
4.260.988 3.070.525

250.602
44.360 34.628
-641.629 -847.879
3.914.321 2.549.371
656.941 109.701
4.571.262 2.659.072
6.000.000 3.000.000
-1.428.738 -340.928
4.571.262 2.659.072
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Balance 30. juni

Aktiver

Note

4

Anlaegsaktiver

Investeringsejendomme
Materielle anleegsaktiver i alt

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder
Finansielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Omseetningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Tilgodehavender i alt

Omseetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2016

2015

112.570.704

117.741.524

112.570.704

117.741.524

1.200.000
16.000

1.200.000
0

1.216.000

1.200.000

113.786.704

118.941.524

3.555.684 4.264.559

3.578.503

4.616.779

60.000 0

7.194.187

8.881.338

7.194.187

8.881.338

120.980.891

127.822.862
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Balance 30. juni

Passiver

Note

(0]

10

12
13

Egenkapital

Aktiekapital

Reserve for opskrivninger

Overfgrt resultat

Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Henseettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Deposita

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeld til pengeinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Neertstaende parter

2016 2015
505.452 505.452
31.491.340 31.491.340
17.931.749 19.360.487
6.000.000 3.000.000
55.928.541 54.357.279
10.558.633 11.325.650
10.558.633 11.325.650
47.284.005 47.641.740
1.802.828 1.700.122

49.086.833 49.341.862

4.187.572 11.694.070
30.000 30.000
0 301.876

1.189.312 772.125

5.406.884 12.798.071

54.493.717 62.139.933

120.980.891 127.822.862
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Noter

2015/16 2014/15
1. Personaleomkostninger
Lanninger og gager 540.000 1.111.987
540.000 1.111.987
Gennemshnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 1 1
2. @vrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 641.629 847.879
641.629 847.879
3.  Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat -656.941 -109.701
-656.941 -109.701




Noter

30/6 2016 30/6 2015
4.  Investeringsejendomme

Kostpris 1. juli 2015 77.504.964 64.946.593
Tilgang i arets lgb 0 12.558.371
Afgang i arets lgb -5.170.820 0
Kostpris 30. juni 2016 72.334.144 77.504.964
Regulering til dagsveerdi 1. juli 2015 40.236.560 40.236.560
Regulering til dagsveerdi 30. juni 2016 40.236.560  40.236.560
Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2016 112.570.704 117.741.524

Ved opggrelse af afkastet for de enkeltendg@mme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventelliéts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratreekkes. Den herefter beregnede veerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for
passende periode samt forventede omkostnitipendretning og sterre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleeggdfkastsatserne er fastsat pa baggrund af ekster-

ne maegleres bedgmmelser af markedsniveauet.

Ved fastseettelsen af markedsveerdien (bogfert veerdi) er falgende afkastprocenter lagt til grund:

Veegtet gennemsnitlig afkastprocent

Folsomhedsanalyse:

Andringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene.
stigning i afkastsatsen farer til et fald i markeabrdien. Markedsudviklingen kan medfgre et aen-

dret krav til forrentningen af fast ejendom.

3,7

penneo Bkumentnagle: 3v85F-3Y6VV-200E-HXBE-1EJHK-8Q684

En forggelse af afkastkravet med 1 %-point vil betyde, at veerdien af investeringsejendommene re-

duceres med 9.300 t.kr.. Egenkapitalen vil derile: reduceret fra de nuveaerende 55.929 t.kr. til

45.862 t.kr.
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Noter

30/6 2016 30/6 2015

5. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. juli 2015 1.280.000 1.280.000
Kostpris 30. juni 2016 1.280.000 1.280.000
Opskrivninger 1. juli 2015 -80.000 -80.000
Nedskrivninger 30. juni 2016 -80.000 -80.000
Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2016 1.200.000  1.200.000

Hovedtallene for virksomhederne ifglge de seneste godkendte arsrapporter

Ejerandel Egenkapital  Arets resultat
Noventa ApS, Kgbenhavn 100 % 2.333.912 1.271.618
ApS af 28/8, Kgbenhavn 100 % -939.340 -231.665
1.394.572 1.039.953
6. Kapitalandele i associerede virksomheder
Tilgang i arets lgb 16.000 0
Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2016 16.000 0

Hovedtallene for virksomhederne ifglge de seneste godkendte arsrapporter

Ejerandel Egenkapital Arets resultat
EBE Bolig og Erhverv ApS, Kgbenhavn 32% 50.000 0
7.  Aktiekapital
Aktiekapital 1. juli 2015 505.452 505.452
505.452 505.452

Aktiekapitalen bestar af 505.452 aktier a 1 kr. og multipla heraf. Kapitalen er ikke opdelt i klasser.

8. Reserve for opskrivninger
31.491.340 31.491.340
31.491.340 31.491.340

Reserve for opskrivninger 1. juli 2015

11
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Noter

10.

11.

12.

13.

30/6 2016 30/6 2015

Overfart resultat

Overfgrt resultat 1. juli 2015 19.360.487 19.701.415
Arets overfarte overskud eller underskud -1.428.738  -340.928

17.931.749 19.360.487

Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Udbytte 1. juli 2015 3.000.000 1.500.000

Udloddet udbytte -3.000.000 -1.500.000

Udbytte for regnskabsaret 6.000.000 3.000.000
6.000.000 3.000.000

Geeldsforpligtelser

Afdrag Restgeeld Geeld i alt Geeld i alt
farste ar efter 5 ar 30/6 2016 30/6 2015

Geeld til realkreditinstitutter 0 47.284.005 47.284.005 47.641.740
Deposita 0 1.813.643 1.802.828 1.700.122

0 49.097.648 49.086.833 49.341.862

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, B¥2 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30. juni 2016 udger 112.570 t.kr.

Neertstaende parter
Ejerforhold

Penneo dokumentnegle: 3Y85F-3Y6VV-2D0ZE-HXTSE-1EJHK-8Q6B4

Folgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 5 % af stemmerne eller minimum

5 % af selskabskapitalen:

Michael Rossing,
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Rossing A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for en
klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtsegter i takt megk aidtjenes. Herunderdregnes veerdireguleringer

af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopglgen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og heatte forpligtelser samt tilbagefer som falge af eendrede regn-
skabsmeessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsyréigfremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sanlids, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligteliekostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males tilatiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpggres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkuneder amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgewmst aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til foigdge tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
afleegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Penneo dokumentnegle: 3Y85F-3Y6VV-2D0ZE-HXTSE-1EJHK-8Q6B4

Resultatopggarelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomseetning, med fradralyeifte omkostninger, andre driftsindteegter
samt eksterne omkostninger.

Lejeindteegter vedrgrende investeringsejendomme
Lejeindteegter indeholder indteegter ved udlejrah@jendomme samt opkraevede feellesomkostninger og

indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indteegter vedrgrende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemveaerender med lejere.

Andre driftsindteegter og driftsomkostninger indeholder regbsposter af sekundeerakter i forhold til
virksomhedens hovedaktiviteter, herunder fortjenegtg¢ab ved salg af immaterielle og materielle an-
leegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostningatisiribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomdeliolder omkostninger vedrgrende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostningeitfesk afgifter og andre omkostninger. Omkostninger
vedrgrende varmeregnskabet indregriedancen som mellemveaerende med lejere.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ilgn og gager, inklusive feriegengensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbegdd personaleomkostninger fratrukket modtagne
godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter remidieegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indteegter og omkostninger indregnes ¥
resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Udbytte fra kapitalandele indtaegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Renteomkostninger og @gvrige omkostninger pa I&imtinsiering af fremstilling af immaterielle og mate-
rielle anlsegsaktiver, og som vedrgrer fremstillingsperioden, indregnes ikke i kostprisen for anlaegsaktlvet

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af aretsusle selskabsskat og aendring i kat#t skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultdireige i egenkapitalen rdeden del, der kan henfg-
res til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de de@segler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder. Sel-
skabet er administrationsselski@o sambeskatningen og afregner songdgheraf alle betalinger af sel-
skabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles fregjming af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemeessigt underskud sambeskatningshidragksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregtil kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

14
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males efterfglgendadgen for ejendom til en skannet dagsveerdi. Malingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret modehstdatserne (forrentningskravet) fastseettes ejendom for
ejendom.

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom efer forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendomifnensidige afkast, tilleegges kostprisen som en for-
bedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en inveisigsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indreg-
nes i resultatopgarelsen under "omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlsegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid.
Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden so investeringsejendom foreeldes, afspejles i inve-
steringsejendommens lgbende maling til dagsvaDeti foretages derfor ikke systematiske afskrivninger

over investeringsejendommens brugstid.

Veerdireguleringer indregnes i resultatopggen under posten "veerdireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlsegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associeredeseimheder males til kostpris. Er genindvin-
dingsveerdien lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere veerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvikadvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises somseerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Penneo dokumentnegle: 3Y85F-3Y6VV-2D0ZE-HXTSE-1EJHK-8Q6B4

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -figtelser indregnes i balancen dhdet belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomgtilexet for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetiigodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Rossingst8 administrationsselskab solidarisk og ubegraenset
over for skattemyndighederne for selskabsskattekildgskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet
inden for sambeskatningskredsen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidndgegnes i balancen som "Tilgodehavende selskabs-
skat” eller "Skyldig selskabsskat”.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af g#anlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle gzeldsforpligtelsardregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afhold-
te transaktionsomkostninger. | eftdgende perioder indregnes de fiiséelle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi vedratelse af den effektive rente, sdledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslan svameortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets
underliggende kontantveerdi pa laneamisestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget af-
skrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geeldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret gadst hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Penneo dokumentnegle: 3Y85F-3Y6VV-2D0ZE-HXTSE-1EJHK-8Q6B4
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