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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.10.2021 -
30.09.2022 for Lindberg Tranberg ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30.09.2022 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.10.2021 -

30.09.2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Esbjerg, den 23.02.2023

Direktion

Iben Lindberg Tranberg
direktar

Bestyrelse

Thomas Lindberg Tranberg Iben Lindberg Tranberg
formand
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Den uafhaengige revisors erklaering
om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Lindberg Tranberg ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Lindberg Tranberg ApS for regnskabsaret 01.10.2021 -
30.09.2022, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.09.2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
01.10.2021 - 30.09.2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften,
at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opnd yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis.
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Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Esbjerg, den 23.02.2023

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Jesper Smedegaard Larsen
Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne18510
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet bestar i investering i ejendomme, vaerdipapirer og aktier i andre selskaber.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat blev et underskud pa 2.460 t.kr.
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Resultatopgorelse for 2021/22

2021/22 2020/21
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab 180.798 296.912
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 0 (1.244.957)
Personaleomkostninger 1 (252.396) (251.961)
Af- og nedskrivninger 175.000 0
Driftsresultat 103.402 (1.200.006)
Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder (920.819) 2.995.911
Andre finansielle indteegter 2 360.449 1.679.999
Andre finansielle omkostninger (2.435.854) (133.109)
Resultat for skat (2.892.822) 3.342.795
Skat af arets resultat 3 432.932 (75.846)
Arets resultat (2.459.890) 3.266.949
Forslag til resultatdisponering
Ordinaert udbytte for regnskabsaret 176.700 171.000
Overfart resultat (2.636.590) 3.095.949
Resultatdisponering (2.459.890) 3.266.949
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Balance pr. 30.09.2022

Aktiver
2021/22 2020/21
Note kr. kr.
Investeringsejendomme 11.200.000 11.200.000
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 0 0
Materielle aktiver 4 11.200.000 11.200.000
Kapitalandele i associerede virksomheder 14.148.672 15.290.191
Finansielle aktiver 5 14.148.672 15.290.191
Anlaegsaktiver 25.348.672 26.490.191
Andre tilgodehavender 0 281.095
Tilgodehavende skat 78.778 4.449
Periodeafgraensningsposter 58.476 64.391
Tilgodehavender 137.254 349.935
Andre veerdipapirer og kapitalandele 6 14.279.635 16.388.148
Veerdipapirer og kapitalandele 14.279.635 16.388.148
Likvide beholdninger 4.875.542 5.363.876
Omsaetningsaktiver 19.292.431 22.101.959

Aktiver 44.641.103 48.592.150
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Passiver
2021/22 2020/21
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 7 1.000.000 1.000.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode 11.855.955 12.997.474
Overfert overskud eller underskud 17.251.318 18.689.389
Forslag til udbytte for regnskabsaret 176.700 171.000
Egenkapital 30.283.973 32.857.863
Udskudt skat 961.000 1.394.000
Hensatte forpligtelser 961.000 1.394.000
Geeld til realkreditinstitutter 5.739.841 6.583.709
Langfristede geeldsforpligtelser 8 5.739.841 6.583.709
Kortfristet del af langfristede forpligtelser 8 846.000 860.000
Deposita 434.266 176.620
Anden geld 9 6.376.023 6.719.958
Kortfristede gaeldsforpligtelser 7.656.289 7.756.578
Galdsforpligtelser 13.396.130 14.340.287
Passiver 44.641.103 48.592.150
Dagsveerdioplysninger 10

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

11
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Egenkapitalopgarelse for 2021/22

Reserve for
nettoopskriv-

ning efter Overfort Forslag til

Virksomheds- indre vaerdis overskud eller udbytte for
kapital metode underskud regnskabsaret lalt
kr. kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 1.000.000 12.997.474 18.689.389 171.000 32.857.863
Udbytte af egne 0 0 57.000 (57.000) 0

kapitalandele

Udbetalt ordinzert udbytte 0 0 0 (114.000) (114.000)
Arets resultat 0 (1.141.519) (1.495.071) 176.700 (2.459.890)

Egenkapital ultimo 1.000.000 11.855.955 17.251.318 176.700 30.283.973
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Noter

1 Personaleomkostninger

11

2021/22 2020/21
kr. kr.
Gager og lenninger 237.728 237.728
Andre omkostninger til social sikring 14.668 14.233
252.396 251.961
Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 1 1

2 Andre finansielle indtaegter
2021/22 2020/21
kr. kr.
Renteindtaegter i avrigt 360.449 317.386
Dagsveerdireguleringer 0 1.362.613
360.449 1.679.999

3 Skat af arets resultat

2021/22 2020/21
kr. kr.
Aktuel skat 0 263.846
Andring af udskudt skat (433.000) (188.000)
Regulering vedrgrende tidligere ar 68 0
(432.932) 75.846
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4 Materielle aktiver

Investerings-

12

Andre anlaeg,

driftsmateriel

ejendomme og inventar

kr. kr.

Kostpris primo 13.059.586 634.000
Afgange 0 (634.000)
Kostpris ultimo 13.059.586 0
Af- og nedskrivninger primo 0 (634.000)
Tilbagefersel ved afgange 0 634.000
Af- og nedskrivninger ultimo 0 0
Dagsveerdireguleringer primo (1.859.586) 0
Dagsveerdireguleringer ultimo (1.859.586) 0
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 11.200.000 0

Investeringsejendomme er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaerdi ved anvendelse af
den afkastbaserede model. Det gennemsnitlige afkastkrav for selskabets ejendom udger 6,50 pr. 30.09.2022
(6,50% pr. 30.09.2021). En forggelse af afkastkravet med 0,5%-point vil reducere den samlede dagsvaerdi med

ca. 800 t.kr.

Selskabets ejendom er en blandet kontor- & retailejendom beliggende i centrum af Esbjerg.

Ejendommens starrelse udger 1.741 m2, hvoraf 1.047 m2 er udlejet. Det udlejede areal er fordelt pa 4 lejemal af
forskellige starrelser. For 2022/23 er der regnet med en udlejningsgrad pa 100% for 4 lejemal af det udlejede.

Opsigelsesvarslet pa de 4 lejemal er 6 maneder.

For 2022/23 udger det normaliserede driftsafkast 730 t.kr.

Der har ikke vaeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsaettelsen af dagsveerdien.
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5 Finansielle aktiver

13

Kapitalandele i

associerede
virksomheder

kr.
Kostpris primo 2.292.717
Kostpris ultimo 2.292.717
Opskrivninger primo 12.997.474
Egenkapitalreguleringer 33.819
Andel af arets resultat (954.638)
Udbytte (220.700)
Opskrivninger ultimo 11.855.955
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 14.148.672
Kapitalandele i Ejerandel Egenkapital Resultat
associerede virksomheder Hjemsted Retsform % kr. kr.
Esbjerg Farve- & Lakfabrik Esbjerg A/S 30,6 46.263.657 (3.121.499)
Holding
6 Andre vaerdipapirer og kapitalandele
| andre vaerdipapirer og kapitalandele indgar bersnoterede vardipapirer med 14.033 t.kr.
7 Egne kapitalandele
Andel af
Nominel virksomheds-
vaerdi kapital
Antal kr. %
Virksomhedskapital 333.333 333.333 33,33
Beholdning af egne kapitalandele 333.333 333.333 33,33
8 Langfristede forpligtelser
Forfald inden Forfald inden Forfald
for 12 for 12 efter 12 Restgaeld
maneder maneder maneder efter 5 ar
2021/22 2020/21 2021/22 2021/22
kr. kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 846.000 860.000 5.739.841 2.356.000
846.000 860.000 5.739.841 2.356.000
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9 Anden geeld (kortfristet)

2021/22 2020/21

kr. kr.

Moms og afgifter 49.975 0

Skyldig lgn, A-skat, sociale bidrag m.m. 11.305 25.437

Anden gald i avrigt 6.314.743 6.694.521

6.376.023 6.719.958

I anden gzeld i gvrigt indgar geeld til Jytte Tranberg med henholdsvis 6.250 t.kr. i 2021/22 og 6.630 t.kr. i 2020/21.

10 Dagsvaerdioplysninger

Omsaetningsa
ktiver

Andre
veerdipapirer
og
kapitalandele
kr.

Dagsveerdi ultimo

Urealiserede dagsveaerdireguleringer indregnet i resultatopgerelsen

11 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgeeld er sikret ved pant i ejendomme.

Den regnskabsmaessige vaerdi af pantsatte ejendomme udger 9,5 mio. kr.

14.279.635
2.320.998

Vardipapirer til en kursvaerdi pa 14.280 t.kr. samt indestaende i pengeinstitut pa 15 t.kr. er deponeret til

sikkerhed for selskabets mellemvaerende med pengeinstitut.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning indregnes i resultatopgerelsen i henhold til lejekontrakter.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsarets reguleringer af virksomhedens
investeringsejendomme malt til dagsveerdi pa balancedagen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift af eendommen, herunder kontorholdsom-
kostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lan og gager savel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for
virksomhedens medarbejdere.
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Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af materielle aktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger og af gevinster og tab
ved salg af materielle aktiver.

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de enkelte associerede
virksomheders resultat efter forholdsmaessig eliminering af interne avancer og tab.

Andre finansielle indtaegter

Andre finansielle indtaegter bestar af modtagne udbytter o.l. fra andre vaerdipapirer og kapitalandele,
renteindtaegter, herunder renteindtaegter fra tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder, nettokursgevinster
vedrgrende vaerdipapirer samt godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til
tilknyttede virksomheder, nettokurstab vedrgrende vaerdipapirer, amortisering af finansielle forpligtelser samt
tilleeg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestér af drets aktuelle skat og aendring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.
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Balancen
Materielle aktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klargering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Ar

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar

Forventede brugstider og restvardier revurderes arligt.
Materielle aktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige vardi.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kgbspris tillagt
direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi, der svarer til det belgb, som den enkelte ejendom
vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uafthaengig keber.

Dagsveaerdien opggres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalveerdi af de
forventede pengestremme fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der
afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Veerdien reguleres for forhold, som ikke
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsveerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og males efter den indre vaerdis metode (equity-metoden).
Dette indebeerer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes regnskabs-
maessige indre veerdi.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overfgres i forbindelse med
resultatdisponeringen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode under egenkapitalen.

Kapitalandele i associerede virksomheder opfylder definitionerne pa bade kapitalinteresser og associerede
virksomheder, men er i arsregnskabet prasenteret som kapitalandele i associerede virksomheder, da denne
benavnelse mere praecist beskriver virksomhedens involvering i de pageeldende virksomheder.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.
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Tilgodehavende og skyldig skat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfalgende
regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.

Andre veerdipapirer og kapitalandele (omsatningsaktiver)

Andre vaerdipapirer og kapitalandele indregnet under omsatningsaktiver omfatter bgrsnoterede veerdipapirer,
der males til dagsveerdi (barskurs) pa balancedagen, og unoterede kapitalandele, der males til kostpris eller
nettorealisationsveerdi, hvis denne er lavere.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Udbytte
Udbytte indregnes som en geeldsforpligtelse pa det tidspunkt, hvor det er vedtaget pa generalforsamlingen. Det
foreslaede udbytte for regnskabsaret vises som en sarskilt post i egenkapitalen.

Egne kapitalandele

Anskaffelses- og afstaelsessummer samt udbytte for egne kapitalandele indregnes direkte pa overfaert resultat
under egenkapitalen. Gevinster og tab ved salg indregnes saledes ikke i resultatopggrelsen. Kapitalnedsaettelse
ved annullering af egne kapitalandele reducerer virksomhedskapitalen med et belgb svarende til
kapitalandelenes nominelle verdi.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettigede, skattemaessige underskud,
indregnes i balancen med den veaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for Ianoptagelse til kostpris, der svarer
til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males prioritetsgaeld
til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den nominelle
vaerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden som en finansiel omkostning
ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.



