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Ledelsespdtegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabs8ret 1. oktober 2015 - 30. september
2016 for Nielaus Ejendomme ApS.

Krsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2016

samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30. september 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler,

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse,

Bramming, den 21, november 2016

Direktion

Walter Frederiksen
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Nielaus Ejendomme ApS

Erklzering om udvidet gennemgang af drsregnskabet

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af &rsregnskabet for Nielaus Ejendomme ApS for regnskabsaret 1.
oktober 2015 - 30. september 2016, Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultat-
opggrelse, balance og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med drsregnskabsloven, Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et 3rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om drsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennem-
gang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for smé virksomheder og FSR -
danske revisorers standard om udvidet gennemgang af 8rsregnskaber, der udarbejdes efter arsregn-
skabsloven,

Dette krzever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaeegger
og udfgrer handlinger med henblik p8 at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om 8rsregn-
skabet og derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik p& at opn& yderli-
gere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primzaert bestér af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supple-

rende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og
vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Konklusion

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selska-
bets aktiviteter for regnskabs8ret 1. oktober 2015 - 30. september 2016 | overensstemmelse med

&rsregnskabsloven,

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsioven gennemlaast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderlige-
re handlinger i tillaeg til den udfgrte udvidede gennemgang af 8rsregnskabet. Det er pa denne bag-
grund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med drsregnska-
bet.

Esbjerg, den 21. november 2016

Martinsen
Statsautoriseret Revi o‘n/?artnerselskab

P

Lars Abelg-Nielsen [
statsautoriseret revisor

q
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Selskabsoplysninger

Selskabet Nielaus Ejendomme ApS
Vejrup Storegade 63
6740 Bramming
Telefon: 75190433
Telefax: 75190485
Hjemmeside: www.nielaus.dk
CVR-nr.: 711543 19
Regnskabsér: 1. oktober - 30. september

Direktion Walter Frederiksen

Revision Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Edison Park 4
6715 Esbjerg N
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabet hovedaktivitet bestar i erhvervsmaessig udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Det ordinaere resultat efter skat udger 143.691 kr. mod 73.727 kr. sidste &r.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Nielaus Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed.

Rrsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 8r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopggrelsen indregnes indtzsegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregu-
leringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostnin-
ger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af
a&ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nadr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan maéles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méales palideligt.

Ved fgrste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tillzeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbe-
tid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede p8 balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder indteegter og omkostninger vedrgrende erhvervsmaessig udlejning af fast
ejendom.

Administrationsomkostninger
I administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i dret til ledelse og administra-
tion, herunder omkostninger til det administrative personale, ledelsen, kontorlokaler, kontoromkost-

ninger samt afskrivninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
-tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tillaeeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af rets resultat

Rrets skat, der best8r af Srets aktuelle selskabsskat og andring | udskudt skat, indregnes i resultatop-
ggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de dan-
ske dattervirksomheder.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Udlejningsejendomme males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-
ger. Der afskrives ikke pé& grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Ved sendring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremad-
rettet som en aendring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugsti-
der:

Bygninger 25-50 &r

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 8r indregnes i anskaffelsesret som omkostninger i re-

sultatopggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi p& salgstidspunktet. For-
tjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtsegter eller andre driftsomkost-

ninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer
til nominel vaerdi. Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pd at imgdegd forventede
tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for 8ret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foresldet
udbytte indregnes som en forpligtelse pd tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzere generalforsam-
ling (deklarationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pé grundlag af drets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligti-
ge indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres
modregnet | det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller

samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne heefter Nielaus Ejendomme ApS forholdsmeessigt over for skattemyn-
dighederne for selskabsskatter og kildeskatter p& renter, royalties og udbytter opstéet inden for sam-
beskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og skattemeessig vaerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-
vikling af forpligtelsen.

Udskudt skat m8les p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten
vil [ perioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke stgrrelsen af
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver, Medmindre en indregning med en anden skatteprocent
end 22 vil medfgre en vaesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteak-
tivet, indregnes udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Geaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontant-
I&n svarer til lanets restgaeld. For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet
som lanets underliggende kontantveerdi pd laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdrags-
tiden foretaget afskrivning af 1&nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. oktober - 30. september

Note 2015/16 2014/15
Bruttofortjeneste 232.809 148.226
Administrationsomkostninger -15.881 -16.556
Driftsresultat 216.928 131.670
Andre finansielle indteegter 0 5.078
Andre finansielle omkostninger -32.718 -40.421
Finansiering netto -32.718 -35.343
Resultat fgr skat 184.210 96.327

1 Skat af 3rets resultat -40.519 -22.600
Arets resultat 143.691 73.727
Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsdret 1.500.000 3.000.000
Disponeret fra overfgrt resultat -1.356.309 -2.926.273
Disponeret i alt 143.691 73.727
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Balance 30. september

Aktiver
Note 2016 2015
Anlaegsaktiver
2 Grunde og bygninger 3.055.000 3.187.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 3.055.000 3.187.000
Anlaegsaktiver i alt 3.055.000 3.187.000
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 630
Tilgodehavender i alt 0 630
Likvide beholdninger 2.484.180 8.660.509
Omsatningsaktiver i alt 2.484.180 8.661.139
Aktiver i alt 5.539.180 11,848.139
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Balance 30. september

Passiver
Note 2016 2015
Egenkapital
3 Virksomhedskapital 200.000 200.000
4 Overfgrt resultat 2.930.774 4.287.083
Foresldet udbytte for regnskabsdret 1.500.000 0
Egenkapital i alt 4.630.774 4.487.083
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 217.000 191.000
Hensatte forpligtelser i alt 217.000 191.000
Geeldsforpligtelser
5 Geeld til realkreditinstitutter 487.252 638.948
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 487.252 638.948
Kortfristet del af langfristet geeld 152.000 147.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 7.000 7.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 3.337.990
Selskabsskat 29.230 14.711
Anden gezeld 15.924 24.407
Forslag til udbytte for regnskabsaret 0 3.000.000
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 204,154 6.531.108
Galdsforpligtelser i alt 691.406 7.170.056
Passiveri alt 5.539.180 11.848.139
6 Pantsastninger og sikkerhedsstillelser
7 Eventualposter
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Noter

2015/16 2014/15
1. Skat af drets resultat

Skat af drets resultat 14.630 14,600
Arets sendring i udskudt skat 26.000 8.000
Regulering af tidligere ars skat -111 0
40.519 22.600

2, Materielle anleegsaktiver
Grunde og
bygninger
Kostpris 1. oktober 2015 9.262.993
Tilgang 54.072
Kostpris 30. september 2016 9.317.065
Af- og nedskrivninger 1. oktober 2015 6.075.993
Rrets afskrivninger 186.072
Af- og nedskrivninger 30. september 2016 6.262.065
Regnskabsmaassig vaerdi 30. september 2016 3.055.000
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Noter

30/9 2016 30/9 2015
3. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. oktober 2015 200.000 200.000
200.000 200.000
4. Overfort resultat
Overfgrt resultat 1. oktober 2015 4.287.083 7.213.356
Arets resultat -1.356.309 -2.926.273
2.930.774 4,287.083
5. Geeld til realkreditinstitutter
Nykredit opr. kr. 2.016.000, 3,43%, rest 4 ar 641.632 788.923
Ldneomkostninger ifm. optagelse af 1&n -2.380 -2.975
639.252 785.948
Heraf forfalder inden for 1 &r -152.000 -147.000
487.252 638.948
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Noter

6. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemveerende med Sydbank er deponeret ejerpantebrev pa nominelt 700
t.kr. med pant i ejendommen Storegade 63, Bramming. Den bogfgrte vaerdi pr. 30. september
2016 udggr 2.216 t.kr,

Til sikkerhed for prioritetsgeeld nominelt 2.016 t.kr., er der tinglyst pant i ejendommen
Storegade 63, Bramming. Restgaeld pr. 30. september 2016 udggr 639 t.kr.

7. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Walther Frederiksen Holding ApS, CVR-nr.
32061796 som administrationsselskab og haefter forholdsmaessigt for skattekrav i sambeskat-

ningen.

Selskabet heefter forholdsmaessigt for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat p& ren-
ter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

Heaeftelserne udggr maksimalt et belgb svarende til den andel af kapitalen i selskabet, der ejes
direkte eller indirekte af det ultimative moderselskab.

Haeftelse vedrgrende forpligtelse i forbindelse med selskabsskatter udggr estimeret maksimalt:
11 t.kr. Haeftelse vedrgrende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter udggr estimeret maksi-
malt: 270 t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter m.v. vil kunne medfgre, at
selskabets hzeftelse udggr et andet belgb.
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