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Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. oktober

2015 - 30. september 2016 for JJ Invest Fyn A/S.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Årsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2015/16.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretning-

en omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 8. december 2016

Direktion

Jørgen A. Nielsen

Bestyrelse

Susan Bebe Andersen

formand

Ingrid Nielsen Jesper Bebe Nielsen

Søren Bebe Nielsen Jørgen A. Nielsen

1



Den uafhængige revisors erklæringer

Til kapitalejerne i JJ Invest Fyn A/S

Påtegning på årsregnskabet

Vi har revideret årsregnskabet for JJ Invest Fyn A/S for regnskabsåret 1. oktober 2015 - 30. september

2016, der omfatter resultatopgørelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbej-

des efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen

anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har udført

revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifølge dansk

revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører revisionen for at

opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation.

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplysninger i

årsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici

for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-

deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et årsregn-

skab, der giver et retvisende billede. Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende

efter omstændighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne

kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,

og om ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige, samt en vurdering af den samlede præsentation af års-

regnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.

oktober 2015 - 30. september 2016 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
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Den uafhængige revisors erklæringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere

handlinger i tillæg til den gennemførte revision af årsregnskabet. Det er på denne baggrund vores opfattel-

se, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnskabet.

Odense, den 8. december 2016

PricewaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 33 77 12 31

Mikael Johansen

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet JJ Invest Fyn A/S

Hvidkærvej 31C

5250 Odense SV

Telefon: 63109900

Telefax: 65926892

CVR-nr.: 71 13 40 16

Regnskabsperiode: 1. oktober - 30. september

Hjemstedskommune: Odense

Bestyrelse Susan Bebe Andersen, formand

Ingrid Nielsen

Jesper Bebe Nielsen

Søren Bebe Nielsen

Jørgen A. Nielsen

Direktion Jørgen A. Nielsen

Revision PricewaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Rytterkasernen 21

Postboks 370

5100 Odense C

Pengeinstitut Nordea Bank Danmark A/S

Vestre Stationsvej 7

5000 Odense C
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Ledelsesberetning

Årsrapporten for JJ Invest Fyn A/S for 2015/16 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens

bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Årsrapporten  er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er formuepleje og udlejning af fast ejendom.

Udvikling i året

Selskabets resultatopgørelse for 2015/16 udviser et underskud på DKK 11.614.887, og selskabets balance

pr. 30. september 2016 udviser en egenkapital på DKK 369.570.151.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har væsentlig indflydelse på bedømmelsen af års-

rapporten.
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Resultatopgørelse 1. oktober  - 30. september

Note 2015/16

DKK

2014/15

DKK

Bruttofortjeneste 421.808 1.012.865

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver 1 -234.301 -234.301

Resultat før finansielle poster 187.507 778.564

Finansielle indtægter 2 12.646.857 45.822.581

Finansielle omkostninger 3 -27.731.825 -4.238.973

Resultat før skat -14.897.461 42.362.172

Skat af årets resultat 4 3.282.574 -9.932.625

Årets resultat -11.614.887 32.429.547

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering  

Foreslået udbytte 3.000.000 3.000.000

Overført resultat -14.614.887 29.429.547

-11.614.887 32.429.547
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Balance 30. september

Aktiver

Note 2015/16

DKK

2014/15

DKK

Grunde og bygninger 3.662.875 3.897.176

Materielle anlægsaktiver 5 3.662.875 3.897.176

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 6 164.457 164.457

Tilgodehavender i tilknyttede virksomheder 0 32.216.553

Finansielle anlægsaktiver 164.457 32.381.010

Anlægsaktiver 3.827.332 36.278.186

Andre tilgodehavender 67.434 30.269

Udskudt skatteaktiv 8 5.624.011 0

Tilgodehavender 5.691.445 30.269

Værdipapirer 382.742.607 355.166.447

Likvide beholdninger 4.143 403.073

Omsætningsaktiver 388.438.195 355.599.789

Aktiver 392.265.527 391.877.975
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Balance 30. september

Passiver  

Note 2015/16

DKK

2014/15

DKK

Selskabskapital 1.084.000 1.084.000

Overført resultat 365.486.151 380.101.038

Foreslået udbytte for regnskabsåret 3.000.000 3.000.000

Egenkapital 7 369.570.151 384.185.038

Hensættelse til udskudt skat 8 0 7.339

Hensatte forpligtelser 0 7.339

Kreditinstitutter 12.602.053 23.091

Leverandører af varer og tjenesteydelser 357.202 60.500

Gæld til tilknyttede virksomheder 8.586.916 0

Selskabsskat 948.262 7.308.075

Anden gæld 200.943 293.932

Kortfristet gæld 22.695.376 7.685.598

Gældsforpligtelser 22.695.376 7.685.598

Passiver 392.265.527 391.877.975

Eventualposter og øvrige økonomiske forpligtelser 9

Nærtstående parter og ejerforhold 10
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Noter til årsregnskabet

2015/16

DKK

2014/15

DKK

1 Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver

Afskrivninger af materielle anlægsaktiver 234.301 234.301

234.301 234.301

2 Finansielle indtægter

Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 0 34.417

Andre finansielle indtægter 12.632.463 45.732.883

Vautakursgevinster 14.394 55.281

12.646.857 45.822.581

3 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 10.447 0

Andre finansielle omkostninger 27.721.378 4.238.973

27.731.825 4.238.973

4 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 2.354.396 9.988.699

Årets udskudte skat -5.631.350 -55.561

Regulering af skat vedrørende tidligere år -5.620 -513

-3.282.574 9.932.625
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Noter til årsregnskabet

5 Materielle anlægsaktiver

Grunde og byg-

ninger

DKK

Kostpris 1. oktober 10.376.837

Kostpris 30. september 10.376.837

Ned- og afskrivninger 1. oktober 6.479.661

Årets afskrivninger 234.301

Ned- og afskrivninger 30. september 6.713.962

Regnskabsmæssig værdi 30. september 3.662.875

Afskrives over 40 år

2015/16

DKK

2014/15

DKK

6 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. oktober 164.457 0

Tilgang i årets løb 0 164.457

Regnskabsmæssig værdi 30. september 164.457 164.457

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder specificeres således: 

Navn Hjemsted Selskabskapital

Stemme- og

ejerandel Egenkapital Årets resultat

S.E. Finans ApS Odense 200.000 %100 - -
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Noter til årsregnskabet

7 Egenkapital

Selskabskapital

Overført

resultat

Foreslået udbyt-

te for regnskabs-

året I alt

DKK DKK DKK DKK

Egenkapital 1. oktober 1.084.000 380.101.038 3.000.000 384.185.038

Betalt ordinært udbytte 0 0 -3.000.000 -3.000.000

Årets resultat 0 -14.614.887 3.000.000 -11.614.887

Egenkapital 30. september 1.084.000 365.486.151 3.000.000 369.570.151

Selskabskapitalen består af A-aktier (er tillagt 10 stemmer for hver DKK 1.000), nom. DKK 108.400 og B-aktier

(er tillagt 1 stemme for hver DKK 1.000), nom. DKK 975.600. Udover ovenstående er der ikke forskel i aktiernes

rettigheder,

Der har ikke været ændringer i selskabskapitalen i de seneste 5 år.

2015/16

DKK

2014/15

DKK

8 Hensættelse til udskudt skat

Materielle anlægsaktiver -44.207 7.339

Skattemæssigt underskud til fremførsel -5.579.804 0

Overført til udskudt skatteaktiv 5.624.011 0

0 7.339

Udskudt skat er afsat med 23,5% svarende til den forventede aktuelle skattesats.

Udskudt skatteaktiv

Opgjort skatteaktiv 5.624.011 0

Regnskabsmæssig værdi 5.624.011 0

11



Noter til årsregnskabet

2015/16

DKK

2014/15

DKK

9 Eventualposter og øvrige økonomiske forpligtelser

Sikkerhedsstillelser

Følgende aktiver er stillet til sikkerhed for bankforbindelser:

Til sikkerhed for mellemværende med Nordea Danmark Bank A/S, er der

stillet sikkerhed i værdipapirer, TDKK 382.743 355.166

Eventualforpligtelser

Koncernens danske selskaber hæfter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst i indkomståret.

Diverse

Der er stillet sikkerhed for S.E. Finans ApS's mellemværende med Nordea Bank Danmark A/S.

10 Nærtstående parter og ejerforhold

Følgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller minimum 5%

af selskabskapitalen:

Susan Bebe Andersen, Dalum Møllervej 2, 5250 Odense SV

Søren Bebe Nielsen, Dyrupgårdvænget 64, 5250 Odense SV

Jesper Bebe Nielsen, Parkvænget 14, 5792 Årslev

Jørgen A. Nielsen, Dalum Møllervej 4, 5250 Odense SV

12



Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Årsrapporten for JJ Invest Fyn A/S for 2015/16 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens

bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsregnskab for 2015/16 er aflagt i DKK.

Koncernregnskab

Med henvisning til årsregnskabslovens § 110 udarbejdes der ikke koncernregnskab.

Generelt om indregning og måling

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere

indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder af-

skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabs-

mæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde

selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå

selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og for-

pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstår

mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i resultatopgørelsen som en

finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestrømme, indregnes værdiregule-

ringerne direkte på egenkapitalen.

Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet på balancedagen,

måles til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen på tidspunktet for

tilgodehavendets eller gældens opståen indregnes i resultatopgørelsen under finansielle indtægter og om-

kostninger.
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Regnskabspraksis

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er nettoomsætningen ikke oplyst i årsregnskabet.

Nettoomsætning

Nettoomsætningen måles til det modtagne vederlag og indregnes eksklusive moms og med fradrag af

rabatter i forbindelse med salget.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret.

Skat af årets resultat

Skat af årets resultat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-

opgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der

kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,

hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som kostpris reduceret med eventuel restværdi, fordeles lineært over

aktivernes forventede brugstid, der udgør:

Bygninger 40 år

Afskrivningsperiode og restværdi revurderes årligt.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder måles til kostpris. I tilfælde, hvor

kostprisen overstiger genindvindingsværdien, nedskrives til denne lavere værdi.
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Regnskabspraksis

Øvrige finansielle anlægsaktiver

Øvrige finansielle anlægsaktiver omfatter værdipapirer.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al væsentlighed svarer til

pålydende værdi. Der nedskrives til imødegåelse af forventede tab. 

Værdipapirer og kapitalandele

Værdipapirer og kapitalandele, indregnet under anlægsaktiver, omfatter børsnoterede obligationer og ak-

tier, der måles til dagsværdien på balancedagen. Dagsværdien opgøres på grundlag af den senest noterede

salgskurs.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslår uddelt for regnskabsåret, vises som en særskilt post under egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser, opgjort på grundlag af den planlagte an-

vendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles

til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-

ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat, som

følge af ændringer i skattesatser, indregnes i resultatopgørelsen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte

acontoskatter. Tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgørelsen under fi-

nansielle poster.

Finansielle gældsforpligtelser

Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, der i al væsentlighed svarer til nominel værdi.
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