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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2021 - 30. juni 2022 for
Ejendomsselskabet Ny Vestergade 10 Odense ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2021 - 30.
juni 2022. Arsregnskabet er mit ansvar.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense C, den 24. november 2022.
Direktion

Esther Hansen
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REVISORS ERKLZARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Eiendomsselskabet Ny Vestergade 10 Odense ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Ny Vestergade 10 Odense ApS for perioden 1. juli
2021 - 30. juni 2022 pa grundlag af selskabets bogfaring og a@vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstiling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense SV, den 24. november 2022.

Ri Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 53371914

Joachim Munch Hannah Rasmussen
statsautoriseret revisor Registreret revisor
MNE-nr. mne42244 MNE-nr. mne12790
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Selskabet

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

Ejendomsselskabet Ny Vestergade 10 Odense ApS
Ny Vestergade 10, 1
5000 Odense C

Telefon: 20 83 04 66

E-mail: estherhansen@nalnet.dk
CVR-nr.: 7107 2215
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

Esther Hansen

Ri Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Magnolievej 12A
5250 Odense SV
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af drift af udlejningsejendom.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Ny Vestergade 10 Odense ApS for 2021/22 er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgarelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn
af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne nettoomseetning, sendring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditthin samt tilaeag og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtsegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaagsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning.

Ved endring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en andring i regnskabsmaessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa
de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Scrapveerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 10-15 ar 0%
Grunde og bygninger 50 ar 50%

Aktiver med en kostpris under den skattemaessige greense for smaaktiver indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tiigodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende
efterfglgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedregrende aktier,
hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge
af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Galdsforpligtelser
Andre geeldsforpligtelser, som omfatter prioritetsgaeld, geeld til leveranderer samt anden geeld, males il
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPGORELSE
1. JULI 2021 - 30. JUNI 2022

BRUTTOFORTJENESTE ..o

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anleegsaktiver..

DRIFTSRESULTAT ..o

Andre finansielle omKOStNINGEr ...........oeeviiiiiiiiiiieiieececceeee e,

RESULTAT FOR SKAT .......oooiiiiii et

Skat af @retsresultat..........ooooommiiiiee e
ARETS RESULTAT ..o
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

OVerfart resSUltat............ooiiiiiiiiiee e

DISPONERET I ALT ...
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2021/22

166.498

-5.509

160.989

-568.100

102.889

-22.789

80.100

2020/21

120.348

-5.509

114.839

-59.601

55.238

-12.148

43.090

43.090

43.090
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BALANCE PR. 30. JUNI 2022

AKTIVER

2022
Grunde 0g bYGNINGEr......cooieiiiieeee e 1.148.841
Materielle anlaegsaktiver..............cccooiiii 1.148.841
ANLAEGSAKTIVER........coooii e 1.148.841
Andre tilgodehavender ... 4.819
PeriodeafgraansningSpoSster ... 13.499
Tilgodehavender...............ocooiiiiii 18.318
Likvide beholdninger ... 228.210
OMSAETNINGSAKTIVER .........c..ooiiiiiiieieeeee e 246.528
AKTIVER ... e 1.395.369
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2021

1.154.350

1.154.350

1.154.350

11.829
12.450

24.279

181.285

205.564

1.359.914
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BALANCE PR. 30. JUNI 2022
PASSIVER

VirksomhedsKkapital ...........cooovvviiiiiiiiiiiiiieee e
Overfartresultat...............ccoc

EGENKAPITAL ...

Hensasttelse til udskudt skat ............ooeeieeeiiiiiee e,

HENSATTE FORPLIGTELSER...........oooo

PrioritetSgaeld ........vveeiiiiee e
=T oo | - 1SS
SelSKADSSKAL ......eeeiiiiiie e s

Langfristede gaeldsforpligtelser ...............cccoooiiiiiiiiiiiiiiiieeee,

Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser ..............cccuu.......
Modtagne forudbetalinger fra kunder ............cccoccvviveiieeeiiciiiieeeene.
Leverandgrer af varer og tienesteydelser ..........cccocveiiiiiiiiiieens
Selskabsskat ...
ANAEN GE-IA ..o
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse ...........coooeieeeieieiiiiinnnen,

Kortfristede geeldsforpligtelser...................coocoiiiii i,

GAELDSFORPLIGTELSER...........ccoooiiiii e

PASSIVER ...

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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2022

200.000
269.913

469.913

11.256

11.256

770.966
35.000
19.362

825.328

44.300
13.800
29.771
0

1
1.000

88.872

914.200

1.395.369

2021

200.000
189.813

389.813

9.829

9.829

816.407
35.000
17.524

868.931

42.300
8.100
23.517
17.424
0

0

91.341

960.272

1.359.914
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EGENKAPITALOPGQRELSE

Virksomhedskapital primo .........ccoovvviviiiiiiiiiiiiieeeeee e

Virksomhedskapital ultimo...........................

Overfart resultat, primo..............ccccc

Arets resultat ....

Overfart resultat Ultimo...............ccooiiiii e

EGENKAPITAL

Side 13

2022

200.000

200.000

189.813
80.100

269.913

469.913

2021

200.000

200.000

146.723
43.090

189.813

389.813
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NOTER

Geld i alt Geeld i alt
primo ultimo

Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld .........cccccoviinnnnnnn. 858.707 815.266
Deposita ......eeeueiiiiiin, 35.000 35.000
Selskabsskat ...........ccccee. 17.524 19.362
911.231 869.628

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Den samlede pant og sikkerhedsstillelse udger kr. 1.323.000.

Den regnskabsmaessige veerdi af de pantsatte aktiver udger kr. 1.148.841.
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Kortfristet
andel

44.300

44.300

Restgeeld
efter 5 ar

549.287
0
0

549.287
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