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Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2015 - 30. juni 2016 for
Ejendomsselskabet, Ny Vestergade 10 Odense ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2015 - 30.
juni 2016. Arsregnskabet er mit ansvar.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense C, den 5. oktober 2016.
Direktion

gttt fErts—

Esther Hansen
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REVISION
REVISORS ERKL/ERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB |
L

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet, Ny Vestergade 10 Odense ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet, Ny Vestergade 10 Odense ApS for perioden 1. juli
2015 - 30. juni 2016 pa grundiag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstiling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrarende integritet, objektivitet, faglig kompetence og
forneden omhu.

Arsregnskabet, samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense S, den 5. oktober 2016.

JL Revision
(CVR-nr.: 11286380)

X j.\l(c S

Lars Kleesae
Registreret revisor
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SELSKABSOPLYSNINGER I_' |

Selskabet Ejendomsselskabet
Ny Vestergade 10 Odense ApS
Ny Vestergade 10, 1
5000 Odense C
Telefon: 65 91 50 66
E-mail: estherhansen@nalnet.dk

CVR-nr.: 71072215
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

Direktion Esther Hansen

Pengeinstitut Sparekassen Fyn
Sendergade 17
5000 Odense C

Revisor JL Revision

Hjallesegade 54B
5260 Odense S
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REVISION

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af drift af udlejningsejendom.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
‘ —

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet, Ny Vestergade 10 Odense ApS for 2015/16 er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som faige af aendrede regnskabsmaessige skan
af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige @konomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGOGRELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne “nettoomsaetning, gendring i lagre af
faerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsatning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditdn samt tillleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS l

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henferes til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Ejendommen reguleres til dagsvaerdi.

Dagsvaerdiopskrivning indregnes i egenkapitalen under posten " Reserve for opskrivning".

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleeg af opskrivning og med fradrag af forventet restveerdi efter
afsluttet brugstid. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lanforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Scrapveerdi
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 10 ar
Grunde og bygninger 50 ar 50%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.900 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anleegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saerskilt post under egenkapitalen. Forslag til
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrarende aktier,
hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemzessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge
af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Gaeldsforpligtelser
Andre geeldsforpligtelser, som omfatter prioritetsgeeld, geeld til leverandgrer samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPGORELSE
1. JULI 2015 - 30. JUNI 2016

BRUTTOFORTJENESTE...........ccoooiiiiiiiiiiiiecsieses e

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anIEgSAKLVET ......oociiiiie e

DRIFTSRESULTAT ..uuuisaiuvsssssinssmsimsarssisse soxessnirininsrssnisnnaesnonssasns

Andre finansielle indtaagter..........coocvv e s
Andre finansielle OMkostninger .............ccoociiviiiiiiien s

RESULTAT FOR SKAT :coinunnusismseiasiiiimioisbimiemiie

Skat af Arets FeSUIAL...........ovvieieeiiriieieirrineraesrsesrenssasssassransranssasssensens

ARETS RESULTAT ..ottt siasas e sones

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret..............cccccoiiiimniniiiiiciinn
Overfart resultat...............ccooiiiiiire s

DISPONERET L ALT .....ooooiiiiiiiiiirimie it s
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2015/16 2014/15
181.808 119.547
-8.246 -8.246
173.562 111.301
273 240
-71.428 -72.866
102.407 38.675
-22.760 -3.555
79.647 35.120
50.600 49.900
290.047 -14.780
79.647 35.120




BALANCE PR. 30. JUNI 2016
AKTIVER

2016 2015

Grunde 0g bYgnINGer.........cooviiiiiiiiii i 1.442.665 1.450.911
Materielle anlagsaktiver...................cociiiiii e 1.442.665 1.450.911

ANLAEGSAKTIVER... ..o s 1.442.665 1.450.911

Andre tilgodehavender...........ccocooiiiiiiiiiiiecic i e 4175 9.571
Periodeafgraensningsposter ... 7.943 7.646

Tilgodehavender................c.cooiiiiiiiiiiiiic e e 12.118 17.217

Likvide beholdninger................ccoooiiiiiiiii e 242.944 210.990

OMSAETNINGSAKTIVER...........cocoiiiiiiiiiiciiiis i 255.062 228.207

AKTIVER ... isvos0ussigavssisinssnmsiass sriassnss ssivntss i sssesas s spoe thi st eammsnnensangs 1.697.727 1.679.118
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PASSIVER

2016 2015
Virksomhedskapital..............coooviiiiiiiiiiie e 200.000 200.000
Reserve for opskrivRinger ... e 187.246 187.246
Overfartresultat.................oooiiiiiie 47 675 18.627
Forslag til udbytte for regnskabsaret ...........c.ccocvvivivicinnniicieenne 50.600 49.900
EGENKAPITAL .......coocvviiiiiiiiiiccriccis e sne e srie s s s e e sneeenes 485.521 455.773
Henseettelse til udskudt skat...............coooeiiiiniiniciiiii i 82.227 82.831

HENSATTE FORPLIGTELSER ..........ccciiiiiiiiiriienic s 82.227 82.831

PrioritetSgald . cuuramsmmasssaimnvess supsnvssaninssssiassorassioissserivsssvessavs 1.012.476 1.045.429
(D= oo 1] 1 - F TR 30.000 30.000
SeISKADSSKAL. ... .coiviiiiieiiiiiie et e 34.753 4997
Langfristede gaeldsforpligtelser.......................con. 1.077.229 1.080.426
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser ...........ccccvviinie 33.000 32.000
Leverandarer af varer og tjenesteydelser..............cccccciiiiiiiinnnnns 17.750 17.750
SelSKADSSKAL.......cii et 0 10.338
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse.............cccooiviiinicnnnnn. 2.000 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser..................c...occviiiiiiiiiiinn, 52.750 60.088
G/ELDSFORPLIGTELSER............covotiieiieecessiereenssneenseenesinenieens 1.129.979 1.140.514
PASSIVER ..iiicuivisesvosm ovsvvissatssiansdsssnias s ssvasissses ssmo i ospeaussssesagons 1.697.727 1.679.118

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapital

Virksomhedskapital....................
Reserve for opskrivninger..........
Overfort resultat........................

Forslag til udbytte for
regnskabsaret...............ccccoceeee

Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld.............cccceoeenenne.
Deposita..........c.cccoeeveiiieeneene,
Selskabsskat..........c.c.cccceernrnnn

NOTER
Udbetalt
Primo udbytte
200.000 0
187.246 0
18.628 0
49.900 -49.900
455.774 -49.900
Geeld i alt Geld i alt
primo ultimo
1.077.427 1.045.476
30.000 30.000
4997 34.753
1.112.424 1.110.229

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
| ejendommen Ny Vestergade 10 er tinglyst pantebrevstort kr. 1.323.000 til fordel for Realkredit

Danmark.

Bogfert veerdi for eiendommen udger kr. 1.442.665.
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Forslag til
resultat-
disponering

29.047
50.600

79.647

Kortfristet
andel

33.000
0
0

33.000

"LEVISION

Ultimo

200.000
187.246
47.675

50.600

485.521

Restgaeld
efter 5 ar

870.000
0
0

870.000



