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Boligbyg af 14/5 1982 ApS
Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31,
december 2019 for Boligbyg af 14/5 1982 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar 2019 - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Engesvang, den 22. maj 2020

Direktion




Boligbyg af 14/5 1982 ApS

Revisors etklering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Boligbyg af 14/5 1982 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Boligbyg af 14/5 1982 ApS for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31.
december 2019 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser
i revisorloven, de internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere
krav, der er gzldende i Danmark.

Arsregnskabet samt najagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstilling af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er
vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet
os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Silkeborg, den 22. maj 2020

AKTIV REVISION Silkebotg
Registreret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 14788107

o

Finn Henholt Christensen
Registreret revisor
mne2903
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Virksomhedsoplysninger

Vitksomheden Boligbyg af 14/5 1982 ApS
Dahlsvej 13
7442 Engesvang

CVR-nr. 71053113

Stiftelsesdato 3. januar 1983

Hjemsted Ikast-Brande

Regnskabsar 1. januar 2019 - 31. december 2019

Direktion John Nielsen, Direktar

Revisor AKTIV REVISION Silkeborg
Registreret Revisionsanpartsselskab
Navervej 1
8600 Silkeborg

CVR-nr. 14788107

Pengeinstitut Danske Andelskassers Bank A/S
Stroget 36
7430 Tkast



Boligbyg af 14/5 1982 ApS
Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i udlejning af udlejningsejendommene Gl. Kongevej 45
49, 60 og 60A, Aboesvej 1 og Mosevej 1, Engesvang samt Bakken 8 og Nylandsvej 3, Bording,

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31. december 2019 udviser et resultat
pa kr. 197.921, og selskabets balance pr. 31. december 2019 udviser en balancesum pa kr. 6.253.758,

og en egenkapital pa kr. 2.384.332.




Boligbyg af 14/5 1982 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Boligbyg af 14/5 1982 ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret 1 forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Genetrelt

Generelt om indregning og maling

Regnskabet er udarbejdet med udgangspunke i det historiske kostprisprincip.

Indtzegter indregnes i resultatopgorelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som
folge af endrede regnskabsmaessige skon af belab, der tidligere har varet indregnet i
resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen
og det nominelle belob. Herved fordeles kurstab og -gevinst over labetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentreekning af regnskabsposterne nettoomsztning, @ndring i
lagre af faerdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.




Boligbyg af 14/5 1982 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsztning
Nettoomsztning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har
fundet sted inden arets udgang, og safremt indtzgten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Dagsvaerdiregulering af investeringsaktiver og -gzld
Reguleringer af investeringsaktiver og -gzld malt til dagsverdi indregnes som selvstaendig post i
resultatopgerelsen.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets
regulering af udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrarer egenkapitalbevaegelser.
Aktuel og udskudt skat vedrgrende egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de
danske datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i
forhold til disses skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemzssige underskud modtager
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld
fordeling).

Balancen

Materielle anlegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Ved ndring i afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en 2ndring i regnskabsmessigt skon.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunke, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lonforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af
den investerede kapital 1 form af lobende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af omkostninger
direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige laneomkostninger i opferelsesperioden
indregnes 1 kostprisen.

-8-



Boligbyg af 14/5 1982 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsvaerdien. Ejendommens dagsverdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vardianszttelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede husleje indtegter med fradrag af direkte omkostninger
i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendomme divideret med investeringsejendommenes regnskabsmessige vardi med
fradrag af deposita.

Aindringer 1 dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten Vardiregulering af
investeringsejendomme’.

Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivninger pa investeringsejendomme.

Investeringsejendomme er indregnet til dagsvxrd1 hvor stigning eller fald i dagsvardien indregnes i
resultatopgejrelsen Der afskrives ikke pa ejendommene. Dagsvardien er opgjort som et afkastkrav
pa mellem 6,10 og 7,75 %, athzengig af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast omggres til et
normalar, hvor der tages heﬁ]de for lejekontraktens labetid, lejens starrelse, lejers soliditet, forventet
tomgang og ejendommens vedligeholdelsesstand. Gzlden i ejendommene indregnes til amortiseret
kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket szdvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en rekke gvrige egenkapitalposter, der kan vzre
lovbestemte eller fastsat i vedtegterne.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmiessig og skattemzessig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfarselsberettigede skattemzssige underskud,
indregnes med den verdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser 1 virksomheder inden for
samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning

vil vaere gzldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Ahdring 1 udskudt skat
som folge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

9.




Boligbyg af 14/5 1982 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Aktuelle skatteforpligtelser

Aluelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Gzldsforpligtelser

Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved linoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder miles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over

laneperioden.

Prioritetsgzeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlin svarer til linets restgzld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som Ianets underliggende
kontantvardi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter deposita, gzld til leveranderer samt anden gzld, méles til
amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vardi.

Periodeafgrensningsposter, passiver
Periodeafgraesningsposter opfert som forpligtelser udgares af modtagne betalinger vedrarende
indtzgter 1 de efterfolgende regnskabsar.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

-10-
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Resultatopgorelse
Note
Bruttofortjeneste
Dagsvardireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat
Finansielle omkostninger 1

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
Resultatdisponering

-11-

2019 2018
kr. kt.

398.362 383.739
-70.592 -35.721
327.770 348.018
-50.021 -35.769
277.749 312.249
-79.828 -69.550
197.921 242.699
197.921 242.699
197.921 242.699




Boligbyg af 14/5 1982 ApS

Balance 31. december 2019

Aktiver

Materielle anlzegsaktiver under udforelse og
forudbetalinger for materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender

Omsztningsaktiver

Aktiver

-12-

Note

2019 2018

kr. kr.
0 667.020
6.239.634 5.115.000
6.239.634 5.782.020
6.239.634 5.782.020
14.124 14.124
14.124 14.124
14.124 14.124
6.253.758 5.796.144




Boligbyg af 14/5 1982 ApS

Balance 31. december 2019

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Egenkapital

Henszattelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geld ul realkreditinstitutter
Langfristede gzldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser
Geld til banker

Geld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat til tilknyttede virksomheder

Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige
bidrag til social sikring

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Periodeafgrensningsposter

Kortfristede galdsforpligtelser

Gzldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger
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2019 2018
Note kt. kt.
2 140.000 140.000
3 2.244.332 2.046.411
2.384.332 2.186.411
208.509 207.148
208.509 207.148
2.844.630 2.508.967
4 2.844.630 2.508.967
161.602 137.499
37.633 511.363
388.116 75.389
78.467 76.310
137.550 93.057
3.319 0
9.600 0
816.287 893.618
3.660.917 3.402.585
6.253.758 5.796.144
5
6




Boligbyg af 14/5 1982 ApS

Noter
2019 2018
1. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrorer fra tilknyttede
virksomheder 5.498 422
Andre finansielle omkostninger 44.523 35.347
50.021 35.769
2. Virksomhedskapital
Saldo primo 140.000 140.000
Saldo ultimo 140.000 140.000
Selskabskapitalen har varet uzendret de seneste 5 r.
3. Ovetrfort resultat
Saldo primo 2.046.411 1.803.712
Arets tilgang 197.921 242699
Saldo ultimo 2.244.332 2.046.411
4. Langfristede gzldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 4r efter 5 ar
Geeld til kreditinstitutter 2.844.630 161.602 2.192.747
2.844.630 161.602 2.192.747

5. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med det gvrige selskab i koncernen og hafter solidarisk for de skatter, som
vedrorer sambeskatningen. Det samlede belob fremgir af arsrapporten for Nielsen Ejendomme,
Engesvang ApS, der er administrationsselskab i sambeskatningen.

6. Sikkerhedsstillelser og pantsztninger

Selskabet har givet pant i sine ejendomme til sikkerhed for sin gld til realkredit- og pengeinstitut. Det
samlede pant udger 4.509.000 kr. og den regnskabsmaessige vardi af de pantsatte aktiver udgpr pa
balancedagen 5.090.000 kr.

-14-



