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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2018 - 30. september
2019 for Nytorv 17 A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2019 samt af resul-

tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2018 - 30. september 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Taastrup, den 25. februar 2020

Direktion

Finn Sgholm Jgrgensen

Bestyrelse

Ann Sgholm Jgrgensen Britt Sgholm Jgrgensen Finn Sgholm Jgrgensen

Penneo dokumentnegle: LE5G4-JZHLO-FDKUD-QBWAC-K7ULN-OHLGZ



Den uafhangige revisors revisionspategning

Til aktionzererne i Nytorv 17 A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Nytorv 17 A/S for regnskabsaret 1. oktober 2018 - 30. september 2019,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. september 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober
2018 - 30. september 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere beskrevet i revi-
sionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathangige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grund-

lag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngd-

vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte drif-
ten; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veasentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Dan-
mark, altid vil afdeekke vesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge
af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de en-
keltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa

grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning ggre opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisi-
onsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke lengere kan fortsatte driften.

. Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i

intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden op-
naet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 25. februar 2020

Christensen Kjaerulft
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1591 56 41

Torben Laurentz Wiberg
statsautoriseret revisor
mnel 1651
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Nytorv 17 A/S
Cathrinebergvej 3A
2630 Taastrup

CVR-nr.: 7104 68 18

Stiftet: 26. oktober 1982
Hjemsted: Hgje Taastrup
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september

Ann Sgholm Jgrgensen
Britt Sgholm Jgrgensen
Finn Sgholm Jgrgensen

Finn Sgholm Jgrgensen

Christensen Kjerulff

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Store Kongensgade 68

1264 Kgbenhavn K
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktvitet er udlejning af ejendommen Nytorv 15-17, Kgbenhavn K.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udggr 2.915 t.kr. mod 2.581 t.kr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udggr
1.631 t.kr. mod 1.458 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Der forventes ogsa et positivt resultat for det kommende regnskabsar.

Penneo dokumentnegle: LE5G4-JZHLO-FDKUD-QBWAC-K7ULN-OHLGZ



Resultatopggrelse 1. oktober - 30. september

Note 2018/19 2017/18
Bruttofortjeneste 2.915.274 2.580.705

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -436.904 -436.904
Resultat fgr finansielle poster 2.478.370 2.143.801

1 @vrige finansielle omkostninger -321.180 -232.201
Resultat fgr skat 2.157.190 1.911.600

2 Skat af arets resultat -526.621 -453.210
Arets resultat 1.630.569 1.458.390

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 1.500.000 8.500.000
Overfgres til overfgrt resultat 130.569 0
Disponeret fra overfegrt resultat 0 -7.041.610
Disponeret i alt 1.630.569 1.458.390
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Balance 3(. september

Aktiver

Note 2019 2018
Anlsegsaktiver

3 Grunde og bygninger 33.964.708 34.401.612

Materielle anlegsaktiver i alt 33.964.708 34.401.612
Anlsegsaktiver i alt 33.964.708 34.401.612
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 17.361 17.361
Udskudte skatteaktiver 16.134 16.275
Andre tilgodehavender 81.304 170.478
Periodeafgransningsposter 12.104 13.076
Tilgodehavender i alt 126.903 217.190
Likvide beholdninger 1.678.254 0
Omsaetningsaktiver i alt 1.805.157 217.190
Aktiver i alt 35.769.865 34.618.802
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Balance 3(. september

Note

9}

8
9

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

Geeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Deposita
Langfristede geldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet geeld

Geld til pengeinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Geld til associerede virksomheder

Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder
Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter

2019 2018
600.000 600.000
168.637 38.068

1.500.000 8.500.000
2.268.637 9.138.068
16.487.130 17.323.130
1.477.930 1.397.634
17.965.060 18.720.764
836.000 836.174

0 477.903

484.689 515.592
4.926.390 3.521.343
7.744.154 0
526.480 466.268
1.018.455 942.690
15.536.168 6.759.970
33.501.228 25.480.734
35.769.865 34.618.802
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Noter

1.  Ovrige finansielle omkostninger
Af de gvrige finansielle omkostninger vedrgrer 88.779 kr.
tilknyttede virksomheder (2017/18: 91 t.kr.).

2018/19 2017/18
2. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 526.480 466.268
Arets regulering af udskudt skat 141 -13.058
526.621 453.210
3.  Grunde og bygninger
Kostpris 1. oktober 2018 46.012.462 46.012.462
Kostpris 30. september 2019 46.012.462 46.012.462
Afskrivninger 1. oktober 2018 -11.610.850 -11.173.946
Arets afskrivninger -436.904 -436.904
Afskrivninger 30. september 2019 -12.047.754 -11.610.850
Regnskabsmaessig veerdi 30. september 2019 33.964.708 34.401.612
4.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. oktober 2018 600.000 600.000
600.000 600.000

Aktiekapitalen bestar af aktier a 1.000 kr. og multipla heraf. Heraf udggr A-aktier nominelt 60.000
kr. og B-aktier nominelt 540.000 kr.

5. Overfort resultat

Overfgrt resultat 1. oktober 2018 38.068 7.079.678
Arets overfgrte resultat 130.569 -7.041.610
168.637 38.068

10
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Noter

30/9 2019 30/9 2018
6.  Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Udbytte 1. oktober 2018 8.500.000 0
Udloddet udbytte -8.500.000 0
Udbytte for regnskabsaret 1.500.000 8.500.000
1.500.000 8.500.000
7.  Geeld til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter i alt 17.323.130 18.159.304
Heraf forfalder inden for 1 ar -836.000 -836.174

16.487.130 17.323.130

Andel af gzld, der forfalder efter 5 ar 13.100.000 14.000.000

8. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 17.323 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige verdi pr. 30. september 2019 udggr 33.964 t.kr.

9. Eventualposter
Eventualforpligtelser
Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med @rum A/S, CVR-nr. 70 99 28 17 som admini-

strationsselskab og hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den
samlede selskabsskat.

For en opggrelse af den samlede skyldige skat i sambeskatningen henvises til arsrapporten for
administrationsselskabet @rum A/S.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfagre, at selska-
bets haftelse udggr et andet belgb.

11
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Nytorv 17 A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for en
klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabs-
massige skgn af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selska-
bet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsetning med fradrag af ejendomsomkostninger og andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsa®tning i form af lejeindtegter indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Nettoomsatningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af eventuelle ra-
batter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af materielle
anlegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatop-

ggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

12

Penneo dokumentnegle: LE5G4-JZHLO-FDKUD-QBWAC-K7ULN-OHLGZ



Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlsegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden pa
de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvardier:

Brugstid Restveaerdi
Bygninger 100 ar 20 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultatop-
ggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved ath@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under af- og nedskrivninger.

Nedskrivning pa anlegsaktiver
Den regnskabsmessige verdi af materielle anlagsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vardiforringel-
se, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

13
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Anvendt regnskabspraksis

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, safremt denne er lavere end
den regnskabsmassige verdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsveardien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende ef-

terfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinere generalforsamling (deklara-

tionstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkom-
ster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i det om-
fang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hefter Nytorv 17 A/S solidarisk og ubegraenset over for skattemyndighederne
for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemassig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
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Anvendt regnskabspraksis

Geeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter og kreditinstitutter males til nominel restgeeld.

Andre galdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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