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Ejendomsselskabet Sakskabing af 01.07.1983 ApS

Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. oktober 2017 - 30. september 2018
for Ejendomsselskabet Sakskebing af 01.07.1983 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2017 - 30.

september 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Sakskebing, den 25. februar 2019
Direktion— .

o
Flemmingclq I

7D .
é(__:) t'l
1ansen

Bestyrelse
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Ejendomsselskabet Sakskebing af 01.07.1983 ApS

Den uafhzengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Sakskebing af 01.07.1983 ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af drsregnskabet for Ejendomsselskabet Sakskebing af 01.07.1983 ApS for
regnskabsdret 2017/18, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsdret 2017/18 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstandard for sma
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af drsregnskaber, der udarbejdes efter
arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar
for den udvidede gennemgang af drsregnskabet". Vi er uafh@ngige af selskabet i overensstemmelse med
internationale ctiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at
det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhzevelse af forhold i regnskabet

Uden at modficere vores konklusion henleder vi opmarksomheden pa selskabets likviditet samt usikkerhed ved
indregning og maéling af aktiver jf. note 9. Ledelsen har valgt at aflegge drsregnskabet med forventning om fortsat
drift. Vi er enige heri.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nadvendig for at
udarbejde et &rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om 4rsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udferer handlinger
med henblik pa at opna begrenset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnskabet og derudover udferer specifikt
kravede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af foresporgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger samt
vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om érsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i

den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentlig inkonsistent med drsregnskabet eller vores viden
opndet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

-4-



Ejendomsselskabet Sakskebing af 01.07.1983 ApS

Den uafhaengige revisors erklzering om udvidet gennemgang

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Maribo, den 25. februar 2019

aage maagensen
statsautoriseret revisionsaktieselskab

CVR-nr. 12901038

. ol

Christina Wibholm
Statsautoriseret revisor
mne35784

Knud Engberg

mne550




Ejendomsselskabet Sakskebing af 01.07.1983 ApS

Virksomhedsoplysninger
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Ejendomsselskabet Sakskebing af 01.07.1983 ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i ejendomsudlejning og dermed efter bestyrelsens sken beslagtet

virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Omtale af 4rets resultat, usikkerhed ved indregning og méling af aktiver, likviditet samt risikoen for fortsat
drift

Arets resultat
Selskabets ordinzre drift udviser et resultat pa t.kr. 442 efter at der er atholdt ordinare afskrivninger pa t.kr. 481.

Det opnéede resultat har medfert en afdragsevne pé den langfristede geeld pé t.kr. 1.025.
For det kommende regnskabsér forventes tilsvarende driftsresultat samt en afdragsevne svarende til den forventede

tilrettelagte finansiering.

Som felge af forholdene pa ejendomsmarkedet er der usikkerhed ved indregning og miling af anlagsaktivet
"Grunde og bygninger", der er aktiveret med t.kr. 15.852. Ejendommenes afkast vurderes at afspejle den aktiverede

veerdi.

Ledelsen forventer at bevare ejerforholdet overfor ejendommene i en lengere drrekke.

Selskabets likviditet og kapitalberedsskab
Det forventes, at selskabets aftaler om finansiering med kreditgivere tilrettelegges séledes, at selskabets likviditet er

sikret.

Med baggrund i ovenstaende afleegges arsrapport 2017/18 med forventning om fortsat drift.

Begivenheder efter regnskabsirets afslutning
Der er efter regnskabsirets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle

stilling.



Ejendomsselskabet Sakskebing af 01.07.1983 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Ejendomsselskabet Sakskebing af 01.07.1983 ApS for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med

arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.
Virksomheden aflegger arsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.
Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opnd drets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af &endrede regnskabsmassige skon af belab,
der tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over lebetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflegges,
og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgerelsen

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestdr af en sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsetning, andre driftsindtaegter samt
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden
drets udgang, og safremt indtzegten kan opgeres pilideligt og forventes modtaget. Nettoomsztningen indregnes
eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift og vedligeholdelse af udlejningsejendomme, samt

administration.



Ejendomsselskabet Sakskebing af 01.07.1983 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger.

Af- og nedskrivninger pa materielle anlegsaktiver
Af- og nedskrivninger pa materielle anl@gsaktiver er foretaget ud fra en lebende vurdering af aktivernes brugstid i
virksomheden. Anlegsaktiverne afskrives linexrt pd grundlag af kostprisen, baseret pa felgende vurdering af

brugstider og restveerdier:

Brugstid Restvaerdi

Bygninger 20-50 ar 0%
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-10 ar 0%
Hvidevarer 10 ér 0%

Der afskrives ikke pa grunde

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige vardi pa salgstidspunktet, og indregnes i resultatopgerelsen
under andre driftsindtaegter eller -omkostninger.

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortiisering af realkreditlin, samt tilleg og
godtgerelser under acontoskattcordningen.

Skat af drets resultat
Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst og drets regulering af udskudt
skat med fradrag af den del af rets skat, der vedrerer egenkapitalbevagelser. Aktuel og udskudt skat vedrerende

egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemassige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver méles ved forste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med fradrag af

akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveaerdien fasts@ttes pd anskaffelsestidspunktet. Overstiger
restvaerdien aktivets regnskabsmassige veerdi, opharer afskrivning.

Ved &ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
@ndring i regnskabsmaessigt sken.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug.

Kostprisen pd et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte
bestanddele er forskellig.



Ejendomsselskabet Sakskebing af 01.07.1983 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodechavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi. Vaerdien reduceres

med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pé grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfolgende

regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som serskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte indregnes

som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat
Udskudt skat og drets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig

og skattemassig veardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettigede skattemassige underskud, indregnes med
den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skatte aktiver males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge af
eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte

acontoskatter.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgzld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til linets restgzld. For obligationslin
svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
ldnoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pé
optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leveranderer samt anden geeld, méles til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Ejendomsselskabet Sakskabing af 01.07.1983 ApS

Resultatopgerelse

Bruttofortjeneste/-tab

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

anl@gsaktiver
Driftsresultat

Andre finansielle indteegter fra tilknyttede
virksomheder

Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af drets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfort resultat

Resultatdisponering

- 11 -

2017/18 2016/17

Note kr. kr.
1.552.387 1.453.720

1 -60.455 -60.421
-481.212 -478.649
1.010.720 914.650

2 3.949 91.573
3 -376.400 -495.950
638.269 510.273
4 -195.798 -133.089
442.471 377.184
125.000 0
317471 377.184
442.471 377.184




Ejendomsselskabet Sakskabing af 01.07.1983 ApS

Balance 30. september 2018

Aktiver

Grunde og bygninger

Andre anlag, driftsmateriel og inventar
Materielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Oms=xtningsaktiver

Aktiver

-12 -

Note

2018 2017

kr. kr.
15.851.848 16.211.271
5.848 20.848
15.857.696 16.232.119
15.857.696 16.232.119
103.522 95.073
119.200 82.167
54.814 52.530
277.536 229.770
8.019 6.253
285.555 236.023
16.143.251 16.468.142




Ejendomsselskabet Sakskebing af 01.07.1983 ApS

Balance 30. september 2018

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Udbytte for regnskabséret
Egenkapital

Hensettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geld til kreditinstitutter
Geld til kreditinstitutter i gvrigt
Langfristede gzeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Geld til kreditinstitutter i gvrigt

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige
bidrag til social sikring

Kortfristede gzeldsforpligtelser

Gzldsforpligtelser
Passiver
Usikkerhed om going concemn

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

-13-

Note

10
11

2018 2017

kr. kr.
200.000 200.000
276.737 -40.735
125.000 0
601.737 159.265
1.099.207 1.015.284
1.099.207 1.015.284
11.097.123 11.824.506
419.047 766.201
11.516.170 12.590.707
1.273.799 1.224.128
903.904 833.714
107.137 135.353
111.875 0
529.422 509.691
2.926.137 2.702.886
14.442.307 15.293.593
16.143.251 16.468.142




Ejendomsselskabet Sakskebing af 01.07.1983 ApS

Noter

1. Personaleomkostninger
Lenninger

Gennemsnitligt antal beskeftigede

2. Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder
Opskrivning af tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder
Finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder

3. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

4. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat
Zndring af udskudt skat

5. Grunde og bygninger

Kostpris primo

Tilgang i rets lob, herunder forbedringer
Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger ultimo
Regnskabsmassig vardi ultimo

6. Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris primo

Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

2017/18 2016/17
60.455 60.421
60.455 60.421

1 1
87.920

3.949 3.653
3.949 91.573
16 27

376.384 495.923

376.400 495.950

111.875 0
83.923 133.089

195.798 133.089

24.344.560 24.265.220
106.789 79.340
24.451.349 24.344.560
-8.133.289 -7.669.640
-466.212 -463.649
-8.599.501 -8.133.289
15.851.848 16.211.271
97.840 97.840
97.840 97.840

-76.992 -61.992

-15.000 -15.000

-91.992 -76.992

5.848 20.848
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Ejendomsselskabet Sakskebing af 01.07.1983 ApS

Noter

7. Egenkapitalopgorelse

Virksomhedskapital Overfort resultat Forslag til udbytte 1 alt

Egenkapital primo 200.000 -40.734 0 159.266
Forslag til arets resultatdisponering 0 317.471 125.000 442.471
200.000 276.737 125.000 601.737

8. Langfristede geeldsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald

efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar

Geld til kreditinstitutter 11.097.123 730.799 8.209.402
Geld til kreditinstitutter i gvrigt 419.047 543.000 0
11.516.170 1.273.799 8.209.402

9. Usikkerhed om going concern
Ledelsen har i ledelsesberetningen side 7 redegjort for arets resultat, usikkerhed ved indregning og méling af aktiver,
likviditet, samt risikoen for fortsat drift.

10. Eventualforpligtelser

Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

Selskabet er sambeskattet med de evrige selskaber i koncernen og hefter solidarisk for de skatter, som vedrerer
sambeskatningen.

Den samlede forpligtelse fremgar af moderselskabets regnskab, hvoraf t.kr. 112 er indregnet som forpligtelse i
Ejendomsselskabet Sakskebing af 01.07.1983 ApS.

11. Sikkerhedsstillelser og pantsztninger
Til sikkerhed for pengeinstitut er givet:

Ejerpantebrev nom. kr. 4.000.000 med sikkerhed i faste cjendomme matr. nr. 104 a, 100 b, 102 og 101 Sakskebing
Bygrunde.

Ejerpantebrev nom. kr. 1.000.000 med sikkerhed i faste ejendomme matr. nr. 102, 107 1, 100 b, 101, 71 a og 104 a
Sakskebing Bygrunde.

Sikkerhed for gzld til kreditinstitutter t.kr.11.878 samt ovennavnte ejerpantebreve, er afgivet med pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmassige verdi pr. 30. september 2018 udger t.kr. 15.852.

Transport i1 betalingsgaranti pa kr. 343.750 fra lejer.
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