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Virksomhedsoplysninger
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L edelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 01.01.2015 -
31.12.2015 for ApS SMBK nr. 655.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -

31.12.2015.

L edelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Roskilde, den 18.04.2016

Direktion

Mogens Linderberg Larsen

Bestyrelse

Jens Dalsgaard L ggstrup Mogens Linderberg Larsen Jack Skov
formand
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalggernei ApS SMBK nr. 655
Pategning pa ar sregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for ApS SMBK nr. 655 for regnskabsdret 01.01.2015 - 31.12.2015, der omfatter anvendt

regnskabspraksis, resultatopgarel se, balance, egenkapitalopgarelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabs-
loven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette
kraever, at vi overholder etiske krav samt planlasgger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om ars-
regnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledel sens regnskabsmasssige skan er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.01.2015 - 31.12.2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrgrendeforhold i regnskabet
Uden at modificere vores konklusion skal vi henvise til omtalen i note 1 om "usikkerhed ved indregning og maling”, hvori
ledel sen redeger for den usikkerhed, der er forbundet med vaardiansadtel sen af sel skabets gjendomme.
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesber etningen
Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlasst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lagg til den udferte revision af &rsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnska:
bet.

K gbenhavn, den 18.04.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Torben Skov Stinus Andersen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Sel skabets hovedformal bestér i at drive og udleje fast jendom og dermed forbunden virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har i 2015 realiseret et overskud pa 7.048 t.kr. mod et overskud pa 610 t.kr. i 2014.

Selskabets ultimative moderselskab, Linderberg Group A/S og koncernen har i 2015 indgéet aftale med sine
vassentligste kreditorer herunder opnaet alternativ finansiering. Aftalen har medfert, at koncernen har opnaet
en akkordering pa nassten 100 mio.kr.

Det er ledelsens opfattelse, at selskabet har tilstragkkelig likviditet til finansiering i 2016.
Usikker hed vedr grende indregning og maling
Selskabets gjendom indregnes i arsrapporten til markedsvaardi opgjort pa baggrund af en afkastbaseret veadi-

ansadtel sesmodel. Modellen indehol der en ragkke skan og der henvisestil yderligere omtale heraf i note 1.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
enkelte tilvalg af bestemmel ser for regnskabsklasse C.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaardi kan males pdideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér selskabet som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk
forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel skabet, og forpligtel sens veadi
kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgarel sen indregnes indtaagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger elsen

Nettoomsagtning

Nettoomsaetning omfatter |jeindtasgter og indregnes i resultatopgerelsen ndr levering til keber har fundet sted.
Nettoomsaetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males til salgs-
vaadien af det fastsatte vederlag.

Dagsvaa diregulering af investeringsg endomme og der med forbundne finansielle for pligtel ser
Dagsveadiregulering af investeringsgiendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter regn-
skabsarets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtel -
ser sasom gadd til realkreditinstitutter og bankgadd til dagsveadi.

Andre ekster ne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primagre aktiviteter, herun-
der lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgar endvi-
dere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsagtningsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens gjendomsportefejei
regnskabsdret, herunder reparations- og vedligehol del sesomkostninger, € endomsskatter og el, vand og varme,
der ikke er opkraavet direkte hoslgerne.

Andrefinansielle indtaegter

Andre finansielle indtaegter bestdr af modtagne udbytter o.l. fra andre veardipapirer og kapitalandele, renteind-
teggter, herunder renteindtasgter fra tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder, nettokursgevinster vedra-
rende vaadipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver samt godtgarel-
ser under acontoskatteordningen mv.

Andrefinansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestér af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gedd til tilknyt-
tede virksomheder, nettokurstab vedrarende vaardipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta, amortise-
ring af finansielle forpligtel ser samt tillaay under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestdr af &rets aktuelle skat og aandring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen med den
del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og alle danske dattervirksomheder. Den aktuelle danske sel-
skabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld
fordeling med refusion vedrarende skattemasssige underskud).

Balancen

I nvesteringsegl endomme

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der bestér af gjendommenes kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaff el sesomkostninger.

Efter farste indregning méles ejendommene til dagsvaadi, der reprassenterer det belgb, som den enkelte gen-
dom vil kunne sadges for til en uafhaangig keber. Ejendommenes dagsveardi revurderes arligt pa baggrund af
beregnede kapitalvaadier for de forventede pengestremme fra de enkelte investeringsg endomme. Ved bereg-
ning af kapitalvaardierne anvendes en diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav pa tilsvarende
g endomme. Regnskabsarets reguleringer til dagsvaardi indregnesi resultatopgerel sen.

Andrevaadipapirer og kapitalandele
Andre vaadipapirer og kapitalandele omfatter tilgodehavender i form af pantebreve.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imedegael se af forventede tab.

Periodeaf gr sansningsposter
Periodeaf gramsningsposter indregnet under aktiver omfatter afhol dte omkostninger, der vedrarer efterfalgende
regnskabsdr. Periodeafgrasnsningsposter malestil kostpris.

Udbytte
Udbytte indregnes som en gaddsforpligtelse pa det tidspunkt, hvor det er vedtaget pa generaforsamlingen. Det
foresldede udbytte for regnskabsaret vises som en saarskilt post i egenkapitalen.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaardi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den veaardi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditingtitutter i form af prioritetsgadd méles pa tidspunktet for 1&noptagel se til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterf@lgende males priori-
tetsgadd til dagsveardi. AEndring i dagsvaardi indregnes i resultatopgarelsen under posten dagsveerdiregulering
af finansielle forpligtel ser.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sesdvanligvis svarer til nominel vaadi.

Skyldig og tilgodehavende sel skabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Resultatopger else for 2015

2015 2014

Note Kr. t.kr.

Nettoomsadning 5.576.071 5.722
Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme 6.500.000 (2.000)
Andre eksterne omkostninger (690.634) (330)
Ejendomsomkostninger (1.839.260) (1.227)
Driftsresultat 9.546.177 2.165
Andre finansielle indtasgter 128.741 140
Andre finansielle omkostninger (995.388) (1.100)
Resultat af ordinaere aktiviteter far skat 8.679.530 1.205
Skat af ordinaat resultat 2 (1.631.436) (595)
Aretsresultat 7.048.094 610

Forslag til resultatdisponering

Udbytte for regnskabsaret indregnet under egenkapitalen 3.000.000 0
@vrige reserver 5.070.000 (1.840)
Overfert resultat (1.021.906) 2.450
7.048.094 610
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Balance pr. 31.12.2015
2015 2014
Note Kr. t.kr.
Investeringsejendomme 71.500.000 64.999
M aterielle anlaegsaktiver 71.500.000 64.999
Andre vaadipapirer og kapitalandele 982.825 1.040
Finansielle anlasgsaktiver 082.825 1.040
Anlaegsaktiver 72.482.825 66.039
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser 422.688 657
Andre tilgodehavender 37.085 33
Periodeaf gramsningsposter 42.367 42
Tilgodehavender 502.140 732
Omsaningsaktiver 502.140 732
Aktiver 72.984.965 66.771
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Balance pr. 31.12.2015
2015 2014

Note Kr. t.kr.
Virksomhedskapital 3 1.000.000 1.000
@vrige reserver 5.070.000 0
Overfart overskud eller underskud 25.533.101 26.555
Fordag til udbytte for regnskabsaret 3.000.000 0
Egenkapital 34.603.101 27.555
Udskudt skat 8.071.445 6.651
Hensatte forpligtel ser 8.071.445 6.651
Gedd til realkreditinstitutter 7.078.566 7.870
Anden gadd 2.138.738 2.075
Langfristede gaddsfor pligtelser 4 9.217.304 9.945
Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser 4 775.582 769
Bankgedd 15.159.272 17.565
Gadd til tilknyttede virksomheder 3.901.441 3.297
Skyldig sel skabsskat 5 211.173 454
Anden gadd 1.045.647 535
Kortfristede gaddsforpligtelser 21.093.115 22.620
Gaddsfor pligtel ser 30.310.419 32.565
Passiver 72.984.965 66.771
Usikkerhed ved indregning og maling 1
Eventualforpligtel ser 6
Pantsagninger og sikkerhedsstillel ser 7
Koncernforhold 8
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Egenkapitalopger else for 2015

Overfort Fordag til

over skud udbytte for

Virksom- @vrigere-  eller under- regnskabs-
hedskapital server skud aret | alt
kr. kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 1.000.000 0 26.555.007 0 27.555.007
Fored &t udbytte 0 0 0 3.000.000 3.000.000
Arets resultat 0 5.070.000 (1.021.906) 0 4.048.094
Egenkapital ultimo 1.000.000 5070000  25.533.101 3.000.000  34.603.101
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Noter

1. Usikker hed ved indregning og maling

Selskabets gjendom indregnes i arsrapporten til markedsvaardi opgjort pa baggrund af en afkastbaseret veadi-
ansadtelsesmodel. Denne model indeholder sken over g endommens fremtidige afkast og det forventede af-
kastkrav. Ejendommens afkast er skennet pa grundlag af eksisterende Igjekontrakter og erfaringer med een-
dommens omkostninger. Skan over afkastkrav er baseret pa selskabets erfaringer og indhentede statistikker fra
anerkendte maglere.

Afkastkravet for selskabets ggendom udger 7,25% pr. 31.12.2015 (7,5% pr. 31.12.2014). En forggelse af af-
kastkravet med 0,5% - point vil reducere dagsvaadien med 4,4 mio. kr.

Ejendommens vaxdiansadtelse er efter ledelsens vurdering behadtet med en vis usikkerhed, da der for tiden

ikke er et velfungerende marked.

2015 2014
kr. t.kr.
2. Skat af ordinaart resultat
Aktuel skat 211.186 454
AEndring af udskudt skat 1.420.250 141
1.631.436 595
Palydende Nominel
vaa di vaa di
Antal kr. kr.
3. Virksomhedskapital
Anpartskapital 1.000 1.000,00 1.000.000
1.000 1.000.000
Forfald
inden 12 Forfald inden Forfald efter Restgadd efter
maneder 12 méaneder 12 méaneder 5ar
2014 2015 2015 2015
t.kr. kr. kr. kr.
4. Langfristede gadds-
forpligtelser
Gadd til rea kreditinstitutter 769 775.582 7.078.566 3.962.320
Anden gadd 0 0 2.138.738 0
769 775.582 9.217.304 3.962.320

5. Skyldig selskabsskat
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Noter
Skyldig sel skabsskat omfatter sambeskatningsbidrag til administrationssel skabet Linderberg Group A/S.

6. Eventualfor pligtelser

Selskabet indgér i en dansk sambeskatning med Linderberg Group A/S som administrationssel skab. Sel skabet
haefter derfor i henhold til selskabsskattel ovens regler herom fra og med regnskabsaret 2013 for indkomstskat-
ter mv. for de sambeskattede selskaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtelser til at
indeholde kildeskat parenter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

7. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser

Prioritetsgedd er sikret ved pant i g endomme. Pantet omfatter herudover de til gendommene harende produk-
tionsanlaeg og maskiner.

Til sikkerhed for selskabets engagement med pengeinstitut samt for modersel skabets engagement med penge-
institut er udstedt g erpantebrev nom. 12 mio.kr. samt skadesl gsbrev nom. 30 mio.kr. i selskabets ejendom.

Sikkerhedsstillelser over for dattervirksomheder og tilknyttede virksomheder
Virksomheden har stillet selvskyldnerkaution for det ultimative modersel skabs gadd til kreditinstitut.

8. Koncernforhold
Navn og hjemsted for modervirksomhed, der udarbejder koncernregnskab for den starste koncern:

Linderberg Group A/S, Roskilde



