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Selskabsoplysninger

Selskabet Nordstrem Ejendomme ApS
Gammel Kogevej 63
2680 Solrad Strand

CVRnr.: 7096 43 17
Stiftet: 25. oktober 1982
Hjemsted: Koage
Regnskabsér: 1. juli til 30. juni

Direktion Gunnar Nordstrem Hansen

Koncernforhold Selskabet er et 100% ejet datterselskab af:
Gunnar Nordstrem Hansen ApS, Gammel Kegevej 63, 2680
Solred Strand

Revisor Revisionsfirmaet Westergaard
Godkendt Revisionsanpartsselskab
Sendergade 7
4130 Viby S;.
www.reviwest.dk



Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2016 til
30. juni 2017 for Nordstrem Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Den valgte praksis anses
for hensigtsmassig og de udevede regnskabsmassige skon for forsvarlige.

Arsregnskabet giver derfor efter ledelsens opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver
og passiver, den finansielle stilling samt resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter ledelsens opfattelse en retvisende redegerelse for de
forhold, som den omhandler, og beskriver selskabets vesentligste risici og usikkerhedsfaktorer.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Solred Strand, den 7. december 2017
I direktionen:

Z;am Qw//

Guphar Nordstrem Hansen



Den uafhzengige revisors pategning

Til kapitalejerne i Nordstrem Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Nordstrom Ejendomme ApS for regnskabséret 1. juli 2016
til 30. juni 2017, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. juli 2016 til 30. juni 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
nermere beskrevet i revisionspategningens afsnit 'Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet'. Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtigelser i henhold til disse regler og krav. Det
er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed,
men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdekke
vesentlig fejlinformation, nér siddanne findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes,
at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de okonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af &rsregnskabet.



Den uafhzengige revisors piategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herunder:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger
som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til
at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig
fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

- Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmeassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har
udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af é&rsregnskabet p& grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pé grundlag af det
opnaede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller
forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere
opmerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke
er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspitegning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke lengere kan fortsatte
driften.

- Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af &rsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.



Den uafheengige revisors pategning

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnéaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde
vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede
oplysninger i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med Arsregnskabet og er wudarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viby, den 7. december 2017
Revisionsfirmaet Westergaard

Godkendt Revisionsanpartsselskab
CVR-nummer 35 98 93 15

Sven Westergaard
Cand. merc. aud.
Reg. revisor




Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestéet af udlejning af ejendom.

Vaesentlige zndringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Arsregnskabet er ikke pavirket af vasentlige endringer i aktiviteter eller gkonomiske forhold.

Selskabets resultat udviser et overskud, som selskabets ledelse vurderer som tilfredsstillende.
Selskabets ledelse forventer et positivt resultat for det kommende ar.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsérets afslutning indtruffet begivenheder, som har vasentlig
indflydelse pa bedemmelsen af arsregnskabet.



Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regn-
skabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Anvendt regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og nér aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens verdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og geldsforpligtelser méles efterfelgende til amortiseret kostpris.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet aflegges, som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Resultatopgerelsen er opstillet artsopdelt.

Indteegter og omkostninger er periodiseret, siledes at de dakker perioden frem til
regnskabsarets udleb.

Nettoomsztningen
Nettoomsatning bestar af lejeindtegter, som indregnes i resultatopgerelsen efter
faktureringsprincippet.

Nettoomsatningen indregnes ekskl. moms med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre driftsindtegter og -omkostninger
Andre driftsindtegter og - omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i
forhold til virksomhedens hovedaktivitet.



Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til lokaler, administration mv.

Finansielle poster
Finansielle indtegter og omkostninger omfatter renter samt realiserede og urealiserede
valutakursreguleringer.

Skat af arets resultat
Skat i resultatopgerelsen omfatter 22% af regnskabsarets skattepligtige indkomst samt
forskydningen i arets hensettelse til udskudt skat.

Under hensatte forpligtelser er der afsat udskudt skat med 22% af alle midlertidige forskelle
mellem skattemaessige og regnskabsmessige saldi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemaessigt under-
skud, maéles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsvaerdi.

Selskabet er sambeskattet med tilknyttede selskaber. Selskabsskatten fordeles mellem de sam-
beskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet fungerer
som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, sadledes at moderselskabet forestir
afregning af skatter mv. til skattemyndighederne.

Materielle anlegsaktiver
Grunde males til kostpris. Der foretages ikke afskrivninger péa grunde.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel verdi.
Veardien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Gezldsforpligtelser

Geldsforpligtelser males til kostpris pé tidspunktet for stiftelse af gealdsforholdet.
Efterfolgende maéles geldsforpligtelserne til amortiseret kostpris, hvilket for korte og
uforrentede galdsforpligtelser samt for variabelt forrentede geldsforpligtelser normalt svarer
til den nominelle veerdi.



Anvendt regnskabspraksis
Omregning af beleb i fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta er i arets lob omregnet til transaktionsdagens kurs eller
tilne@rmet kurs.

Tilgodehavender og gald i fremmed valuta indregnes til balancedagens kurs.

Realiserede og urealiserede valutakursreguleringer indregnes i resultatopgerelsen under
finansielle poster.



Resultatopgerelse for 1. juli til 30. juni

2016/17 2015/16
Note kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 410.429 422
Finansielle indtegter 0 1
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder -305.672 -288
Finansielle omkostninger -42.443 -76
Finansielle poster i alt -348.115 -363
Resultat for skat 62.314 59
1 Skat af arets resultat 0 -23
Arets resultat 62.314 36
Forslag til resultatdisponering
Udbytte 0 0
Overfort resultat 62.314 36
Disponeret i alt 62.314 36
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Note

Balance pr. 30. juni

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlzgsaktiver i alt

Udskudte skatteaktiver
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2016/17
kr.

9.139.349
9.139.349

9.139.349

35.383

469.000
504.383

504.383

9.643.732

2015/16
t.kr.

9.139
9.139

9.139

35
475

510

510

9.649
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Note

Balance pr. 30. juni

Passiver

Selskabskapital
Overfort resultat
Forslag til udbytte for regnskabséret

Egenkapital i alt

Kreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af de langfristede galdsforpligtelser
Kreditinstitutter

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geld

Kortfristede gzeldsforpligtelser i alt

Gzldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser

Pantstninger og sikkerhedsstillelser

2016/17 2015/16
kr. t.kr.
200.000 200
841.618 780
0 0
1.041.618 980
0 221
0 221
221.105 456
121.384 128
17.625 16
8.025.393 7.635
216.607 213
8.602.114 8.448
8.602.114 8.669
9.643.732 9.649
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Note

2

3

Noter

Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat
Skat af underskud anvendt i sambeskatning

Grunde og bygninger
Kostpris pr. 1. juli
Tilgang i érets lob
Afgang i arets lob

Kostpris pr. 30. juni

Akkumulerede afskrivninger pr. 1. juli
Arets afskrivninger
Afskrivninger pa afhendede aktiver

Akkumulerede afskrivninger pr. 30. juni

Regnskabsmeassig vzerdi pr. 30. juni

Egenkapital
Selskabskapital

Selskabskapital pr. 1. juli

Overfort resultat
Overfort resultat pr. 1. juli
Overfort af arets resultat

Forslag til udbytte for regnskabsaret
Henlagt til udbytte pr. 1. juli

Udbetalt udbytte

Foresléet udbytte for regnskabsaret

2016/17 2015/16
kr. t.kr.

0 26

0 -3
0 23
9.139.349 9.199
0 0
0 -60
9.139.349 9.139
0 0
0 0
0 0
0 0
9.139.349 9.139
200.000 200
200.000 200
779.304 744
62.314 36
841.618 780
0 0
0 0
0 0
0 0
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Note

Noter

Geeldsforpligtelser
Kreditinstitutter

Forpligtelser der forfalder inden for 1 ar
Kreditinstitutter

Forpligtelser der forfalder efter 5 ar
Kreditinstitutter

Eventualforpligtelser

2016/17 2015/16
kr. t.kr.
221.105 677
221.105 677
221.105 456
221.105 456
0 0
0 0

Selskabet hefter solidarisk med tilknyttede virksomheder for betaling af skat af
sambeskatningsindkomsten. Koncernens samlede forpligtigelse fremgar af Gunnar

Nordstrom Hansen ApS.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har afgivet et ejerpantebrev i Cordozasvinget til sikkerhed for selskabets
bankgaeld samt for bankgald i Nordstrem Handel A/S. Ejerpantebrevet udger pr.

balancedagen kr. 10.000.000.
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