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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 1. maj 2019 — 30. april 2020 for Rytterhuset ApS.
Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig og efter vor opfattelse giver arsregnskabet et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2020 samt af resultatet af selskabets aktivi-

teter for regnskabsaret 1. maj 2019 - 30. april 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhand-

ler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kobenhavn, den 8. december 2020

Direktion

Bent Lindorf Andreasen

Bestyrelse

™

s
/Ole Grgnlund
R0
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Rytterhuset ApS

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Rytterhuset ApS for regnskabsaret 1. maj 2019 - 30. april 2020, der omfatter
resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter ars-

regnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. april 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2019 - 30. april 2020

i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er narmere beskrevet i revisionspa-
tegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet’. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstem-
melse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende
i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores

opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller

fej.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette driften: at
oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille

driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning
) (fortsat)

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad
af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil
afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som felge af besvigelser eller
fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har

indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revi-

sionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke
at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fort-
sat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare
opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet
ikke laengere kan fortsastte driften.

e Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplys-
ningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan

made, at der gives et retvisende billede heraf.
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Den uafhzngige revisors revisionspategning
(fortsat)

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern

kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion

med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledeisesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet

ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til

arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig

fejlinformation i ledelsesberetningen.

statsautoriseref/fevisor

MNE-nr. 32071
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Selskabsoplysninger

Selskabets navn: Rytterhuset ApS
Martinsvej 8
1926 Frederiksberg
CVRnr. nr.: 70 91 34 10
Hjemstedskommune: Frederiksberg

Bestyrelse: Svend Petersen
Ole Granlund
Direktion: Bent Lindorf Andreasen
Revisor: Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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Ledelsesberetning for 01.05.2019 — 30.04.2020

Aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet bestar i drift af ejendomme.

Udviklingen i regnskabsaret

Regnskabsaret er sluttet med et regnskabsmaessigt resultat pa kr. 13.223.091.

Usikkerhed ved indregning og maling

Vaerdiansaettelse investeringsejendomme

Selskabets ledelse har i lighed med tidligere ar anvendt en afkastbaseret model i forbindelse med veerdiansaet-
telsen af selskabets investeringsejendomme. Investeringsejendommene indregnes til dagsveerdi i henhold til ars-
regnskabslovens § 38. Den afkastbaserede veerdianseettelsesmodel indeholder falgende hovedelementer,;
lejeindtaegter fratrukket drifts-, vedligeholdelses- og administrationsomkostninger. De i afkastmodellen anvendte
lejeindtaegter og driftsomkostninger er baseret pa lejen pr. 1. maj 2020 samt de forventede driftsomkostninger for
perioden 1. maj 2020 — 30. april 2021. Vedligeholdelsesomkostninger er budgetteret til den forventede vedlige-
holdelsesomkostning for den enkelte ejendom, der er baseret pa ejendommens hgje vedligeholdelsesstandard.
Den anvendte afkastprocent har vaesentlig indflydelse pa veerdiansaettelsen af selskabets investeringsejen-

domme.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet betydningsfulde haendelser, som vurderes at have vaesentlig indflydelse

pa bedemmelse af arsrapporten.

Den forventede udvikling og malsatning

For aret 2020/2021 forventes et positivt resultat, og der vil vaere fokus pa udlejning og optimering af bolig- og

erhvervslejemal.

Der forventes en fortsat naesten 100% udiejning, idet vi har stor fokus pa at opretholde den gode vedligeholdel-

sesstand pa vores ejendomme og lejligheder.

Ledige lejemal vil fortsat blive renoveret og mebleret for at optimere lejeindtasgten.

Der forventes et tilfredsstillende resultat i det kommende ar,



RYTTE RHUSET ApS CVR nr. 70 91 34 10

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Rytterhuset ApS er aflagt i overensstemmelse arsregnskabslovens bestemmelser for en klasse B-

virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgearelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger,

nedskrivninger og hensatte forpligtelser.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og akti-

vets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Resultatopgerelse

Lejeindtaegter vedrerende investeringsejendomme
Lejeindtaegter indeholder indteegter ved udlejning af ejendomme samt opkreevede faellesomkostninger og indregnes
i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrarer. Indtaegter vedragrende varmeregnskabet indregnes i balance

som mellemvasrende med lejere.

Omkostninger vedrarende investeringsejendomme
Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendomme, repa-
rations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger vedrarende var-

meregnskabet indregnes i balancen som mellemvaerende med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder veerdireguleringer af ejendomme til dagsvaerdi samt ge-

vinst/tab ved afhaendelse af ejendomme.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ianninger og gvrige Ignrelaterede omkostninger med fradrag af lanrefusioner
fra det offentlige.
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Anvendt regnskabspraksis
(fortsat)

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindteegter og renteomkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster samt kurstab vedr. veerdipapirer. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der

vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfares til arets resuitat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske dattervirk-

somheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skatte-
maessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld for-

deling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fagrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og eventuelle
direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi. Eiendommene vaerdi-
ansaettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestramme for det kommende &r sammen
med et afkastkrav fastsat ud fra markedsstatistikker, gennemfarte handler samt ledelsens kendskab til ejendoms-
markedet i @vrigt danner grundlag for ejendommenes dagsvaerdi. Den anvendte veerdiansaettelsesmodel er uaendret

i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffelsestids-
punktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen som en forbedring. Omkost-
ninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i resuitatopgarelsen

under "omkostninger vedrarende investeringsejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis
(fortsat)

Investeringsejendomme har som svrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begreenset levetid. Den
veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forzeldes, afspejies i investeringsejen-
dommens lgbende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over investeringsejen-

dommens brugstid.

Vaerdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten "veerdiregulering af investeringsejendomme”.

Finansielle anlaegsaktiver
Andre tilgodehavender bestar af pantebreve og gaeldsbreve som er optaget til anskaffelsessummer. Realiseret
kursgevinst indgar i posterne finansielle indtsegter/omkostninger.

Andelsbeviser er vaerdiansat til beregnet forholdsmaessig veerdi, ud fra seneste arsrapport for andelsboligforenin-

gen.

Varebeholdninger
Varebeholdninger omfatter grunde anskaffet med henblik pa bebyggelse.

Grunde males til kostpris eller nettorealisationsveerdi, hvis denne er lavere.

Kostprisen omfatter anskaffelsessummen pa grunde med tillaeg af stempelomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der nedskrives til net-

torealisationsvaerdien med henblik pa at i medega forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital - udbytte
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinaere generalforsamling
(deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en seerskilt post under egenkapita-

len.
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Anvendt regnskabspraksis
(fortsat)

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetiigodehavender og —forpligtelser indregnes i balancen med det belagb, der kan beregnes pa grund-
lag af &rets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter. Skattetigodehavender og —forpligtelser praesenteres modregnet i det omfang, der er legal
modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Rytterhuset ApS solidarisk og ubegrasnset over for skattemyndighederne
for selskabsskatter og kildeskatter pa rente, royalties og udbytter opstaet inden for sambeskatningskredsen. Skyl-
dige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende selskabsskat” eller
"Skyldig selskabsskat”.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og skattemeessig veerdi af aktiver
og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Galdsforpligtelser
Gaeldsforpligtelser vedrarende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.
Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer samt anden gzeld, males til amortiseret kostpris, hvilket

saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Periodeafgraansningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indtaegter til resultatfaring i efterfal-
gende regnskabsar.

10



RYTTE RH USET ApS CVR nr. 70 91 34 10

Note

Resultatopgerelse 1. maj 2019 - 30. april 2020

2019/2020 2018/2019

Omseetning 6.087.048 6.066.450
Andre driftsindtaegter 700.000 152.118
Andre eksterne omkostninger -87.334 -206.783
Omkostninger vedragrende investeringsejendomme -2.686.681 -1.863.604
Bruttoresuitat 4.013.033 4.148.181
Personaleomkostninger 0 0
Veerdiregulering af Investeringsejendomme 13.127.609 5.903.760
Resultat for renter 17.140.642 10.051.941
Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder 122 45.741
Andre finansielle indtaegter 179.934 186.119
@vrige finansielle omkostninger -368.022 -584.472
Resultat for skat 16.952.676 9.699.329
Skat af arets resultat -3.729.585 -2.133.844
Arets resultat 13.223.091 7.565.485
Forslag til resultatdisponering:
Foreslaet udbytte 2.000.000 0
Overfart over/underskud 11.223.091 7.565.485

13.223.091 7.565.485

"
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Note

Balance pr. 30. april 2020

Aktiver:

Materielle anleegsaktiver:

Investeringsejendomme

Finansielle anleegsaktiver:

Andre tilgodehavender

Anlaegsaktiveri alt

Omseatningsaktiver:

Beholdninger:

Varebeholdninger

Tilgodehavender:

Tilgodehavende tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

30.04.2020 30.04.2019

98.111.000 86.711.000
98.111.000 86.711.000
1.958.335 2.111.405
1.958.335 2.111.405
100.069.335 88.822.405
4.047.350 0
4.047.350 0
451 5.338
11.561.140 1.553.734
11.561.591 1.559.072
237.995 3.170.078
15.846.936 4.729.150

115.916.271 93.551.555

12
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Balance pr. 30. april 2020

Passiver:

Egenkapital:
Selskabskapital
Overfart over/underskud
Foreslaet udbytte

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser:

Hensaettelse til udskudt skat

Gaeldsforpligtelser:
Langfristede geeldsforpligtelser:
Geeld til realkreditinstitutter
Deposita

Skyldig selskabsskat

Langfristede galdsforpligtelser i alt

Kortfristede geeldsforpligtelser:
Kortfristet del af langfristet gaeld
Leverandgrer af varer- og tjenesteydelser
Anden gaeld

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt
Galdsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Kautioner og sikkerhedsstillelse.

Eventualforpligtelser

30.04.2020 30.04.2019
200.000 200.000
72.675.287 61.452.196
2.000.000 0
74.875.287 61.652.196
12.539.557 9.410.582
12.539.557 9.410.582
15.488.220 18.621.949
1.751.121 1.652.468
397.609 520.393
17.636.950 20.794.810
447.744 738.848
54.853 223.404
10.097.272 500.751
264.607 230.964
10.864.476 1.693.967
28.501.426 22.488.777
115.916.271 93.551.555

13
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Noter
1. Andre driftsindtaegter 2019/2020 2018/2019
Fortjeneste afstaelse ejendomme 700.000 162.118
700.000 152.118
2. Personaleomkostninger
Der har i regnskabsaret ikke veeret beskaeftiget medarbejdere.
3. @vrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 368.022 584.472
368.022 584.472
4. Skat af arets resultat
Skat af arets skattepligtige indkomst 600.609 735.393
Skat vedr. tidligere ar 0 -8
Forskydning i udskudt skat 3.128.975 1.398.459
3.729.585 2.133.844

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Bradrene Kruus Ejendomsrestaurering ApS.

Der foretages en fuldsteendig fordeling af selskabsskatten.

14
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Noter

5. Investeringsejendomme 30.04.2020 30.04.2019
Anskaffelsessum

Anskaffelsessum pr. 01.05.2019 48.697.250 48.201.010
Afgang -5.066.257 0
Tilgang 1.572.391 496.240
Anskaffelsessum pr. 30.04.2020 45.203.384 48.697.250
Opskrivninger pr. 01.05.2019 40.292.398 34.288.638
Arets opskrivninger 13.127.609 6.003.760
Samlede opskrivninger pr. 30.04.2020 53.420.007 40.292.398
Af- og nedskrivninger

Samlede af- og nedskrivninger pr. 01.05.2019 2.278.648 2.178.648
Afgang -1.766.257 0
Arets Af- og nedskrivninger 0 100.000
Samlede af- og nedskrivninger pr. 30.04.2020 512.391 2.278.648
Bogfart veerdi pr. 30.04.2020 98.111.000 86.711.000

Veerdi ifelge den offentlige ejendomsvurdering andrager pr. 01.10.2019 kr. 61.310.000.

| behold er der tinglyste ejerpantebreve pa nom. t/kr. 3.300 i investeringsejendomme.

Den bogferte ejendomsvaerdi pa kr. 98.111.000, er der anvendt felgende

vurderingsprincip.

Markedsveerdi efter afkastmodel

98.111.000

Ved opgarelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindteegter ved fuld

udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger fratraekkes.

Den herefter beregnede veerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en passende periode samt forventede

omkostninger til indretning og starre vedligeholdelsesarbejder m.v.
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Noter

5. Investeringsejendomme, fortsat

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfarte handier samt ledelsens
kendskab til eiendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastsaettelse af afkastkravet indgar parametre sasom type (bolig
kontor, butik m.v.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand, lejeaftalernes Igbetid og lejernes bonitet mv.

Den anvendte vaerdiansaettelsesmetode er uaendret i forhold til sidste ar.

Ved fastsaettelsen af markedsvaerdien (bogfert veerdi), er felgende afkastprocenter lagt til grund:

afkastprocent pa 4,29%
Den laveste afkastprocent udger 3,25%
Den hgjeste afkastprocent udger 10,00%

Falsomhedsanalyse:
ZEndringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En stigning i
afkastsatsen fgrer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfare et aendret krav til forrent-

ningen af fast ejendom.

En foragelse af afkastkravet med 1%-point vil betyde, at veerdien af investeringsejendommene reduceres med

t’kr. 18.547. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuveerende t/kr. 74.875 il t/kr. 60.409.

6. Selskabskapital 30.04.2020 30.04.2019

Kan opdeles séledes:

Anparter, 29 stk. & kr. 1.000 29.000 29.000

Anparter, 2 stk. & kr. 500 1.000 1.000

Anparter, 4 stk. &4 kr. 12.500 50.000 50.000

Anparter, 6 stk.a kr. 20.000 120.000 120.000
200.000 200.000

7. Overfort over/underskud
Saldo pr. 01.05.2019 61.452.196 53.886.711
Overfart fra resultatopg@relsen 11.223.091 7.565.485

72.675.287 61.452.196
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8. Foreslaet udbytte
Udbytte pr. 01.05.2019
Udloddet udbytte

Udbytte for regnskabsaret

9. Hensaettelse til udskudt skat

Saldo pr. 01.05.2019

Forskydning udskudt skat

10. Gald til realkreditinstitutter

Af den langfristede geeld forfalder t/kr. 13.942 efter mere end 5 ar.

11. Kautioner og sikkerhedsstillelser

Noter

30.04.2020 30.04.2019

0 4.000.000

0 -4.000.000

2.000.000 0
2.000.000 0
9.410.682 8.012.123
3.128.975 1.398.459
12.539.557 9.410.582

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter er der tinglyst pant pa t/kr. 30.585 i selskabets investerings-

ejendomme, med en bogfert vaerdi pa t/kr. 63.300.

Til sikkerhed for mellemvasrende med ejerforening er deponeret pantebrev nom. t/kr. 20 i

ejerlejlighed nr. 29 i matr. nr. 14 di Frederiksberg.

12. Eventualforpligtelser

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Brdr. Kruus Ejendomsselskab ApS som

administrationsselskab og haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber

for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventueile

forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelser overfor SKAT fremgar af

arsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatterne eller kildeskatterne mv. vil kunne medfere, at

selskabets haeftelse udgar et andet belgb.

17



