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Dega Ejendomsservice ApS

Selskabsoplysninger

Selskab

Dega Ejendomsservice ApS
Radhusgade 14

4990 Saksk@bing

Hjemstedskommune: Guldborgsund
CVR-nummer: 708494 10
Regnskabsperiode: 1. januar 2015 - 31. december 2015

Hovedaktivitet
Selskabets formal er ifglge vedtaegterne er drift og udlejning af selskabets investeringsejendomme samt udfe-

relse af maler- og entreprisearbejde.

Direktion
Michael Sgmod

Revisor

Dansk Revision Roskilde
Godkendt revisionsaktieselskab
Kpgevej 46A

4000 Roskilde

Revision INDEPENDENT MEMBER
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Dega Ejendomsservice ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2015 - 31. december 2015 for Dega

Ejendomsservice ApS.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Saksk@bing, 29. februar 2016

Direkti
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Dega Ejendomsservice ApS

Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejeren i Dega Ejendomsservice ApS
Vi har revideret drsregnskabet for Dega Ejendomsservice ApS for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december
2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes

efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig
for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt revisio-
nen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisoriov-
givning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisionen for at opna hej grad af
sikkerhed for, at arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgreise af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i ars-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for vae-
sentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdeise af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighe-
derne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision om-
fatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaes-

sige skan er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vares konklu-

sion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Roskilde, 29. februar 2016

Dansk Revision Roskilde
Godkendt revisionsaktieselskab, CVR-nr. 14678093

Ewe Britt gunsz\r é:ﬂns

Partner, registreret revisor
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Dega Ejendomsservice ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.
Arsregnskabet er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets vaerdi kan mdles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske ressourcer vil fragd selskabet,

og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgh.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna &rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefarsler som fglge af @ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret

indregnet i resultatopggrelsen.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta er i drets |gb omregnet til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, geeld og
andre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs.

Realiserede og urealiserede valutakursreguleringer er indregnet i resultatopggrelsen under finansielle poster.

Der benyttes ikke finansielle instrumenter til sikring af modvaerdien i danske kroner af balanceposter i fremmed

valuta samt fremtidige transaktioner i fremmed valuta.

Indteegtskriterier
Lejeindtaegter, der indregnes i resultatopggrelsen, indeholder alene indtagter ved udlejning af selskabets inve-

steringsejendomme.
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Dega Ejendomsservice ApS

Anvendt regnskabspraksis

@vrige nettoomseetning, der indregnes i resultatopggrelse indeholder indtaegter ved salg af varer og tjeneste-
ydelser. @vrig nettoomsaetning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Bruttofortjeneste
Lejeindtaegter og @vrig nettoomsaetning fratrukket vareforbrug, ejendommenes driftsomkostninger samt andre

eksterne omkostninger er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab

pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ign og gage samt sociale omkostninger, pensioner mv. til selskabets personale.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrprende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta samt tillaeg og godtggrelse vedrgrende acon-

toskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-

tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. { tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld

fordeling).
Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlsegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages linezere
afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restvaerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar

til at blive taget i brug.
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Dega Ejendomsservice ApS

Anvendt regnskabspraksis

Der indgar forventede brugstider som fglger:
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5ar

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-
nes i resultatopgg@relsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi.

Der er anvendt en afkastbaseret model til fastsaettelse af investeringsejendommenes dagsvaerdi. | diskonterings-
grundlaget indgar nettohuslejeindtaegterne med fradrag af alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte
investeringsejendommes drift, herunder ogsd en andel af flles administrationsomkostninger.

De anvendte diskonteringsfaktorer er fastsat som et vejet gennemsnit af diskonteringsfaktorer for alle selskabets
investeringsejendomme, og baseret pa selskabets krav til forrentning af den enkelte investeringsejendom.

Arets dagsvaerdiregulering foretages over resultatopggrelsen.

Alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte ejendommes drift - med undtagelse af omkostninger ved inve-
steringsejendommenes administration - er vist i resultatopgg@relsen og indgér i investeringsejendommenes drifts-

resultat.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af sdvel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer

pa vaerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, sdfremt denne er lavere end den regn-

skabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opggres
som nutidsveerdien af de forventede nettoindtaegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Finansielle anlagsaktiver
Deposita males til kostpris.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden eller nettorealisationsvaerdien, hvor denne er lavere.

Eventuelle nedskrivninger til nettorealisationsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Kostprisen for rdvarer og hjeelpematerialer omfatter anskaffelsespris med tilleeg af hjemtagelsesomkostninger.
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Dega Ejendomsservice ApS

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der.

Igangvaerende arbejder for fremmed regning
Igangvarende arbejder for fremmed regning males til kostpris, som omfatter alle direkte omkostninger, herun-

der bl.a. materialer og lgn.
Ikke fakturerede tilgodehavender pa balancedagen males til forventet salgsvaerdi.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-

felgende regnskabsar.

Andre vardipapirer og kapitalandele
Veaerdipapirer indregnet under omsaetningsaktiver males til dagsveerdi pa balancedagen.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger samt let realisable vaerdipapirer med ubetydelig risiko for vaerdiaendringer.

Udbytte
Udbytte, ledelsen foreslar udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foresldet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Geeldsforpligtelser
Geeld vedrgrende investeringsejendommene er indregnet til dagsvaerdi. Arets dagsvaerdiregulering indregnes i

resultatopggrelsen.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af drets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-

tuel skat. £ndring i udskudt skat som fplge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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Dega Ejendomsservice ApS

2015 2014
Note  Resultatopgdrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 2.940.065 3.127
1 Personaleomkostninger -664.384 -813
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme -280.986 -229
Afskrivninger, anlaegsaktiver -27.985 -28
Resultat fgr finansielle poster 1.966.710 2.057
Finansielle indtaegter 576 20
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder -15.987 0
Finansielle omkostninger -520.466 -560
Resultat far skat 1.430.833 1.517
2 Skat af arets resultat -433.767 -370
Arets resultat 997.066 1.147
Forslag til resultatdisponering:
Foresldet udbytte 1.500.000 1.000
Overfgrt resultat -502.934 147
Resultatdisponering i alt 997.066 1.147
ansk 9 <O GG
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Dega Ejendomsservice ApS

2015 2014
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december
Investeringsejendomme 41.832.000 42.272
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 62.970 91
Materielle anlaegsaktiver 41.894.970 42.363
Deposita 20.400 20
Finansielle anleegsaktiver 20.400 20
Anlagsaktiver i alt 41.915.370 42.383
Ravarer og hjaelpematerialer 29.395 44
Varebeholdninger 29.395 44
Igangvaerende arbejder for fremmed regning 50.000
Periodeafgransningsposter 15.601
Tilgodehavender 65.601
Likvide beholdninger 1.068.612 93
Omsaetningsaktiver i alt 1.163.608 137
Aktiveri alt 43.078.978 42.521
<3ansk 10 <D GGi
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Dega Ejendomsservice ApS

2015 2014

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december

Virksomhedskapital 2.651.000 2.651

Overfort resultat 7.118.852 7.622

Foresldet udbytte 1.500.000 1.000

3 Egenkapital i ait 11.269.852 11.273

Henszettelser til udskudt skat 699.497 596

Hensatte forpligtelser 699.497 596

Gaeld til realkreditinstitutter 27.040.749 28.444

4 Langfristede gaeldsforpligtelser 27.040.749 28.444

Geeld til realkreditinstitutter 1.032.855 870

Indvendig vedligeholdelse 0 0

Forudmodtaget husleje og deposita 1.096.002 1.034

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 99.897 24

Geeld til tilknyttede virksomheder 740.896 138

Anden geeld 1.099.231 142

Kortfristede gaeldsforpligtelser 4.068.880 2.207

Gelds- og hensatte forpligtelser i alt 31.809.126 31.248

Passiver i alt 43.078.978 42.521

Hovedaktivitet
Eventualforpligtelser

Kontraktlige forpligtelser

0 N o wun

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Dega Ejendomsservice ApS

2015 2014
Noter DKK 1.000 DKK
1 Personaleomkostninger
Len og gager 590.649 716
Andre omkostninger til social sikring 73.735 97
Personaleomkostninger i alt 664.384 813
2 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 330.649 343
Regulering af udskudt skat 103.118 27
Skat af drets resultat i alt 433.767 370
3 Egenkapital Virksom- Overfprt Foresldet falt
hedskapi- resultat udbytte
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 2.651 7.622 1.000 11.273
Udbetalt udbytte 0 0 -1.000 -1.000
Arets resultat 0 -503 1.500 997
Egenkapital ultimo 2.651 7.119 1.500 11.270
Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter & DKK 1.000 eller multipla heraf.
Der har ikke veeret aendringer i virksomhedskapitalen de seneste 5 regnskabsar.
4 Langfristede gzeldsforpligtelser
Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 22.351.088 23.785
5 Hovedaktivitet
Selskabets formal er ifplge vedteegterne er drift og udlejning af selskabets investeringsejen-
domme samt udfgrelse af maler- og entreprisearbejde.
6 Eventualforpligtelser
Selskabet haefter solidarisk med moderselskabet Cega Holding ApS for danske selskabsskatter
og kildeskatter pa udbytte inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kilde-
skatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets arsregnskab.
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Dega Ejendomsservice ApS

2015 2014
Noter DKK 1.000 DKK

7 Kontraktlige forpligtelser

Selskabet har en huslejeforpligtelser, der er opgjort til DKK 40.800 og har en resterende Igbetid

pa 6 maneder.

8 Pantszatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med real- og kreditinstitutter er der tinglyst pantebreve i inve-
steringsejendomme med nom DKK 35.421.924.

Til sikkerhed for mellemvaerende med kreditinstitutter er der tinglyst ejerpantebreve i investe-
ringsejendomme med nom. DKK 8.394.551, hvoraf DKK 5.675.195 er i egen behold.

Nominel restgaeld udger i alt DKK 27.945.582 og investeringsejendomme indgar i arsregnskabet
med DKK 41.832.000.
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