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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2023 for Lomoco Invest Aalborg A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 14. juni 2024

Direktion

Morten Jgrgensen Sigrid Susanne Ngrgaard

Bestyrelse

Niels Christian Thorbjgrn Olsen Per Jensen Thorsager Morten Jgrgensen
Formand

Ulrik Holm Christensen
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Lomoco Invest Aalborg A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Lomoco Invest Aalborg A/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023, der omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere be-
skrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengi-
ge af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der
er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revisi-
on, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-
res konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern
kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal
vi i vores revisionspategning ggre opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette drif-
ten.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 14. juni 2024

Redmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.29 44 27 89

Alex Hoffmann Kristensen
statsautoriseret revisor
mne33705
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Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Bankforbindelse

Lomoco Invest Aalborg A/S
c/o Morten Jgrgensen
Beddingen 7B, 3. th.

9000 Aalborg

CVR-nr.: 70721619

Stiftet: 26. november 1982
Hjemsted: 9000 Aalborg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Niels Christian Thorbjgrn Olsen, Formand
Per Jensen Thorsager
Morten Jgrgensen

Ulrik Holm Christensen

Morten Jgrgensen

Sigrid Susanne Ngrgaard

Redmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
Hasseris Bymidte 6

9000 Aalborg

Nykredit Bank, Kalvebod brygge 1-3, 1560 Kgbenhavn V
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet omfatter udvikling, ejerskab og udlejning af fast ejendom gennem tilknyttede
virksomheder og kapitalinteresser samt investering og dermed belaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets bruttotab udggr -20 t.kr. mod -2 t.kr. sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat udggr 365 t.kr.
mod 4.470 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

2023 2022
Note kr. kr.
Bruttotab -19.890 -2.333
Vaerdiregulering af investeringsejendomme -453.123 0
1 Personaleomkostninger -735.918 -745.000
Driftsresultat -1.208.931 -747.333
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder -1.836.150 -3.830.140
Indteegter af kapitalinteresser -175.237 8.365.270
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 371.502 142.711
Andre finansielle indtaegter 5.997.157 1.843.244
Nedskrivning af finansielle aktiver -15.000 0
2 @vrige finansielle omkostninger -1.862.636 -1.438.054
Resultat for skat 1.270.705 4.335.698
Skat af arets resultat -906.009 134.294
Arets resultat 364.696 4.469.992
Forslag til resultatdisponering:
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode -11.186.935 -8.745.259
Udbytte for regnskabsaret 122.000 117.800
Overfgres til overfgrt resultat 11.429.631 13.097.451
Disponereti alt 364.696 4.469.992
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Balance 31. december

Aktiver
2023 2022
kr. kr.
Anlaegsaktiver
Investeringsejendomme 5.000.000 5.453.123
Materielle anlaegsaktiver i alt 5.000.000 5.453.123
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 107.095.419 116.981.569
Kapitalinteresser 49.843.892 53.084.671
Andre veerdipapirer og kapitalandele 0 15.000
Finansielle anlaegsaktiver i alt 156.939.311 170.081.240
Anlzegsaktiveri alt 161.939.311 175.534.363
Omsaetningsaktiver
Aktiver bestemt for salg 224.625 224.625
Varebeholdninger i alt 224.625 224.625
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 15.911.157 9.358.468
Tilgodehavender hos kapitalinteresser 15.262.763 13.781.804
Udskudte skatteaktiver 100.463 500
Tilgodehavende selskabsskat 166.233 0
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 1.095.094 2.754.180
Andre tilgodehavender 8.656.803 7.568.729
Tilgodehavender i alt 41.192.513 33.463.681
Andre veerdipapirer og kapitalandele 42.834.537 39.283.885
Veerdipapirer i alt 42.834.537 39.283.885
Likvide beholdninger 5.475.841 12.184.230
Omsaetningsaktiver i alt 89.727.516 85.156.421
Aktiver i alt 251.666.827 260.690.784
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Balance 31. december
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Passiver
2023 2022
Note kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 710.948 710.948
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 83.377.532 96.524.463
Overfprt resultat 156.623.780 145.194.150
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 122.000 117.800
Egenkapital i alt 240.834.260 242.547.361
Geaeldsforpligtelser
7 Geeld til realkreditinstitutter 1.873.717 1.996.387
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 1.873.717 1.996.387
Kortfristet del af langfristet geeld 124.294 123.675
Modtagne forudbetalinger fra kunder 37.500 37.500
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 80.003 168.749
Geeld til tilknyttede virksomheder 8.275.363 14.890.780
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 441.690 0
Selskabsskat 0 501.585
Anden geeld 0 424.747
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 8.958.850 16.147.036
Geaeldsforpligtelser i alt 10.832.567 18.143.423
Passiver i alt 251.666.827 260.690.784
8 Oplysninger om dagsveerdi
9 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
10 Eventualposter
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Noter

2023 2022
kr. kr.

1. Personaleomkostninger
Lenninger og gager 735.918 745.000
735.918 745.000
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 1 1

2. @vrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 323.006 400.814
Andre finansielle omkostninger 1.539.630 1.037.240
1.862.636 1.438.054

3. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2023 5.453.123 5.453.123
Kostpris 31. december 2023 5.453.123 5.453.123
Arets regulering til dagsvaerdi -453.123 0
Regulering til dagsveerdi 31. december 2023 -453.123 0
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023 5.000.000 5.453.123
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Noter

3. Investeringsejendomme (fortsat)
Ved opggrelse af afkastet for den enkelte ejendom tages der udgangspunkt i den forventede
lejeindtaegt ved fuld udlejning af ejendommen. Forventede drifts-, administrations- og
vedligeholdelsesomkostinger fratraekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet
tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre
vedligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillaegges.

Den anvendte vaerdiansaettelsesmetode er uaendret i forhold til sidste ar.
Selskabets investeringsejendom er centralt beliggende boligudlejningsejendom i Aalborg.
Ejendommens dagsveaerdi er opgjort pa baggrund af et budgetteret driftsafkast pa 135 t.kr. og en

afkastfaktor pa 2,75%

Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af eksterne maeglers bedgmmelser af markedsniveauet.
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Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. januar 2023
Afgang i arets Igb

Kostpris 31. december 2023

Opskrivninger 1. januar 2023

Arets resultat fgr afskrivninger pa goodwill

Tilbagefgrsel af tidligere ars opskrivninger

Udbytte

Opskrivninger 31. december 2023

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023

Hovedtallene for virksomhederne ifglge de seneste godkendte arsrapporter

31/12 2023 31/12 2022
kr. kr.
69.476.726 74.722.684
0 -5.242.980
69.476.726 69.479.704
47.501.865 64.511.493
-1.833.172 -3.823.900
0 4.692.980
-8.050.000 -17.878.708
37.618.693 47.501.865
107.095.419 116.981.569
Regnskabs-

maessig vaerdi

hos Lomoco

Invest Aalborg

Egenkapital Arets resultat A/S

Ejerandel kr. kr. kr.

Lomoco Thailand Ltd., Thailand 100 % 1.059.575 0 1.059.575

Kildebaek ApS, Aalborg 50,5 % 21.258.986 914.849 10.735.789
Lomoco Development ApS,

Aalborg 100 % 6.066.424 127.238 6.066.424
Ejendomsanpartsselskabet

Kgbmagergade 23, Kgbenhavn,

Aalborg 100 % 26.477.003 -1.214.593 26.477.002

Lomoco Polar ApS, Aalborg 100 % 19.104.167 1.188.247 19.114.789

Lomoco Esbjerg ApS, Aalborg 100 % 8.112.443 392.242 8.112.443

Lomoco Brix Gaard ApS, Aalborg 100 % 25.294.315 -3.213.761 25.280.716

Lomoco Hjgrring ApS, Aalborg 100 % 10.248.681 425.456 10.248.681

117.621.594 -1.380.322 107.095.419
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Noter

5. Kapitalinteresser

Anskaffelsessum, primo 1. januar 2023
Tilgang i arets lgb

Kostpris 31. december 2023

Opskrivninger 1. januar 2023

Arets resultat fgr afskrivninger pa goodwill
Udbytte

Egenkapitalbevaegelser

Opskrivninger 31. december 2023

Modregnet i tilgodehavender

Modregnet i tilgodehavender og hensatte forpligtelser

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023

Hovedtallene for virksomhederne ifglge de seneste godkendte arsrapporter

31/12 2023 31/12 2022
kr. kr.
4.055.833 4.055.833
20.000 0
4.075.833 4.055.833
48.691.134 34.600.070
-175.237 8.365.270
-1.100.000 -100.000
-1.959.996 5.825.794
45.455.901 48.691.134
312.158 337.704
312.158 337.704
49.843.892 53.084.671
Regnskabs-

maessig vaerdi

hos Lomoco

Invest Aalborg

Egenkapital Arets resultat A/S
Ejerandel kr. kr. kr.
Grgnlands Torv ApS, Aalborg 50 % 20.241.338 -454.658 10.120.670
Ejendomsselskabet Mylius
Erichsensvej 65 ApS, Aalborg 50 % 8.197.296 289.006 4.098.648
Fjordtrappen Holding ApS,
Aalborg 33,33 % 106.655.967 17.671.670 35.552.084
Ejendomsselskabet Dokkedalvej
77 ApS, Aalborg 50 % 104.975 18.825 52.490
Kildebakhave 1 ApS, 50 % 40.000 0 20.000
Udviklingsselskabet Fulgeveenget
Aalborg ApS, 50 % -99.703 -10.238 0
Korup A Aps, 50 % -524.607 61.332 0
134.615.266 17.575.937 49.843.892
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31/12 2023 31/12 2022
kr. kr.
Andre veerdipapirer og kapitalandele
Kostpris 1. januar 2023 15.000 15.000
Kostpris 31. december 2023 15.000 15.000
Arets nedskrivninger -15.000 0
Nedskrivninger 31. december 2023 -15.000 0
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023 0 15.000
Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter i alt 1.998.011 2.120.062
Heraf forfalder inden for 1 ar -124.294 -123.675
1.873.717 1.996.387
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 1.394.651 1.521.455
Oplysninger om dagsveerdi
Investerings- Bgrsnoterede Bgrsnoterede Andre
ejendomme aktier obligationer vaerdipapirer
kr. kr. kr. kr.
Dagsveerdi 31. december
2023 5.000.000 20.597.909 3.750.007 18.486.621
Arets urealiserede
a@ndringer af dagsveerdi
indregnet i
resultatopgegrelsen -453.123 2.340.816 30.629 -874.221
Lomoco Invest Aalborg A/S - Arsrapport for 2023 14



nnnnnnnnnnn

Noter

10.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 1.998 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2023 udggr 5.000 t.kr.

Til sikkerhed for engagement med pengeinstitut har Lomoco Invest Aalborg A/S stillet
nedenstaende til sikkerhed:

Bankkonti, der pr. 31/12-2023 har en regnskabsmaessig vaerdi pa 1.377 t.kr.

Vaerdipapir depot, der pr. 31/12-2023 har en regnskabsmaessig vaerdi pa 42.835 t.kr.

Til sikkerhed for tilknyttet virksomheds engagement med pengeinstitut, er der for Kildebaek ApS
givet sikkerhed i b@grsnoterede veerdipapirer med en bogf@rt veerdi pa 16.289 t.kr.

Eventualposter

Eventualforpligtelser

Til sikkerhed for tilknyttet virksomheds engagement med pengeinstitutter, er der for Kildebaek
ApS afgivet selvskyldnerkaution.

Til sikkerhed for kapitalinteresses engagement med pengeinstitut vedr. renteswap er der afgivet
selvskyldnerkaution pa 11.749 tkr.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Lomoco Invest Aalborg A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndre-
de regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens Igbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som en fi-
nansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestrémme, indregnes vaerdiregu-
leringerne direkte pa egenkapitalen i en dagsvaerdireserve.

Tilgodehavender, geeld og andre monetaere poster i fremmed valuta, omregnes til balancedagens valu-
takurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller
geeldsforpligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopggrelsen under
finansielle indtaegter og omkostninger.
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Resultatopggrelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder lejeindtaegter og andre driftsindtaegter samt eksterne omkostninger.
Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsaetning valgt IAS 18.

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtaegter vedrgrende varmeregn-
skabet indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration og lokaler.

Ombkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-
kostninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaerende med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme til dagsvaerdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring muv. til selskabets medarbejdere.

Finansielle indtzaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og kurstab vedrgrende vaerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortise-
ring af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtg@relser under acontoskatteordningen mv.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser

| resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders re-
sultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa goodwill og
tilleeg af negativ goodwill.

| resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af kapitalinteressernes resultat efter skat ef-
ter eliminering af forholdsmaessig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa goodwill
og tilleg af negativ goodwill.
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Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvun-
gen sambeskatning af koncernens danske virksomheder. Modervirksomheden er administrationsselskab
for sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighe-
derne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af savel immaterielle som materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i
tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse ud
over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveerdien er den hgjeste veerdi af kapitalveerdi og salgsveerdi fratrukket forventede om-
kostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgm-
me fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere be
star. Nedskrivninger pa goodwill tilbagefgres ikke.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en sk@nnet dagsveerdi, der svarer
til det belgb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne szelges for pa balancedagen til en uaf-
hangig kpber. Dagsveerdien opggres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den
budgetterede nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af
et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vaerdien regule-
res for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, stgrre renoveringsarbej-
der o.l. Den anvendte veerdiansaettelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som
en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaeegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset le-
vetid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraeldes, afspej-
les i investeringsejendommens Igbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Vardireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “Veerdireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Finansielle anlagsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser indregnes og males efter den indre veaerdis
metode. Indre veerdis metode anvendes som en konsolideringsmetode.

| balancen indregnes kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser til den forholdsmaes-
sige andel af virksomhedens regnskabsmaessige indre veerdi. Denne opggres efter modervirksomhedens
regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med til-
leeg eller fradrag af resterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmeto-
den. Negativ goodwill indregnes i resultatopggrelsen ved kgbet af kapitalandelen. Vedrgrer den negati-
ve goodwill overtagne eventualforpligtelser, indtaegtsfgres negativ goodwill fgrst, nar eventualforplig-
telserne er afviklet eller bortfaldet.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser med regnskabsmaessig negativ indre veaerdi
males til 0 kr., og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgode-
havendet er uerholdeligt. | det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at
daekke en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belpb under hensat-
te forpligtelser.

Lomoco Invest Aalborg A/S - Arsrapport for 2023 19



nnnnnnnnnnn

Anvendt regnskabspraksis

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser overfgres under egen-
kapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode i det omfang, den regnskabs-
maessige vaerdi overstiger kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget in-
den godkendelsen af naervaerende arsrapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven reguleres
med andre egenkapitalbevaegelser i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser.

Kapitalandele i Lomoco Thailand Ltd. males til anskaffelsessum, da der ikke aflaegges anvendelige
regnskaber for disse selskaber. Det er ledelsens vurdering, at en opggrelse til indre vaerdi vil overstige
anskaffelsessummen af selskaberne.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solg-
te eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Ved kgb af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, sammenlagningsmetoden eller bogfgrt veer-
di metoden, jf. beskrivelse ovenfor under Virksomhedssammenslutninger.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Veardipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlaegsaktiver, omfatter unoterede
kapitalandele, som males til kostpris.

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris pa grundlag af vejede gennemsnitspriser. Er nettorealisationsvaerdi-
en lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere vardi.

Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjelpematerialer omfatter anskaffelsespris med tilleeg af
hjemtagelsesomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Der nedskrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Veaerdipapirer og kapitalandele

Veardipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsaetningsaktiver, bestar af bgrsnoterede ak-
tier og obligationer og andre kapitalandele, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Der foretages
nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.
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Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i til-
knyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller ndring i regnskabsmaessige
sken.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Lomoco Invest Aalborg A/S hafter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabsskat-
ter over for skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £n-
dring i udskudt skat som fglge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra
poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.
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Galdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sale-
des at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over lanepe-
rioden.

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som |a-
nets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fo-
retaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Gealdsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

@vrige geaeldsforpligtelser, som omfatter gzeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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