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@sterbrogade 27 Kgbenhavn A/S
LEDELSENS PATEGNING

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 1/4 2016

Peter Sextus Rasmussen
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@sterbrogade 27 Kgbenhavn A/S
DEN UAFHZANGIGE REVISORS PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Til kapitalejerne af @sterbrogade 27 Kgbenhavn A/S

Vi har revideret arsregnskabet for @sterbrogade 27 Kabenhavn A/S for perioden 1. januar - 31. december
2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Selskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgh og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aalborg S@, den 15/4 2016
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@sterbrogade 27 Kgbenhavn A/S
DEN UAFHZANGIGE REVISORS PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Revisionsfirmaet Erik Sondrup Andersen Registreret Revisionsanpartsselskab

Registreret revisionsanpartsselskab
Erik Sondrup Andersen

registreret revisor FSR
Erik Sondrup Andersen
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@sterbrogade 27 Kgbenhavn A/S
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for @sterbrogade 27 Kgbenhavn A/S for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopggarelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skan af
belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGQRELSEN

Nettoomsatning
Nettoomseetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
feellesomkostninger.

Distributionsomkostninger
Distributionsomkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer distribution og salg, reklame- og
markedsfaringsomkostninger, autodrift mv.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til ledelsen, det administrative personale,
kontoromkostninger, afskrivninger m.v.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindteegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til
virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
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@sterbrogade 27 Kgbenhavn A/S
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundzr karakter i forhold til virksomhedens
veesentligste aktivitet.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende verdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Ekstraordinare indteegter og omkostninger

Ekstraordinare indteegter og omkostninger indeholder indtegter og omkostninger, som hidrgrer fra
begivenheder eller transaktioner, der klart afviger fra den ordinaere drift, og som ikke forventes at veere af
tilbagevendende karakter.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske dattervirksomheder er
ikke omfattet af sambeskatningen.

Skat

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet ARIK ApS (administrationsselskab).  Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og er afregnet via administrationsselskabet pa
forfaldstidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i forhold til
deres skattepligtige indkomster.

Selskabet hefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet forestar
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afgere,
om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfaeldet,
gennemfgres en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsveerdien er lavere end den
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@sterbrogade 27 Kgbenhavn A/S
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

regnskabsmaessige veerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsvardi. Denne nedskrivningstest
gennemfares arligt pa igangvearende udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer for veerdifald.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdiansettelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med fradrag
af deposita.

Andringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten “Verdiregulering af
investeringsejendomme".

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veardi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrarende aktier,
hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.
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@sterbrogade 27 Kgbenhavn A/S
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgald. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandarer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgransningsposter
Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de efterfalgende ar.

Likvider

Likvide midler bestar af posterne "Likvide beholdninger" og virksomhedens driftskreditter, der er indregnet
i posten "Kreditinstitutter" under kortfristede gaeldsforpligtelser.
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@sterbrogade 27 Kgbenhavn A/S

Lejeindteegter af investe

RESULTATOPG@RELSE
1. januar 2015 til 31. december 2015

ringsejendomme.........ccocevvevereenennn

Investeringsejendommenes driftsomkostninger .....................

Andre eksterne udgifter

BRUTTORESULTAT

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

anlaegsaktiver................

Resultat af ordinger drift fgr dagsveerdireguleringer........

Dagsverdiregulering af
Dagsverdiregulering af
investeringsejendomme

DRIFTSRESULTAT..

investeringsejendomme....................
geld vedrgrende

Andre finansielle iNdteagter ...
Andre finansielle omKostninger ..........ccccocvevevieiievece e

RESULTAT FOR EKSTRAORDINZARE POSTER........

Ekstraordinaere udgifter

EKSTRAORDINART RESULTAT FOR SKAT .............

RESULTAT FOR SKAT ...ooiiiiiiiiceeeese e

2  Skat af arets resultat .....

ARETS RESULTAT..

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat ...........

DISPONERET I ALT
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2015 2014
1.250.796 1.099.929
151.560- 367.425-
163.534- 906.438-
935.702 173.934-
0 116.390-
935.702 290.324-
0 705.306
101.206 115.892-
1.036.908 299.090
165.639 262.919
335.029- 415.876-
867.518 146.133
0 48.251-
0 48.251-
867.518 97.882
176.765- 81.243-
690.753 16.639
690.753 16.639
690.753 16.639




@sterbrogade 27 Kgbenhavn A/S
BALANCE PR. 31. december 2015

AKTIVER

2015 2014

Immaterielle anlaegsaktiver i @vrigt...........ccccoovviiiiencnennn, 0 0
Immaterielle anleegsaktiver ... 0 0

3 INVesteringsejendommEe. ........ccovververieieinine e 19.367.001 19.367.001
Materielle anleegsaktiver ... 19.367.001 19.367.001
ANLZEGSAKTIVER ..o 19.367.001 19.367.001
Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme ... 1.340- 120.777

4 Tilgodehavender hos associerede virksomheder .................... 5.686.944 5.521.305
Udskudt SKatteaKtiV ...........ccevreiriiiniiieisese e 0 91.557
TilgodeNaVENTEr .......ccveviiiiiiie e 5.685.604 5.733.639
Likvide beholdninger ... 1.353.062 1.114.798
OMSZAETNINGSAKTIVER ... 7.038.666 6.848.437
AKTIVER ..o 26.405.667 26.215.438
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@sterbrogade 27 Kgbenhavn A/S
BALANCE PR. 31. december 2015

PASSIVER
2015 2014
Selskabskapital ............ccocoiiiiiiiiic 500.000 500.000
OVErfart reSUltat ..........ccovviviiiieeeee e 6.055.831 5.365.077
5 EGENKAPITAL oottt 6.555.831 5.865.077
Henseettelser til eventualskat............ocoovvviiiniiiiiinenceen 165.747 172.800
ANAre NENSELLEISEr .......covveiiiee e 113.541 102.321
HENSATTE FORPLIGTELSER ......ccccoevvivivceveceee 279.288 275.121
PrioritetSgaId ......ccvevveieiece e 15.864.686 15.965.892
Langfristede geaeldsforpligtelser.........ccocovviiiiiviinnieiee. 15.864.686 15.965.892
KreditinSIULLEr .......oovevece e 2.954.733 3.145.734
Modtagne forudbetalinger fra lejer.......cccocovvvivieviiviieiene, 555.123 544.869
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ...........cccoovvenennne. 19.994 338.549
Geeld til tilknyttede virksomheder.........ccccooeveviiiieieieeiennens 89.075 89.075
6 SelISKaDSSKAL ........ccvviveiiiiiiie e 92.261 0
ANAEN GRI ..o 6.227- 8.879-
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse............ccoovriiiiiicenns 903 0
Kortfristede geaeldsforpligtelser..........ccovvviiiinincnennn, 3.705.862 4.109.348
GALDSFORPLIGTELSER. ... 19.570.548 20.075.240
PASSIVER ..ottt 26.405.667 26.215.438

Eventualforpligtelser

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Nertstaende parter

10  Ejerforhold

© 00 ~
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@sterbrogade 27 Kgbenhavn A/S

1

NOTER

2015 2014
Selskabets hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af ejendomme.
Skat af arets resultat
Skat af Arets reSUltat ...........ccoceveveveieiiiiieicreee e 92.261 91.557-
Regulering af udskudt skat, investeringsaktiver og geld....... 7.053- 172.800
Regulering af tidligere ars sKat............cooveeenrireereresnsnennns 91.557 0
Skat af arets resultat i alt................ccoeveveveeeeccccccene, 176.765 81.243
Investeringsejen-
domme
Materielle anlaegsaktiver
ANSKATTRISESSUM, PrIMO ...vieiiiiiciie e 19.367.001
Anskaffelsessum 31. december 2015 19.367.001
Materielle anlaegsaktiver i alt...........cccooiiiiiiiii e 19.367.001
2015 2014
Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Tilgodehavende mr. Ejd. 2/7 2002 APS........cooiivniiencenns 5.686.944 5.521.305
Tilgodehavender hos associerede virksomheder i alt........ 5.686.944 5.521.305
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@sterbrogade 27 Kgbenhavn A/S

5 Egenkapital

Virksomhedskapital.............cccoveevernnnnenn
Overfartresultat .........ccoccvevvvvecieienenn,

6 Selskabsskat

Selskabsskat, primo...........ccoovveriierennennns
Skat af arets resultat .........coceeeveeveeeeeeenne.
RESESKAL ...veeeee et

Selskabsskat i alt..........ccccccovvvviiiiireeeennn

7  Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser.

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har stillet ejendommene til sikkerhed for lan i kreditforening og bank.

9 Neertstaende parter

Der har ikke varet nogen samhandel mellem naertstaende parter.

10 Ejerforhold
Selskabet ejes 100 % af

ARIK ApScvr.nr.2587 3971
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NOTER
Forslag til
resultatdisponer-
Primo ing Ultimo
500.000 0 500.000
5.365.078 690.753 6.055.831
5.865.078 690.753 6.555.831
2015 2014
............................. 0 89.075
............................. 92.261 0
............................. 0 89.075-
............................. 92.261 0




