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Side 1

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. maj 2019 — 30.
april 2020 for Boliganpartsselskabet Bengtsson & Bach Andersen.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

maj 2019 - 30. april 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beret-

ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 14. september 2020

Direktion

Birgit Bach Andersen
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Side 2
DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne 1 Boliganpartsselskabet Bengtsson & Bach Andersen

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Boliganpartsselskabet Bengtsson & Bach Andersen for regn-
skabséret 1. maj 2019 — 30. april 2020, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
maj 2019 — 30. april 2020 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nerme-
re beskrevet 1 revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uathangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisi-
onsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sddan findes.
Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veasentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske be-
slutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder pro-
fessionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i1 arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion
pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veasentlig fejlinformation fordrsaget af be-
svigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
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Side 3

omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilside-
settelse af intern kontrol.

e Opndr vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtryk-
ke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis
er vesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig
tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom péd oplysninger herom i &rs-
regnskabet eller, hvis saidanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusi-
on. Vores konklusioner er baseret pd det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vo-
res revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet
ikke leengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessi-
ge placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle be-
tydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og 1
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller
vores viden opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformati-
on.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hellerup, den 14. september 2020
BHA Statsautoriseret Revision A/S
CVR-nr. 18 96 79 01

Jeppe Winding
statsautoriseret revisor
mne41343

Penneo dokumentnagle: TNL2M-4CVZ4-P5BLL-BX35Q-BI1DN-VH7WN



BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

Side 4
SELSKABSOPLYSNINGER
Selskabet Boliganpartsselskabet Bengtsson & Bach Andersen
CVR nr. 70 42 03 17
Regnskabsar: 1. maj - 30. april
Hjemstedskommune: Kebenhavn
Direktion Birgit Bach Andersen
Ejendommen Matr. nr. 1964, Bronshej
Godthébsvej 201
Administrator Birgit Bach Andersen
Platanvej 28, 2. tv.
1810 Frederiksberg
TIf. 33 31 90 98
Revision BHA Statsautoriseret Revision A/S

Tuborgvej 32
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Side 5

LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet har i1 lighed med tidligere ar bestaet i drift af selskabets udlejningsejen-

dom.

Udvikling i regnskabsaret
Selskabets resultat og ekonomiske udvikling anses ellers for utilfredsstillende, og der forventes et

tilfredsstillende resultat for naste ar.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb
Det er ledelsens opfattelse, at der ikke er indtrddt betydningsfulde handelser efter regnskabsarets

udleb, som veasentligt vil kunne pavirke selskabets finansielle situation.
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Side 6

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten er aflagt efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra
klasse C.

Zndring i anvendt regnskabspraksis
Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. Endvidere indregnes alle omkostninger, herunder af- og
nedskrivninger i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde
selskabet og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen nar det er sandsynligt at selskabet er forpligtet til at betale og for-
pligtelsen kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet nedenfor for de enkelte regnskabsposter.

RESULTATOPGORELSEN

Huslejeindtaegter
Lejeindtegter indregnes 1 den periode, som de vedrerer uanset forfaldstidspunktet.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der atholdes for at opnd nettoomsetningen. Der
indgér direkte og indirekte omkostninger, herunder lon til selskabets vikarer.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og -omkostninger indeholder renteindtegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer og geld samt amortisering af finansielle
aktiver og forpligtelser.

Selskabsskat og udskudt skat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Side 7

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat
BALANCEN

Investeringsejendom
Selskabets ejendom verdiansettes til dagsvaerdi og vaerdireguleres over resultatopgerelsen.

Ejendommen males pé baggrund af en afkastbaseret markedsvaerdi. Nettolejeindtaegten fratrukket
driftsomkostninger kapitaliseret med et fastsat markedsbaseret afkastkrav.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket her svarer til pdlydende vaerdi med fradrag
af nedskrivning til imedegéelse af tab. Nedskrivninger til tab opgeres pd grundlag af en individuel
vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte udgifter vedrerende efterfol-
gende regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemassig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring 1 udskudt
skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende ar er an-
vendt en skattesats pa 22 %.

Geld til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter indregnes til kostprisen pd optagelsestidspunktet. Efterfolgende opge-
res geeld til realkreditinstitutter til amortiseret kostpris.

Gealdsforpligtelser i ovrigt

Ovrige geldsforpligtelser indregnes til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af gaeldsforholdet.
Efterfolgende opgeres de til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede gaeldsforpligtelser
samt for variabelt forrentede geeldsforpligtelser normalt svarer til den nominelle vardi.
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RESULTATOPGORELSE 1. maj 2019 - 30. april 2020

2019/20 2018/19
Note kr. kr.

Huslejeindtaegter ........cceevvvveeeiieeciieeiee e, 505.191 505.191
INDTAEGTER TALT ..o 505.191 505.191
Andre eksterne omKosStninger...........ccceeeevveeecvveennnenn. 351.947 300.070
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER ........... 153.244 205.121
Veardiregulering af ejendommen .............ccccvveeeunnennes -250.000 0
Finansielle omKoStninger ..........cccoeeveeeeveeeveeennennne, 1 29.728 34.387
RESULTAT FOR SKAT ...coooiiiiiiiieeee -126.484 170.734
Skat af arets resultat .........cccceeeveeeiiieniieeece e, 2 -30.000 35.300
ARETS RESULTAT .......oooooviiieceeeeeecee, -96.484 135.434
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Udbytte for regnskabsaret ...........ccccceeveveevcieencneeennne. 55.300 54.000
Overfort resultat ..........cccveeeviieeeciie e -151.784 81.434

-96.484 135.434
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BALANCE pr. 30. april 2020
30/4 2020 30/4 2019

AKTIVER Note kr. kr.
Investeringsejendomme ..........ccceeeveeerveeeeeeeeneeeene, 4.250.000 4.500.000
ANLAEGSAKTIVERTALT ..o 3 4.250.000 4.500.000
DEDILOTET ...ttt 5.216 5.216
Periodeafgransningsposter ..........ccoeeveeevveeeeveeninneenns 19.809 17.101
TILGODEHAVENDER .......ccooiiiiiiiiieeee 25.025 22.317
LIKVIDE BEHOLDNINGER ........cccccoeiiiiiiiiieen. 56.239 87.147
OMSATNINGSAKTIVER TALT ..o, 81.264 109.464
AKTIVERTALT ... 4.331.264 4.609.464
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S Slde 10
BALANCE pr. 30. april 2020
30/4 2020 30/4 2019

PASSIVER Note kr. kr.
Anpartskapital ..........ccoceeeeiiiiiiieee e 125.000 125.000
Overfort resultat .........cccvveeiiieeeiiie e 2.103.614 2.255.398
Foreslaet udbytte for regnskabsaret .......................... 55.300 54.000
EGENKAPITAL TALT ..o 4 2.283.914 2.434.398
Hensettelse til udskudt skat ...........cceeevveeeniieennnennns 125.000 155.000
HENSATTE FORPLIGTELSER T ALT ................... 125.000 155.000
Geeld til realkreditinStitutter ...........ccoceeveerieenieennenn, 5 1.723.876 1.823.192
Forudbetalt husleje og deposita ........ccceeevveeereenneee. 74.609 74.609
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER ....... 1.798.485 1.897.801
Geld til realkreditinstitutter, kortfristet del .............. 5 89.000 77.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser .................. 31.250 31.250
Periodeafgransningsposter ..........ccoeeveeevveeerveesnneenns 2.362 2.707
Anden g@ld ......cooooiiiiii 1.253 11.308
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER ....... 123.865 122.265
GZALDSFORPLIGTELSER T ALT ...cccooviiiiiiie 1.922.350 2.020.066
PASSIVER T ALT ..o 4.331.264 4.609.464

Neertstaende parter .......ccceeecveeevveeeeeeeeieecree e 7
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NOTER
2019/20 2018/19
Note 1 - Finansielle poster kr. kr.
Finansielle omkostninger:
Finansielle omkostinger, realkreditinstitutter ...............ccceeveennenne. 29.728 32.942
Finansielle omkostninger, selskabsdeltager ............cccoccvveruiennnnee. 0 1.445
29.728 34.387

Note 2 - Selskabsskat
Andring af udskudt skat .........ccooiieiiiiiiiiie -30.000 35.300

-30.000 35.300
Note 3 - Investeringsejendomme
KOSEPIIS, PIIMO .ooevieiieiiieiieeie ettt 2.825.505 2.825.505
KOStPIis, UIHIMO ...veeiiiiiieiieciieeieee e 2.825.505 2.825.505
Veardiregulering primo ..........cocceeeeeerieenieenieeniieereenee e eiee e eneees 1.674.495 1.674.495
Arets VRrdireGUIETING ...........coovoveveveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e, -250.000 0
Verdiregulering ultimo .........cccoeeeveeiiieiiienieiieeeeieeee e 1.424.495 1.674.495
REGNSKABSMASSIG VARDI, ULTIMO .....cccooveieiieieeiee, 4.250.000 4.500.000

Ejendommen, matr. nr. 1964, Bronshgj

Ejendomsveerdi pr. 1/10 2019 kr. 5.650.000,
grundveerdi kr. 1.192.300.

Investeringsejendommen er en velbeliggende investeringsejendom og er beliggende i Vanlose/
Kebenhavn. Denne investeringsejendom males til dagsveerdi, og verdireguleringen fores over
resultatopgerelsen. Der er foretaget méling pa ejendommen med udgangspunkt i ejendommens
driftsbudget for 2020/21 (t.kt. 4.239), korrigeret for udsving der kan karakteriseres som enkelt-
staende handelser. Méling til dagsverdi er foretaget i lighed med tidligere ar med udgangspunkt i
en afkastbaseret vaerdiansattelsesmodel. Modellen indeholder flere elementer, der er baseret pa

ledelsens skon over de aktuelle markedsforhold herunder atkastprocent og drift og vedlige-

Penneo dokumentnagle: TNL2M-4CVZ4-P5BLL-BX35Q-BI1DN-VH7WN



BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S Slde 12

NOTER - fortsat

Note 3 - Investeringsejendomme, fortsat

holdelses budgetter for ejendomme.

Ejendommen er i god vedligeholdelsesstand, med beliggenhed i Vanlgse/Kbh har ledelsen valgt
at anvende en afkastprocent pa 7,20% for erhverv og 4,50% for beboelse. Der mé dog forventes
ikke uvasentlige omkostninger til vedligeholdelse indenfor en 10 &rig periode.

Fastsattelsen af afkastprocenten er sket med henvisning til markedsforhold for den pageldende
ejedomstype, udvikling i det generelle renteniveau, erfaringer fra keb og salg og arets @ndringer i

de enkelte ejendomsforhold.

2019/20 2018/19

Note 4 - Egenkapital kr. kr.
Aktiekapital primo/ultimo ...........ccceeveveevieniieniieiieeeee e 125.000 125.000
Bestar af 125 anparter 4 1.000.
Overfort resultat:
SaldO PIIMO ...eeeiieiieiiieieee e 2.255.398 2.173.964
Overfort af arets resultat ........cveeevieeiieiieeieeieeeee e -151.784 81.434
Overfort til NEBSIE AT .....eeevieiieiieee e, 2.103.614 2.255.398
Foresliet udbytte for regnskabséret:
SaldO PIIMO ...eeeiieiieiii e 54.000 0
Udbetalt 1 Aret ....ovueeiieieiieieeieeteeee e -54.000 0
Foreslaet udbytte for regnskabsaret ...........ccceeevvevieeiiienieeciieeeen, 55.300 54.000

55.300 54.000
EGENKAPITAL TALT ..., 2.283.914 2.434.398

Forfalden Forfalden Forfalden

u/l ar 1-5ar e/5 ar
Note 5 - Gaeldsforpligtelse t. kr. t. kr. t. kr.
RealkreditinStitULEr «....vveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees 89.000 356.000 1.367.876

89.000 356.000 1.367.876
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NOTER - fortsat

Note 6 - Medarbejderforhold

Selskabet har ikke beskaftiget medarbejdere 1 2019/20.

Note 7 - Nertstiende parter

Bestemmende indflydelse

Direktor Birgit Bach Andersen, Platanvej 28, 2. tv. 1810 Frederiksberg C.

Ejerforhold
Anparterne ejes 100% af:
Birgit Bach Andersen, Platanvej 28, 2. tv. 1810 Frederiksberg C.
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