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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2015 for Strandvangets Finansieringsselskab ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Niva, den 17. maj 2016
Direktion:
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Den uafhangige revisors erklaringer
Til kapitalejerne i Strandvangets Finansieringsselskab ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Strandvaengets Finansieringsselskab ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet p& grundlag af vores revision. Vi har ud-
fert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav

ifplge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udfaerer
revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder
vurderingen af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Forméalet hermed er at
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurde-
ring af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige sken er ri-
melige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erkleering i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Supplerende oplysninger vedrgrende andre forhold

Uden at det har pavirket vores konklusion, gar vi opmarksom pa, selskabets fortsatte drift er betinget
af, at kreditfaciliteter fra tilknyttede virksomheder kan opretholdes og udvides i takt med, at likvidi-
tetsbehovet opstar. Vi henviser til note 2, hvori ledelsen redeger for selskabets likviditetsberedskab.
Ledelsen bedemmer, at tilknyttede virksomheder er i stand til at sikre selskabet den nedvendige
likviditet og aflaegger i overensstemmelse hermed drsregnskabet under forudseetning for fortsat drift.
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kebenhavn, den 17. maj 2016

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.307002 28
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet
Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revision

Strandvangets Finansieringsselskab ApS
Arsrapport 2015

Strandvangets Finansieringsselskab ApS
Lyngebaekgards Allé 4, 2900 Niv3

70398311

22. december 1982
Fredensborg

1. januar - 31. december

Torben Ronje, direktor
Ib Henrik Renje, direkter

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Osvald Helmuths Vej 4, Postboks 250, 2000 Frederiksberg
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Strandvaengets Finansieringsselskab ApS' hovedaktivitet bestar i at drive handels-, industri- og finansie-
ringsvirksomhed.

Selskabet ejer anparter i to anpartsselskaber, der fungerer som komplementarselskaber, ejer andele i to
kommanditselskaber og et datterselskab samt en portefolje af gaeldsbreve og gvrige vardipapirer.
Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har i indevaerende regnskabsar realiseret et underskud pa 846 t.kr. (2014: -402 t.kr.), hvilket
ledelsen ikke anser som tilfredsstillende.

Selskabets aktiverede udskudte skatteaktiv forventes anvendt i sambeskatningen.

Brdr. Renje Holding A/S har i 2015 konverteret tilgodehavende pad 1.000 t.kr. til selskabskapital for at
genetablere selskabets egenkapital. | forbindelse med geaeldskonverteringen er der udstedt nom. 50 nye
anparter.

Selskabets egenkapital udger ved arets udgang -6 t.kr. (2014: -159 t kr.).

Med henblik pa at genetablere en positiv egenkapital vil Brdr. Renje Holding A/S i 2016 konvertere en
del af sit tilgodehavende, der ved arsafslutningen udger 2.468 tkr. til selskabskapital.

Begivenheder efter balancedagen

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet betydningsfulde handelser.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note  kr.
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder
3 Finansielle indtagter
4 Finansielle omkostninger

Resultat for skat
5 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat

Strandvangets Finansieringsselskab ApS

Arsrapport 2015

2015 2014
-104.368 222.715
-104.368 222.715

-16.663 -1.220
-125.200 -204.312
106.714 103.926
-649.884 -119.395
-789.401 -443.716

-56.966 41.997
-846.367 -401.719
-846.367 -401.719
-846.367 -401.719
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note  kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver

6 Finansielle anlagsaktiver
Kapitalandel i tilknyttet virksomhed
Andre kapitalandele
Andre tilgodehavender

Anlaegsaktiveri alt

Omseetningsaktiver
Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Udskudte skatteaktiver
Tilgodehavende selskabsskat

Vardipapirer og kapitalandele
Andre veerdipapirer og kapitalandele

Likvide beholdninger
Omsetningsaktiveri alt
AKTIVER | ALT

Strandvangets Finansieringsselskab ApS

Arsrapport 2015

2015 2014
126.308 142.971
1.248.770 710.992
297.039 810.097
1.672.117 1.664.060
1.672.117 1.664.060
105.868 88.265
668.044 738.102
0 79.681
773.912 906.048
53:177 38.178
53:. 147 38.178
27 5
827.116 944231
2.499.233 2.608.291
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Balance

Note  kr.
PASSIVER
Egenkapital
7 Selskabskapital
Overfort resultat
Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Andre hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser i alt

Geaeldsforpligtelser

Kortfristede galdsforpligtelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geeld

Geeldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Vasentlige usikkerheder vedrorende fortsat drift
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

MNP

Strandvangets Finansieringsselskab ApS
Arsrapport 2015

2015 2014
550.000 500.000
“555.55¢ -659.190
-5.557 ~159.190

0 100.000

0 100.000
2.468.107 2.644.234
36.683 23.247
2.504.790 2.667.481
2.504.790 2.667.481
2.499.233 2.608.291
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Egenkapitalopggrelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2015
Kapitalforhojelse
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2015

Strandvengets Finansieringsselskab ApS

Arsrapport 2015

Selskabskapital Overfert resultat | alt
500.000 -659.190 -159.190
50.000 950.000 1.000.000

0 -846.367 -846.367

550.000 -555.557 +2.557
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

{irsrapporten for Strandvaengets Finansieringsselskab ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Koncernregnskab

Med henvisning til arsregnskabslovens § 110 udarbejdes der ikke koncernregnskab.

Resultatopggrelsen

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til administration m.v.

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

| resultatopgerelsen indregnes den forholdsmasssige andel af tilknyttede og associerede virksomheders
resultat efter skat og eliminering af intern avance/tab, herunder den forholdsmaessige andel af kom-
manditselskabernes resultat.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renter, kursgevinster og -tab vedrgrende vardipa-
pirer og amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser.

Skat

Arets skat indregnet i resultatopgerelsen bestar af aktuel og udskudt skat for aret, effekten p& udskudt
skat af endringer i skattesatser og regulering af aktuel skat for tidligere ar. Den del af arets skat, der
kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen, indregnes direkte pa egenkapitalen.

Aktuel skat beregnes med den for aret geeldende skattesats. Udskudt skat beregnes med vedtagne eller
forventet vedtagne skattesatser.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Kapitalformidlings Instituttet A/S og dets danske datter-
virksomheder. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst (fuld fordeling med refusion vedrerende skattemaessige underskud). De sambe-
skattedeselskaber indgar i acontoskatteordningen.

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige ind-
komst reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver indregnes fuldt ud i balancen af alle midlertidige
forskelle mellem regnskabs- og skattemaessige vardier af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne realiseres til
enten ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremtidig indtjening.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder samt andele i kommanditselskaber er vardian-
sat efter den indre vardis metode.

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder samt andele i kommanditselskaber males til den
forholdsmaessige andel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre verdi requleret for interne udbyt-
ter og avancer.

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder samt andele i kommanditselskaber med regn-
skabsmaessig negativ vaerdi males til O kr., og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder ned-
skrives i det omfang, tilgodehavendet er uerholdeligt. | det omfang selskabet har en retlig eller faktisk
forpligtelse til at daekke en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende be-
Ieb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder samt andele i kommanditsel-
skaber vises som reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i egenkapitalen i det om-
fang, den regnskabsmaessige vardi overstiger kostprisen. Udbytter fra dattervirksomheder, der forven-
tes vedtaget inden godkendelsen af arsrapporten for Strandvangets Finansieringsselskab ApS, bindes
ikke pa opskrivningsreserven,

Andre tilgodehavender omhandler pantebrevsbeholdning, der omfatter pantebreve, der af ledelsen for-
ventes beholdt til udleb, og males til amortiseret kostpris. Ved amortiseret kostpris for disse pantebreve
forstas pantebrevenes resttilgodehavende, optaget til en kurs, der beregnes som kursvasrdien (dagsvaer-
di) ved anskaffelsen med et tidsmaessigt beregnet tilleeg/fradrag af forskellen mellem denne kurs og ind-
frielseskurs.

Vardiforringelse af anlaagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af finansielle anlaagsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vardifor-
ringelse.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmeaessige veerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste vardi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvaerdien
opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-
gruppen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Der nedskrives til imedegdelse af forventede tab efter
en individuel vurdering af tilgodehavender.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa veerdiforringelse pa individuelt nive-
au, vurderes pa portefeljeniveau for objektiv indikation for vardiforringelse. Portefoljerne baseres pri-
meert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets risikostyringspo-
litik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefeljer, er fastsat baseret pa historiske tabserfarin-
ger.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af tilgodehavender og nu-
tidsveerdien af de forventede pengestromme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.

Veardipapirer og kapitalandele

Veardipapirer, indregnet under omsatningsaktiver, males til dagsvaerdi pa balancedagen, svarende til
berskurs.

Egenkapital

Foreslaet udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som folge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil medfere et forbrug af selska-
bets ekonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser males til nettorealisationsvaerdi eller til dagsvaerdi, hvor opfyldelse af forpligtel-
sen tidsmeaessigt forventes at ligge langt ude i fremtiden.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som omfatter gaeld til tilknyttede virksomheder, indregnes ved lanoptagelse til
kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efter-
folgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris.

@vrige galdsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Likviditetsberedskab

Selskabets fortsatte drift er betinget af, at selskabets kreditfaciliteter fra tilkknyttede virksomheder kan
opretholdes og udvides i takt med, at likviditetsbehov opstar. Brdr. Renje Holding A/S har givet tilsagn
om at stette selskabet @konomisk frem til 1. juni 2017. Pa baggrund af ovenstaende aflaegger ledelsen
arsrapporten under forudsatning om fortsat drift.

kr. 2015 2014

Finansielle indtagter

Renteindtagter fra tilknyttede virksomheder 4777 3.694

Andre finansielle indteegter 101.937 100.232
106.714 103.926

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 148.984 118.795
Andre finansielle omkostninger 500.900 600
649.884 119.395
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Noter

kr.

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst

Arets regulering af udskudt skat
Zndring af skatteprocent

Finansielle anlaegsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2015
Tilgang i arets leb

Kostpris 31. december 2015
Veardireguleringer

1.januar 2015
Arets vardiregulering

Nedskrivning

Veerdireguleringer
31. december 2015

Regnskabsmaessig vardi
31. december 2015

kr.

Dattervirksomheder

ApS Erhvervsparken |

Andre kapitalandele

ApS Smedeland

Strandvangets Finansieringsselskab ApS

Arsrapport 2015

K/S Ejendomsselskabet Hassel 14-16

ApS Hassel 14-16

2015 2014
11.418 -79.681
0 37.684
45,548 0
56.966 -41.997
Kapitalandel i
tilknyttet Andre Andre
virksomhed kapitalandele  tilgodehavender | alt
300.000 1.260.833 2712393 4.273.226
0 662.978 86.942 749.920
300.000 1.923.811 2.799.335 5.023.146
-157.029 -549.841 “1.902.296 -2.609.166
-16.663 -125.200 0 -141.863
0 0 -600.000 -600.000
-173.692 -675.041 -2.502.296 -3.351.029
126.308 1.248.770 297.039 1.672.117
Retsform Hjemsted Ejerandel Egenkapital Resultat
Anpartssel-
skab Niva 100,00 % 126.308 -16.663
Retsform Hjemsted
Anpartssel-
skab Kebenhavn
Komplemen-
tarselskab Kebenhavn
Anpartssel-
skab Kaebenhavn
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr. 2015 2014
Selskabskapital

Selskabskapitalen er fordelt sdledes:
Anparter, 550 stk. a nom. 1.000,00 kr. 550.000 500.000
550.000 500.000

Selskabskapitalen har udviklet sig saledes de seneste 5 ar:

kr. 2015 2014 2013 2012 2011
Saldo primo 500.000 500.000 500.000 500.000 300.000
Kapitalforhgjelse 50.000 0 0 0 200.000

550.000 500.000 500.000 500.000 500.000

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med de gvrige danske koncernvirksomheder. Som koncernvirksomhed haf-
ter selskabet ubegraenset og solidarisk med de evrige koncernvirksomheder for danske selskabsskatter
og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties inden for sambeskatningskredsen. De sambeskattede virk-
somheders samlede kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgér af administrationsselskabets &rs-
regnskab, Kapitalformidlings Instituttet A/S, CVR-nr. 21 25 89 03. Eventuelle senere korrektioner af
sambeskatningsindkomst og kildeskat m.v. vil kunne medfere, at selskabets haftelse udger et sterre be-
lgb.

Som en del af andre eventualforpligtelser er der afgivet en tilbagetraedelseserklaring over for en tilknyt-
tet virksomhed.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er kommanditist i to ejendomskommanditselskaber. Selskabet hafter for kommanditselskaber-
nes galdsforpligtelser, dog maksimalt til de manglende indskudsforpligtelser.

Selskabets samlede indskudsforpligtelser udger 762 t.kr. pr. 31. december 2015.
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