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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni
2021 for BENT JORGENSEN EJENDOMME ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli

2020 - 30. juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Odense, den 22. november 2021

Direktion:

Bent Kilsgaard Jargensen
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REVISORS ERKLZARING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejerne i BENT JORGENSEN EJENDOMME ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for BENT JORGENSEN EJENDOMME ApS for regnskabsaret 1. juli 2020 -
30. juni 2021 pa grundlag af selskabets bogfgring og avrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven, de internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav,
der er galdende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Odense, den 22. november 2021

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Jesper Bechsgaard Jargensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne31412



|IBDO "

LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at drive udlejningsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udger 2.526 t.kr., hvilket af ledelsen vurderes som tilfredstillende.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGO@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

BRUTTOFORTJENESTE........citiiiiiiiiiiiiiinieineeneenneeanans
Personaleomkostninger......ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeiieeeenn,
Af- 08 NedsKIVNINGer....cviiii i eeeieeeennaees
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme...................
DRIFTSRESULT AT ..t ittiitiiitiiitiiteeeeiteeiteaeeaneeneeaneeanaens
Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder .................
Andre finansielle indtagter......coovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieienes
Andre finansielle omkostninger........cccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn.,
RESULTAT FOR SKAT.....oiiiiiiiiiiiiiiiinieeieeneenneeanaens

SKat af Arets resULEat. ..o eeee i eieeeeeeeeieeieeeneeaneaneeanaens

ARETS RESULTAT ..couiiniiiiiieiineiieeieeie e e e e e eaieeaneeans

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for regnskabsaret..........cccvveveerinennenennns

Henlaeggelser til reserve for nettoopskrivning efter indre

Az <] e |13 1 4 1] 0T [
Overfart resultat.ccooeeeeeiiiiiiiiiiii et

Note 2020/21
kr.

1.240.357

1 -709.207
0

352.493

883.643
1.264.486

681.039
-87.256

w N

2.741.912
4 -215.483

2.526.429

113.000

1.264.486
1.148.943

2.526.429

2019/20
kr.

919.757
-506.196
4.051
-407.609
10.003
852.636
692.436
-88.992
1.466.083
-135.913

1.330.170

110.600

0
1.219.570

1.330.170
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER

Investeringsejendomme

Mat.anlaegsaktiver under udfgrelse og forudbet...................
Materielle anlaagsaktiver..........c.coooiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i

Kapitalandele i dattervirksomheder

Finansielle anlaegsaktiver..........c.cccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenns

ANLAGSAKTIVER......cccovvvinnnns

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender.....................

Andre vardipapirer og kapitalandele
Vaerdipapirer........cccooevvviiinnn,

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER........oooii,

Note 2021
kr.

32.302.365
8.728.175
5 41.030.540

14.637.398
6 14.637.398

55.667.938
3.110.930
4.396.574

111.258
11.774
7.630.536

0
0

101.432

7.731.968

63.399.906

2020
kr.

31.949.872
0
31.949.872

13.372.908
13.372.908

45.322.780
3.744.361
6.532.500

120.406
12.677
10.409.944

2.782.399
2.782.399

571.367

13.763.710

59.086.490
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BALANCE 30. JUNI

PASSIVER Note

Selskabskapital ..oooueeeieiiiiiiiiiiiiii i e
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode.........
Overfart resultat..o..eeereeeeieiriiieiii i eeieeieenneeaaneens
Foreslaet udbytte for regnskabsaret............coeveveiieneenennnens

EGENKAPITAL. ....ovviiiiiiiiiiiii

Hensaettelse til udskudt skat.......cccevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnna.
Andre hensatte forpligtelser......ovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i 7

HENSATTE FORPLIGTELSER........cccciviiiiiiiiiiiiiiiiinn,

Geeld til tilknyttede virksomheder.........cccovviiiiiiiiiinnnnnn..
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse.......ccovvvvnviiviiinnnnnnn..
Skyldigt sambeskatningsbidrag........ccoovviiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn..
Vi la (5] = 2= <1 (o R PP PPt
D] 001 1 - R PP
Periodeafgraensningsposter.....coovveiiiiiiiiiiiiiiiiieenennnneennns
Kortfristede gaeldsforpligtelser.............ccovviiiiiiiiiiinnn...

GALDSFORPLIGTELSER......cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniineaes

PASSIVER ..ottt

Eventualposter mv. 9

2021
kr.

200.000
12.771.146
39.356.314

113.000

52.440.460

4.547.277
396.552

4.943.829

316.463
316.463

162.982
3.725.581
916.847

0

56.287
837.457

0
5.699.154

6.015.617

63.399.906

2020
kr.

200.000
10.660.272
39.053.760

110.600

50.024.632

4.586.000
0

4.586.000

281.121
281.121

40.755
3.201.421
20.271
4.475
57.893
862.116
7.806
4.194.737

4.475.858

59.086.490
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EGENKAPITALOPG@RELSE
Reserve for
nettoopskrivn
ng efter indre Foreslaet
Selskabs- vaerdis Overfert  udbytte for
kapital metode resultat regnskabsaret I alt
Egenkapital 1. juli 2020..........ccceveeeens 200.000 11.506.660 38.207.371 110.600 50.024.631
Forslag til resultatdisponering.............. 1.264.486 1.148.943 113.000 2.526.429
Transaktioner med ejere
Ordinaert udbytte.......ccovvviiiiiiiiinn. .. -110.600  -110.600

Egenkapital 30. juni 2021.................. 200.000 12.771.146 39.356.314  113.000 52.440.460
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NOTER

2020/21
kr.
Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit: 2
LN 08 GAGEN et uetterieieteereenrnneeeeenrnneessesnnnneessennnneenees 688.227
Andre omkostninger til social SiKring........ccoeeviiiiiiieiiiiinnne 12.720
Andre personaleomkostninger......covuveiiiiiieeieinneeeeeennnnnes 8.260
709.207
Andre finansielle indtaegter
Renteindtagter fra tilknyttede virksomheder...................... 202.711
Finansielle indtaegter i @vrigt.....ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieen, 478.328
681.039
Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.................. 84.566
Finansielle omkostninger i @vrigt......ccovviiiiiiiiiiiiiinnnnenne. 2.690
87.256
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst.................... 254.206
Regulering af udskudt skat......ccoeeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieens. -38.723
215.483
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejen
omme
Kostpris 1. Juli 2020, .. .ccueiiiiiiiiii it ieeeiiee e eeinneaeeaas 9.573.293
11§ L = S PP 0
Kostpris 30. juni 2021.......coiiiiiiiiiiiiieiieeieeeeeeeneeeans 9.573.293
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. juli 2020.........ccevviiinnent. 22.376.579
Arets vaerdireguleringer.......oouvveieiiniieiieiceeee s 352.493
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 30. juni 2021................... 22.729.072

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2021..........ccccevvevinnnnenn.. 32.302.365

2019/20
kr.

2
483.728
11.818
10.650

506.196

280.365
412.071

692.436

88.278
714

88.992

222.913
-87.000

135.913

Mat.anlaegsaktiv
r under udferelse
og forudbet.

0
8.728.175
8.728.175

0
0
0

8.728.175

11
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NOTER

Materielle anlaegsaktiver (fortsat)

Under materielle anlagsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsvaerdi med
folgende belgb:

Bygninger
Dagsvaerdi 30. JUNi 20271, .ciiiitieiiiii e ieiiie et it teeeiaeeeteaieeeeeaanas 32.302.365
Arets vaerdiregulering i resultatopgarelSen ..........oeuvvuiueinieeinieneneineeeenennss 352.493

Selskabets Investeringsejendom omfatter boligudlejningsejendomme beliggende i Odense C
samt 4 boligudlejningsejendomme beliggende i Aarhus C. Herudover omfatter selskabets
investeringsejendomme et garageanlaeg i Odense C, der ligeledes udlejes til private.
Investeringsejendommen er, jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi
ved anvendelse af den afkastbaserede model. Afkastkravet er fastsat til 3,75-4%. (30.06.20
gennemsnitligt: 4,27%).

Ved opgarelse af afkastet tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter ved fuld udlejning
af ejendommen. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdsomkostninger
fratraekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre
vedligeholdelsesarbejde mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillaegges.

Felsomhedsanalyse:

Selskabet males til dagsvaerdi, som opgeres pa baggrund af en rakke forudsatninger,
herunder forventet normalindtjening samt forventet afkastkrav. Der er en naturlig usikkerhed
ved maling af dagsvaerdien af ejendommen, da forudsatningerne er baseret pa sken, og
markedet udvikler sig lgbende.

Zndringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendomme.
En stigning i afkastsatsen fgrer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfgre
et eendret krav til forrentningen af fast ejendom.

/Zndringer med +/- 0,25 procent i diskonteringsrenten pavirker arsrapporten saledes:
Diskonteringsrente +0,25%, pavirkning pa ejendom -2.004 t.kr. og egenkapital -1.563 t.kr.
Diskonteringsrente -0,25%, pavirkning pa ejendom 2.297 t.kr. og egenkapital 1.792 t.kr.

Finansielle anlasgsaktiver
Kapitalandele i

dattervirk-

somheder
KOSEPIris 1. JULi 2020, ... cueeineiieieerietiteiteieeeeeeneeeeeentranesneenneeenesanennes 1.866.248
Kostpris 30. JUNi 2021 ....c..eiiiitiiitiiii i eeeeeeeeeeneeeeaneeeaneeeanaaannnenn, 1.866.248
Vaerdireguleringer 1. juli 2020.....cciuiiiiiiiiiiiiiiiiiii it eeaieeeeeeannaee 11.506.660
Arets FESULLAL ...vveivieii et et e e e e e e e aae, 1.264.490
Vaerdireguleringer 30. juni 2021........oiiiiiiiiiiiiiitieiieeiierenereneeeaneeann 12.771.150

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2021........coviiiiiiiiiiiiiiniiniiereneennnenn. 14.637.398

12

Note
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NOTER
2021
kr.
Andre hensatte forpligtelser
Forfaldstidspunkterne for hensatte forpligtelser forventes at blive:
I 396.552
396.552
Langfristede gaeldsforpligtelser
30/6 2021 Afdrag Restgeeld
gaeld i alt naeste ar efter 5 ar
Selskabsskat......cooeeviveieiriiiiiiiiiiaennnnen, 316.463 0 0
316.463 0 0

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

2020

kr.

0

0

30/6 2020
geldi alt
281.121
281.121

Selskabet har indgaet en leasingkontrakt med en restlgbetid pa 4 maneder og en samlet

leasingforpligtelse pa 20 tkr. Leasingforpligtelsen kan specificeres saledes:
- Personbil, 4 mdr. restlgbetid, 20 tkr.

Haeftelse i sambeskatningen

Koncernens danske selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede

indkomst og for eventuelle kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst udger 316 tkr. pr. balancedagen.

13

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for BENT JORGENSEN EJENDOMME ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Opkraevede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter  omkostningerm der vedrgrer virksomhedens primaere
aktiviteter, herunder lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, leasing mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Forbedringer laegges til
kostprisen pa investeringsaktiverne, og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er dagsvardi primo
med tillaeg af nyanskaffelser og forbedringer.

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder

Udbytte fra kapitalandele indtaegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres. Ved afhandelser
indregnes eventuel fortjeneste, nar de gkonomiske rettigheder knyttet til de solgte kapitalandele
overfgres, dog tidligst nar fortjenesten er realiseret eller anses som realisabel. Desuden indgar
realiserede tab udover nedskrivninger, nar sadanne ma konstateres.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta
samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Renteindtaegter og -
omkostninger beregnes pa amortiserede kostpriser.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopggrelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjelp af en afkastbaseret
vaerdiansattelsesmodel, hvor vaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige @konomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder males i moderselskabets balance til dagsveerdi.

Dagsvaerdien opgegres med udgangspunkt i en beregnet kapitalvaerdi beregnet ved anvendelse af en
afkastbaseret vaerdiansattelsesmodel, der opggres pa basis af forventede driftsafkast og et individuelt
fastsat forrentningskrav.

Opskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder indregnes i egenkapitalen i reserve for opskriv-
ninger, i det omfang, dagsvaerdien overstiger kostprisen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
falgende regnskabsar.

Veaerdipapirer

Vaerdipapirer indregnet under omsatningsaktiver omfatter bgrsnoterede obligationer, aktier og andre
vaerdipapirer. Bgrsnoterede vaerdipapirer males til barskurs. Ikke-bagrsnoterede kapitalandele males til
kostpris. Andre vaerdipapirer males til kostpris i det omfang en tilnaermet salgsvaerdi ikke kan opgares
palideligt.

Andre hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, tab pa igangvaerende
arbejder, omstruktureringer mv. samt udskudt skat.

Garantiforpligtelser omfatter forpligtelser til udbedring af arbejder inden for garantiperioden pa 1-5
ar. De hensatte forpligtelser males og indregnes pa baggrund af erfaringerne med garantiarbejder.

Nar det er sandsynligt, at de totale omkostninger vil overstige de totale indtaegter pa et igangvaerende
arbejde for fremmed regning, hensattes det samlede tab, der ma paregnes pa entreprisen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen. Tilgodehavende og skyldigt sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at blive anvendt inden for en overskuelig arrackke, enten
ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden
for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes
forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
Periodeafgransningsposter, passiver

Periodeafgransningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrerende
indtaegter i de efterfolgende ar.



