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L edel sespategning

Bestyrelsen og direktion har dags dato aflagt arsrapporten 2015/2016 for DN Ejendomme ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsioven. Vi anser den valgte

regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at &rsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver
og passiver, den finansielle stilling samt resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Nykgbing Sj., den 18/08/2016

Direktion

Lars Nybjerg
Bestyrelse
Lars Nybjerg Filip Erik Holm Dyvekag

Kére Bo Holm Dyvekasr

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Pa den ordinazre generalforsamling vil det blive besluttet, at regnskabet for det kommende
regnskabsar ikke ska undergives revision.
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Revisors erklaering om opstilling af ar srapport

Til den daglige ledelse i DN Ejendomme ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for selskabet for perioden 2. april 2015 - 1. april 2016 pa grundlag af
virksomhedens bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med | SRS 4410, opgaver med opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmel se med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante etiske regler for revisorer, herunder
principper vedregrende integritet, objektivitet, faglig kompetance og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet ostil brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabsi oven.

Nykebing Sj., 18/08/2016

Jergen Egeskov

registreret revisor

CENTRUM REVISION ODSHERRED APS REGISTREREDE REVISORER
CVR: 89886112
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets primage aktivitet er ggendomsudigjning.
Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet er i regnskabsarets |gb fusioneret med Kandestedvej 201 ApS, hvilket er bevirket en vassentlig
reduktion af egenkapitalen. Endvidere er der foretaget en nettoopskrivning af ejendomme, sdledes at
egenkapitalen herefter er ca. 1 million kr. lavere.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afutning indtruffet haandelser, der har indvirket neevneveardigt pa
sel skabets gkonomiske stilling
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Den anvendte regnskabspraksis er aandret i forhold til foregaende periode.

Generelt

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes

vaadireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. Aktiver indregnesi balancen, nar det er
sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets veardi kan males pdlideligt.
Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtel sens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. Visse finansielle aktiver og forpligtelser malestil
amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris
opgeares som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tillesg/fradrag af den akkumulerede
amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb. Ved indregning og maling tages hensyn til
forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflasgges, og som be- eller afkradter forhold,
der eksisterede pa balancedagen.

Regnskabsprincipper

Selskabet har i arets @b fusioneret med Kandestedvej 201 ApS. Som falge heraf er sammenligningstallene
andret.

Der er foretaget opskrivning af eendommene med kr. 5.392.603.Efter fradrag af udskudt skat kr. 1.186.373
er balancen blevet pavirket med kr. 4.206.230.

Resultatopger else

Bruttoresultat
Indteegter indregnesi resultatopgarel sen pa forfal dstidspunktet og periodiseres sd indtaegten svarer til
indkomstperioden. Udgifter vedrerer direkte gjendomsudgifter og administrationsomkostninger.

Finansielle poster
Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de bel b, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesii

resultatopgarel sen med den del, der kan henfarestil drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balance

Materielle anlasgsaktiver

Grunde og bygninger er opskrevet til tilnsarmet dagsveadi med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er dagsvaardi med fradrag af forventet restvaardi efter afduttet brugstid.
Dagsvaadien er beregnet pa grundlag af afkastmodel og antages ikke at medfare usikkerheder i
arsrapporten.

Der foretages linesare afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
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Bygninger 50 &

Aktiver med en kostpris pa under 12.300 kr. pr. enhed indregnes som omkostninger i

resultatopgerelsen i anskaffel sesdret.

Fortjeneste eller tab med afhaandel se af materielle anlasgsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi pa sal gstidspunktet.

Fortjeneste eller tab indregnesi resultatopgarel sen under af skrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaadi.

Periodeaf graansningsposter
Periodeafgramnsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende
efterfal gende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sherettiget skattemasssigt underskud,males til
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsveadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens

lovgivning vil veae gaddende, nar den udskudte skat forventes udl@st som aktuel skat. Andring i udskudt
skat som falge af andringer i skattesatser indregnesi resultatopgerel sen.

Gaddsforpligtel ser

Finansielle forpligtel ser indregnes ved |anoptagel se til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger i det omfang, at disse omkostninger er af vassentlig starrelse. |

efterfal gende perioder males de finansielle forpligtel ser til amortiseret kostpris svarende til den
kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet

og den nominelle vaadi indregnesi resultatopgerel sen over |aneperioden.

Gaddi gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 2. apr 2015 - 1. apr 2016

Note 2015/16 2014/15

kr. Kr.

N[00l 015 <1 0 o PSR 2.384.927 2.306.339
Andre eksterne OmKOSININGEN  ....o..oveeieieieeee e -86.818 -33.349
EjendomSOmMKOSENINGEY ......ocveieeiecie e -166.317 -401.503
Bruttoresultal ........ccooeeeeieiire e 2.131.792 1.871.487

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver -1.973.899 496,563

Resultat af ordinaar primaer drift ..., 857.893 1.374.924
Andrefinansielleindtaagter .........ccooevveiiceeveccecee e 21.619 8.067
~ Finansielle omkostninger, der hidrerer fratilknyttede -155.212 -150.310
VIFKSOMNEAEY ..o s
Andre finansielle omkostninger ........ccccoooveieninneeneecesees -671.356 -850.276
Ordinaert resultat far skat .......cccccoecveeeviienenesee e 52.944 382.405
Ekstraordinaae 0mKOStNINGEr .....cc.oceeveeieeeceese e 1 -50.000 -127.043
SKat af ArEtSTESUILAL ......ocveveveveeeieeeereeeee e, -40.820 -82.140
ATEISTESUITAL ..ottt sa et -37.876 173.222

Fordlag til resultatdisponering
OVErfart reSUltal .......cccoooeieeieeeee e -37.876 173.222
= S -37.876 173.222
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Balance 1. april 2016

Aktiver

Grunde og bygninger ...,

Materielle anlaagsaktiver i alt .......cccooeiiiiiiieee

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder ...........cccoovvevvcievieenene,

Anlaagsaktiver Talt ..o

Andretilgodehavender ...
Periodeaf graansningSPOSLEr ........coveeeieereeee e

Tilgodehavender i alt .......ccooveieieeiececeee e

OmsaatNiNgSaKEIVEr T alt ..oooeiieie e

Aktiver i alt

Note

2015/16
kr.
38.185.221

38.185.221

38.185.221

74.191
58.993

133.184

133.184

38.318.405
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2014/15
kr.
34.623.262

34.623.262
1
34.623.263

46.761
57.229

103.990

103.990

34.727.253

CVR-nr. 70170817



Balance 1. april 2016

Passiver

Registreret kapital MV. ......cccooiieiieiiiece e

Reserve for opskrivninger

Overfart resultat

Egenkapital i alt

Hensadtel se til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt
Gadd til reakreditinstitutter

Gadd til banker

Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd til reakreditinstitutter
Gadd til banker .....ooooeeeieel

Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...........cccccvvveenee.
Gaddsforpligtel ser til associerede virksomheder ..o
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia SIKIMNg ...cccevveveeceecienen,
Periodeaf gramsningsposter

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt
Gaddsforpligtelser i alt

Passiver i alt ..o

Note 2015/16
Kr.

200.000

4.206.230

-2.991.629

1.414.601
2.329.763
2.329.763

18.450.999
8.002.367

2 26.453.366

510.726
295.370
4.194.214
2.753.667

338.892
27.806
8.120.675

34.574.041

38.318.405
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2014/15
kr.
325.000

-2.513.257
-2.188.257
1.270.434
1.270.434

18.963.936
8.583.202

27.547.138

499.793
297.806
3.889.472
3.015.589

355.347
39.931
8.097.938

35.645.076

34.727.253
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Noter

1. Ekstraor dinaere omkostninger

Udgifter vedr. skattesag

2. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5ar

kr. Kr. kr. kr.

Prioritetsgad d 18.961.725 510.726 18.450.999 14.605.716
Kreditinstitutter 8.297.737 295.370 8.002.367 0
Leasingforpligtelser 0 0 0 0
27.259.462 806.096 26.453.366 14.605.716

3. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Selskabet har ikke pétaget sig pensions-, kautions-, eller andre gkonomiske forpligtel ser,
som ikke fremgér af balancen eller de gvrige noter til regnskabet.

4. Oplysning om pantsatninger og sikker hedsstillelser

| ggendommen Siriusve er tinglyst pantebrev til BRF
pakr. 5.450.000 og ejerpantebreve paialt kr.
2.975.000, som ligger til sikkerhed for
mellemvagender med Jyske Bank.

| ggendommen Nordlysvej er tinglyst pantebrev til
Realkredit Danmark pakr. 2.832.000 og Nykredit pa
kr. 2.613.000.

| ejendommen Algade 25 er tinglyst ejerpantebrev pa
kr. 5.400.000, som ligger til sikkerhed for
mellemvagende med Jyske Bank og pantebrev til
Nykredit pakr. 11.014.000.

| gendommen Kandestedve er tinglyst g erpantebrev
pakr. 6.300.000, som ligger til sikkerhed med
mellemvagende med Jyske Bank.

5. Oplysning om udskudte skatteaktiver og for pligtelser

Hensadtel sen vedrerer jendomme.
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