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Lgvbjerg Ejendomme A/S
Arsrapport 2023
CVR-nr. 70 04 17 15

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar —
31. december 2023 for Lgvbjerg Ejendomme A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. ja-
nuar - 31. december 2023.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de for-
hold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 19. marts 2024

Direktion

Palle Jensen

Bestyrelse:
Poul Steffensen Jesper Munck Loiborg
Formand
Jgrgen Lund Rauff Pedersen Laura Hay Uggla
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Lgvbjerg Ejendomme A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Lgvbjerg Ejendomme A/S for regnskabsaret 01.01.23 — 31.12.23, der
omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, pengestrgmsopggrelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.23 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestrgmme for regnskabs-
aret 01.01.23 —31.12.23 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhaengige af selska-
bet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retnings-
linjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte drif-
ten, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gal-
dende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta
som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes,
at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer
pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejl-
information forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fort-
sat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fort-
sette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning
ggre opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrak-
kelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet
frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
selskabet ikke l&ngere kan fortsette driften.

o Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplys-
ningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan
made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet ve-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 19. marts 2024

Beierholm
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Morten Klarskov Larsens

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne32736
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Hoved- og nggletal
Selskabets udvikling kan beskrives ved
felgende hoved- og nggletal (tkr.): 2023 2022 2021 2020 2019

Hovedtal
Nettoomsatning 19.991 19.563 19.005 19.185 14.864
Resultat fgr finansielle poster 9.685 8.258 6.217 8.058 6.426
Resultat fgr veerdireguleringer -3.399 36.452 16.923 15.241 15.526
Ordinért resultat -13.829 47.230 15.584 13.799 18.676
Skat af arets resultat 166 4.033 891 1.171 1.527
Arets resultat -13.663 43.197 14.693 12.628 17.149
Balancesum 354.970 371.682 330.380 317.940  314.432
Virksomhedskapital 15.000 15.000 15.000 15.000 15.000
Egenkapital 246.019 260.682 218.485 204.792  193.164
Udskudt skat 19.472 20.912 17.922 17.893 17.624
Pengestrgm fra driftsaktiviteten 9.800 5.632 6.209 4.853 954
Pengestrgm fra investeringsaktiviteten -15.649 1.730 -11.249 3.408 24.209
Heraf investeringer i materielle anlegsaktiver -1.649 -189 -730 -24 0
Pengestrgm fra finansieringsaktiviteten -3.270 -3.151 -4.304 -9.002 -10.779
Pengestrgm i alt -9.119 4.211 -9.344 -741 14.384
Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskeftigede 5 5 4 4 4

Nggletal
Overskudsgrad 48.,4% 42.2% 32,7% 42.,0% 43,2%
Egenkapitalandel (soliditet) 69,3% 70,1% 66,1% 64,4% 61,4%
Udskudt skats andel af balancesum 5,5% 5,6% 5,4% 5,6% 5,6%
Fremmedkapitalens andel af balancesum 25,2% 24.,3% 28,5% 30,0% 33,0%
Egenkapitalforrentning fgr skat og verdireg. -1,3% 15,2% 8,0% 7,7% 8,4%
Egenkapitalforrentning -5,4% 18,0% 6,9% 6,3% 9,3%
Belaningsgrad af selskabets anleegsejendomme 47,2% 46,1% 49.,7% 49,3% 51,6%
Resultat pr. aktie (nom. tkr. 1) 911 2.880 980 842 1.143
Aktiernes indre verdi 1.640 1.738 1.457 1.365 1.288
Udbetalt og foreslaet udbytte 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000

Nggletallene er beregnet efter Finansforeningens anbefalinger. Der henvises til definitioner og begreber

under anvendt regnskabspraksis.
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er investering i udlejningsejendomme inden for erhverv og bolig samt at yde
administrationsmassig assistance, herunder assistance ved projektudvikling.

Udvikling i regnskabsaret

I lighed med de seneste ar er det valgt at fokusere pa optimering af den nuvarende ejendomsportefglje.
Optimeringen sker dels ved lgbende fokus pa graden af udlejning dels ved lgbende at tilpasse og eventuelt
udvide bygningsmassen i den bestaende ejendomsportefglje.

Egentlig forggelse af aktiviteten indenfor udlejning af fast ejendom foretages via det associerede selskab,
Lgvbjerg Ejendomsinvest A/S.

Det skonomiske resultat
Selskabets samlede bruttofortjeneste for 2023 blev pa tkr. 18.792 mod tkr. 17.205 aret fgr.

Resultat fgr veerdireguleringer og skat for 2023 blev pa tkr. -3.399 mod tkr. 36.452 aret for.
Resultatet efter skat blev pa tkr. -13.663 mod tkr. 43.997 aret for.

12023 er selskabets investeringsejendomme vardireguleret pa baggrund af vurderinger foretaget af Colli-
ers, Aarhus. Selskabets investeringsejendomme er i arsrapporten indregnet til de veerdier, der kan opggres
pa baggrund af de afkastkrav, der opleves i markedet ultimo 2023. Alle selskabets investeringsejendomme,
der inkluderer erhvervslejemal, blev eksternt vurderet i 2023.

De omtalte eksterne vurderinger af selskabets investeringsejendomme er efterfglgende, med udgangspunkt
i selskabets s@dvanlige regnskabspraksis for vaerdians®ttelsen af investeringsejendomme, omregnet til
regnskabsaktuelle afkastsatser.

Den samlede verdi af selskabets investeringsejendomme er pa tkr. 173.779, og indregningen har resulteret
en negativ verdiregulering af investeringsejendommene over resultatopggrelsen pa tkr. 10.430 fgr skat.

Resultat for 2023 er i srlig grad pavirket af et negativt resultat af kapitalandele i associeret virksomhed pa
tkr. 12.960, samt de fgrnavnte negative verdireguleringer af selskabets investeringsejendomme. Nedskriv-
ningen af vardien af selskabets investereringsejendomme vurderes at vere et resultat af en generel reduk-
tion i antallet af handler i markedet, bl.a. som fglge af et volatilt rentemarked i regnskabsaret 2023. Det var
primo 2023 ikke forventningen, at der skulle foretages negative verdireguleringer af selskabets investe-
ringsejendomme i 2023.

Arets resultat efter skat blev vaesentligt lavere end forventet, hvilket ikke anses som tilfredsstillende. Dog
levede selskabets ejendomsdrift fgr verdireguleringerne op til forventningerne, hvilket isoleret set anses
som tilfredsstillende.

Ultimo 2023 udggr de samlede aktiver tkr. 354.970 og selskabets egenkapital er opgjort til tkr. 246.019,
svarende til en soliditetsgrad pa 69,3 %. Udskudte skatter er beregnet til tkr. 19.472 imod tkr. 20.912 aret
for.
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Ledelsesberetning

Pengestrgmme
Der er for 2023 opgjort positive pengestrgmme fra selskabets drift pa tkr. 9.800 imod tkr. 5.632 i 2022.

12023 har pengestrgmmene fra investeringsaktiviteterne vaeret negative med tkr. 15.649, imod positive
pengestrgmme i 2022 pa tkr. 1.730. Vesentligste arsager til den negative udvikling er etableringen af et
aftaleudlan pa tkr. 14.000 samt en igangverende ombygning af et erhvervslejemal. Udviklingen i 2022

var desuden positivt pavirket af et salg af en ejendom.

Arets negative pengestrgmme fra finansieringsaktiviteterne er p tkr. 3.270, og kan primert henfgres til
afdrag pa selskabets realkreditlan med tkr. 2.104 og en udbytteudlodning pa tkr. 1.000.

De samlede nettopengestrgmme kan for 2023 opggres til tkr. -9.119, og selskabets likvider, der primo
regnskabsaret 2023 udgjorde tkr. 13.799, kan pr. 31. december 2023 opggres til et indestaende pa tkr.
4.680.

Til bedgmmelse af selskabets gkonomiske stilling og resultat henvises i gvrigt til arsregnskabet.

Investeringsejendomme

De omtalte eksterne vurderinger af selskabets investeringsejendomme er efterfglgende, med udgangspunkt
i selskabets s@dvanlige regnskabspraksis for verdiansattelsen af investeringsejendomme, omregnet til
regnskabsaktuelle afkastsatser.

Hvis markedets afkastkrav @ndrer sig, vil det bergre ejendommene forskelligt, athengigt af type, beliggen-
hed, kontraktforhold mv. Det er vurderingen, at selskabets ejendomme har sadanne beliggenheder mv., at
mindre @ndringer i markedets generelle afkastkrav ikke vil pavirke verdiansattelsen vaesentligt.

Ved verdianseattelsen pr. 31. december 2023 er der gennemsnitligt anvendt et afkastkrav pa 6,65 %. Ved
regnskabsudarbejdelsen for 2022 var det gennemsnitlige afkastkrav opgjort til 6,54 %.

Til illustration af hvilken effekt eendringer i afkastsatsen vil have for arsrapporten er efterfglgende tabel
medtaget.

Tabellen viser effekten pa investeringsejendommenes vardi, balancesum, egenkapital og soliditet ved an-
dringer i afkastprocenten i intervaller pa 0,25 procentpoint. Ved en stigning i afkastprocenten pa 0,25 pro-
centpoint, vil investeringsejendommenes markedsverdi falde med tkr. 6.406. Omvendt vil et fald i atkast-
procenten pa 0,25 procentpoint medfgre en stigning i markedsveardien af investeringsejendommene pa
tkr. 6.905.
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Ledelsesberetning

Investeringsejendomme
Bolig- og erhvervsudlejning

Andring i afkastprocent
Afkastprocent

ZEndring i dagsveerdi
Dagsveerdi

Balancesum

Egenkapital

Soliditet

Efterfalgende begivenheder

0,75
7,40

-17.918
155.861

337.052
232.043

68,8%

0,50
7,15

-12.364
161.415

342.606
236.375

69,0%

0,25
6,90

-6.406
167.373

348.564
241.022

69,1%

Basis

6,65

0
173.779

354.970
246.019

69,3%

Lgvbjerg Ejendomme A/S
Arsrapport 2023

-0,25
6,40

6.905
180.684

361.875
251.405

69,5%

-0,50
6,15

14.373
188.152

369.343
257.230

69,6%

CVR-nr. 70 04 17 15

-0,75
5,90

22.474
196.253

377.444
263.549

69,8%

Efter balancedagen er der ikke indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedgmmelsen af ars-

rapporten.

Den forventede udvikling

Det forventes at virksomhedens aktiviteter til na@ste ar vil resultere i en nettoomsatning pa niveau med
indeverende ar. Resultatet efter skat forventes at blive i intervallet 14 — 19 mio. kr. i 2024.

10
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Lgvbjerg Ejendomme A/S for 2023 er, i lighed med sidste ar, aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Fra regnskabsklasse C er tilvalgt an-
vendelse af reglerne om en beskrivelse af den forventede udvikling i ledelsesberetningen, udarbejdelse af
hoved- og nggletalsoversigt, egenkapitalopggrelse, pengestrgmsopggrelse og anlegsnote.

Det er valgt at fglge de anbefalinger som Finansforeningen giver i relation til ejendomsselskabers opstil-
ling af resultatopggrelsen i arsrapporten, som en naturlig konsekvens af at hovedaktiviteten i selskabet er
kgb, salg og udlejning af fast ejendom.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af omsatning valgt IAS 11/IAS 18.

Nettoomsetning ved udlejning af ejendomme og salg af serviceydelser males til dagsveerdi og indregnes i
resultatopggrelsen, hvis levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden regnskabsarets udgang,
og hvis indtegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsatningen indregnes ekskl.
moms, afgifter og rabatter.

Ejendomsrelaterede omkostninger

Ejendomsrelaterede omkostninger indeholder direkte omkostninger til driften af selskabets ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger indeholder omkostninger til administration og salg.

Resultat af kapitalandele i kapitalinteresser

I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmassige andel af kapitalinteressers (som udelukkende bestar
af associerede virksomheder) resultat efter eliminering af forholdsmassig andel af intern avance/tab.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, 1aneomkostninger, kursgevinster og tab vedrg-

rende geld, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtggrelser under aconto-
skatteordningen m.v.
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Anvendt regnskabspraksis

Veardiregulering af investeringsejendomme

Verdireguleringer af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme som fglge af
driftsforbedringer eller som fglge af @ndrede afkastkrav.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til bevaegelser direkte i egenkapitalen. Den andel af den i resultatopggrelsen indregnede skat, der knytter
sig til arets ekstraordinzre resultat, henfgres hertil, mens den resterende del henfgres til arets ordinare
resultat.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Domicilejendomme

Bygninger, der anvendes til domicilformal, males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og ned-
skrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt
hvor aktivet er klart til brug.

Der foretages lineare afskrivninger over den forventede brugstid, der er vurderet at vaere 30 — 50 ar.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og redu-
ceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestids-
punktet og revurderes arligt. Overstiger restvardien aktivets regnskabsmessige veerdi, ophgrer afskriv-
ning.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som @ndring i regnskabsmessigt skgn.

De samlede af- og nedskrivninger for materielle anlegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen.

Investeringsejendomme og ubebyggede grunde
Investeringsejendomme samt ubebyggede grunde males ved fgrste indregning til kostpris, der bestar af
ejendommenes kgbspris tillagt direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme samt ubebyggede grunde males efterfglgende til dagsvardi baseret pa en arlig
vurdering af hver enkelt ejendom. Beregningen af dagsverdi er foretaget ved hjelp af en afkastbaseret
model. Ved fastleeggelse af ejendommens indtagtsforhold tages der hgjde for de bestaende lejekontrakter,
herunder den beregnede leje, deposita og andre relevante forhold. Lejeindtegten fradrages de driftsom-
kostninger, der pahviler ejendommen.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme og ubebyggede grunde (fortsat)

Igangvarende projekter pa investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter
direkte henfgrbare omkostninger. Igangveaerende projekter pa investeringsejendomme males efterfglgende
til dagsveerdi.

Investeringsejendomme har som @gvrige materielle aktiver, bortset fra grunde, en begrenset levetid. Den
verdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i investe-
ringsejendommenes Igbende maling til dagsvardi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger
over investeringsejendommenes brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afha@ndelse af investeringsejendomme opggres som forskellen mellem afthandel-
sessummen og den regnskabsmeassige veerdi af investeringsejendommene pa salgstidspunktet inkl. for-
ventede omkostninger til salg. Fortjeneste eller tab indregnes som en sa&rskilt post i resultatopggrelsen.

Kapitalandele i kapitalinteresser

Kapitalandele i kapitalinteresser males efter den indre vaerdis metode til den forholdsmassigt ejede andel
af virksomhedernes egenkapital.

Ved fgrste indregning males kapitalandele i kapitalinteresser til kostpris, dvs. med tilleg af transaktions-
omkostninger. Kostprisen allokeres i overensstemmelse med overtagelsesmetoden.

Modtaget udbytte fradrages den regnskabsmassige vardi.

Nettoopskrivning af kapitalandele i kapitalinteresser vises som reserve for nettoopskrivning efter den in-
dre verdis metode i egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmassige verdi overstiger kostprisen.

Verdiforringelse af aktiver
Den regnskabsmassige verdi af materielle anlegsaktiver samt kapitalandele i kapitalinteresser vurderes
arligt for indikationer pa verdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hver enkelt aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmassige vaerdi.

Som genindvindingsverdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalverdi. Kapitalvaerdien
opggres som nutidsverdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-
gruppen og forventede nettepengestrgmme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender valgt IAS 39.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab efter en
individuel vurdering af tilgodehavender.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrgrende efterfgl-
gende regnskabsar.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode omfatter nettoopskrivninger af kapitalandele i
tilknyttede og associerede virksomheder i forhold til kostpris. Reserven kan elimineres ved underskud,
realisation af kapitalandele eller @ndring i regnskabsmassige skgn. Reserven kan ikke indregnes med et
negativt belgb.

Egenkapital — Udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare generalfor-
samling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post un
der egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeassig og skattemessig vardi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfgrselsberettigede skattemassige underskud, males
til den veardi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som fglge
af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte vaesentlige transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa for-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer og anden gald males til amortiseret kost-
pris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

14

Penneo dokumentnggle: DSPK2-H8NVA-OEAL7-J5ESM-Q10E7-2D70F



Lgvbjerg Ejendomme A/S
Arsrapport 2023
CVR-nr. 70 04 17 15

Anvendt regnskabspraksis

Dagsveerdi

Dagsverdians@ttelsen tager udgangspunkt i det primere marked. Hvis et primart marked ikke eksisterer,
tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, der maksimerer prisen pa aktivet
fratrukket transaktionsomkostninger.

Alle aktiver, som males til dagsverdi, eller hvor dagsverdien oplyses, er kategoriseret efter dagsvardi-
hierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Verdi opgjort ud fra dagsveerdien pa tilsvarende aktiver pa et velfungerende marked.

Niveau 2: Veerdi opgjort ud fra anerkendte verdianszttelsesmetoder pa baggrund af observerbare mar-
kedsinformationer.

Niveau 3: Verdi opgjort ud fra anerkendte verdiansattelsesmetoder, og rimelige skgn foretages pa bag-
grund af ikke-observerbare markedsinformationer.

Pengestrgmsopggrelse

Pengestrgmsopggrelsen viser selskabets pengestrgmme fordelt pa drifts-, investerings- og finansierings-
aktivitet for aret, arets forskydning i likvider samt selskabets likvider ved arets begyndelse og slutning.

Pengestrgm fra driftsaktivitet

Pengestrgmme fra driftsaktivitet opggres som selskabets andel af resultatet reguleret for ikke kontante
driftsposter, &ndring i driftskapital samt betalt selskabsskat.

Pengestrgm fra investeringsaktivitet

Pengestrgmme fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med k@b og salg af materielle og
finansielle anlegsaktiver.

Pengestrgm fra finansieringsaktivitet

Pengestrgmme fra finansieringsaktivitet omfatter @ndringer i stgrrelse eller ssmmensatning af selskabets
aktiekapital og omkostninger forbundet hermed samt optagelse af 1an, afdrag pa rentebzrende gaeld samt
betaling af udbytte til selskabsdeltagere.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger i form af indestaende i pengeinstitut.
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Nggletal er udarbejdet i overensstemmelse med Finansforeningens anbefalinger. De i hoved- og nggletal-

soversigten anfgrte nggletal er beregnet saledes:

Overskudsgrad

Egenkapitalandel (Soliditet)

Udskudt skats andel af balancesum
Fremmedkapitalens andel af balancesum
Egenkapitalforr. fgr skat og verdiregulering
Egenkapitalforrentning

Belaningsgrad af selskabets ejendomme
Resultat pr. aktie (nom. 1 tkr.)

Aktiernes indre vaerdi

Resultat for finansielle poster x 100

Nettoomsatning

Egenkapital ultimo x 100

Samlede aktiver

Udskudt skat ultimo x 100

Samlede aktiver

Geeldsforpligtelser ultimo x 100

Samlede aktiver

Ordinzrt resultat for skat og vardireg. x 100

Gennemsnitlig egenkapital

Ordinert resultat efter skat x 100

Gennemsnitlig egenkapital

Prioritetsgeeld ultimo x 100

Ejendommenes verdi ultimo (anlegsaktiver)

Arets resultat efter skat
Antal aktier

Egenkapital ultimo x 100
Aktiekapital
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Resultatopgoarelse 1. januar — 31. december 2023

Note 2023 2022
tkr.

Lejeindtegter 12.365.902 11.872
Service og administrationsindtegter 7.625.521 7.691
Nettoomsatning 19.991.423 19.563
Ejendomsrelaterede omkostninger -1.199.303 -2.358
Bruttofortjeneste 18.792.120 17.205
Personaleomkostninger 1 -7.123.746 -7.096
Eksterne omkostninger -1.924.329 -1.792
Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver 2 -59.268 -59
Resultat for finansielle poster 9.684.777 8.258
Resultat af kapitalandele i kapitalinteresser -12.960.382 28.767
Finansielle indtegter 711.695 37
Finansielle omkostninger -834.661 -610
Resultat for vaerdireguleringer -3.398.571 36.452
Verdiregulering af investeringsejendomme -10.430.000 10.659
Gevinst og tab ved salg af ejendomme 3 0 119
Resultat for skat -13.828.571 47.230
Skat 4 165.657 -4.033
Arets resultat -13.662.914 43.197
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 1.000.000 1.000
Overfort til nettopskrivning efter den indre vardis metode -12.960.382 28.767
Overfgrt resultat -1.702.532 13.430

-13.662.914 43.197
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Balance 31. december 2023

Aktiver
Note 2023 2022
tkr.

Investeringsejendomme 5 173.779.476 182.560
Domicilejendomme 5 3.691.100 3.750
Materielle anlaegsaktiver 177.470.576 186.310
Kapitalandele i kapitalinteresser 6 157.652.086 170.612
Finansielle anlsegsaktiver 157.652.086 170.612
Anlaegsaktiver 335.122.662 356.922
Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelser 1.123.551 942
Tilgodehavender hos kapitalinteresser 14.000.000 0
Selskabsskat 25.936 0
Andre tilgodehavender 16.960 19
Tilgodehavender 15.166.447 961
Likvide beholdninger 4.680.398 13.799
Omsatningsaktiver 19.846.845 14.760
Aktiver 354.969.507 371.682
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Balance 31. december 2023

Passiver

Virksomhedskapital

Reserve efter den indre vardis metode
Overfogrt resultat

Foresléet udbytte

Egenkapital

Hensettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser
Geld til realkreditinstitutter
Deposita og forudbetalt leje

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden gald

Periodeafgransningsposter

Kortfristede geldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser

Passiver

Leasingforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Lgvbjerg Ejendomme A/S

Arsrapport 2023
CVR-nr. 70 04 17 15

Note 2023 2022
tkr.

15.000.000 15.000
79.343.045 92.303
150.675.862 152.379
1.000.000 1.000
246.018.907 260.682
7 19.471.804 20912
19.471.804 20.912
81.657.775 83.761
1.531.664 1.698
8 83.189.439 85.459
8 2.196.550 2.197
2.128.133 299
0 143
1.719.674 1.990
245.000 0
6.289.357 4.629
89.478.796 90.088
354.969.507 371.682

9

10
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Egenkapitalopggrelse 31. december 2023

Egenkapital 31. december 2021

Udbytteudlodning
Arets resultat 2022

Egenkapital 31. december 2022

Udbytteudlodning
Arets resultat 2023

Egenkapital 31. december 2023

Aktiekapitalen fordeles saledes:
15.000 stk. aktier 4 1 tkr.

Nettoopskriv-
ning efter den
indre verdis Overfort Foreslaet
Aktiekapital metode resultat udbytte Ialt
15.000.000 63.536.565 138.948.697 1.000.000 218.485.262
-1.000.000 -1.000.000
28.766.862 13.429.697 1.000.000 43.196.559
15.000.000 92.303.427 152.378.394 1.000.000 260.681.821
-1.000.000 -1.000.000
-12.960.382 -1.702.532 1.000.000 -13.662.914
15.000.000 79.343.045 150.675.862 1.000.000 246.018.907
2023 2022
tkr.
15.000.000 15.000
15.000.000 15.000

Indenfor de seneste 5 ar er der ikke foretaget kapitalforhgjelser.
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Pengestrgmsopggrelse 1. januar — 31. december 2023

Note 2023 2022
tkr.

Arets resultat fgr skat -13.828.571 47.230
Reguleringer 11 23.572.616 -38.913
Andring i driftskapital 12 1.622.599 -1.349
Pengestrgmme fra driftsaktivitet fgr finansielle poster 11.366.644 6.968
Renteindbetalinger og lignende 711.695 37
Renteudbetalinger og lignende -834.661 -610
Pengestrgmme fra ordiner drift 11.243.678 6.395
Betalt selskabsskat -1.443.460 -763
Pengestrgmme fra driftsaktivitet 9.800.218 5.632
Kgb af materielle anlegsaktiver -1.649.476 -189
Salg af materielle anlegsaktiver 0 1.919
Zndring i aftaleudlan -14.000.000 0
Pengestrgmme fra investeringsaktivitet -15.649.476 1.730
Tilbagebetaling af geld til realkreditinstitutter -2.103.860 -2.217
Andring i deposita -165.909 66
Udbytteudlodning -1.000.000 -1.000
Pengestrgmme fra finansieringsaktivitet -3.269.769 -3.151
Arets likviditetsvirkning -9.119.027 4.211
Likvider 1. januar 2023 13.799.425 9.588
Likvider 31. december 2023 4.680.398 13.799
Der kan specificeres saledes:

Likvide midler 4.680.398 13.799
Finansiel reserve ved regnskabsarets afslutning 4.680.398 13.799
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Noter til arsregnskabet

2023 2022
tkr.
Personaleomkostninger
Lgnninger og gager 5.651.596 5.639
Pensioner 1.430.610 1.415
Andre omkostninger til social sikring 41.540 42
7.123.746 7.096
Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskaftigede 5 5
Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger domicilejendomme 59.268 59
59.268 59
Gevinst og tab ved salg af ejendomme
Gevinst og tab ved salg af ejendomme 0 119
0 119
Skat
Skat af arets resultat 1.274.064 1.043
Regulering af udskudt skat -1.439.721 2.990
-165.657 4.033
Betalt skat i arets lgb 1.443.460 763
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Noter til arsregnskabet

Investerings- Domicil

ejendomme ejendomme
Materielle anlaegsaktiver
Kostpris 1. januar 2023 140.354.816 5.150.300
Arets tilgang 1.649.476 0
Kostpris 31. december 2023 142.004.292 5.150.300
Veardireguleringer 1. januar 2023 42.205.184 0
Arets regulering -10.430.000 0
Verdireguleringer 31. december 2023 31.775.184 0
Af- og nedskrivninger 1. januar 2023 0 1.399.932
Arets af- og nedskrivninger 0 59.268
Af- og nedskrivninger 31. december 2023 0 1.459.200
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023 173.779.476 3.691.100

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes
til dagsveerdi med veerdiregulering over resultatopggrelsen, jf. reglerne i arsregnskabslovens
§ 38.

Dagsvardien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt
i ejendommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af enkelt-
staende begivenheder. Dette korrigerede budget er udtryk for et "normaliseret” driftsresultat og
anvendes sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsverdien efter en afkastbaseret
model.

Den anvendte verdiansattelsesmodel er u@ndret i forhold til 2022.

Dagsverdien tager udgangspunkt i dagsvardiniveau 3.

Investeringsejendomme bestar af i alt 8 ejendomme med i alt 8 erhvervslejemal samt 12 bolig-
lejemal. Erhvervslejemalene udlejes typisk til brugere indenfor detailhandelen. Alle ejendom-

mene er fysisk beliggende i Danmark. Af boliglejemélene er 6 enheder reelt restejerlejligheder
i nyere ejendomme, der oprindelige blev opfgrt med henblik pa salg.
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Noter til arsregnskabet

5 Materielle anlaegsaktiver (fortsat)

For investeringsejendommene er de vasentligste ikke-observerbare input ved opggrelsen af
dagsvardien fglgende pr. 31. december:

2023 2022
For de samlede investeringsejendomme
Areal, m2 11.622 11.622
Tomgangsprocent *) 7,24% 0,00%
Afkastkrav i procent 6,65% 6,54%
Realiseret arlig leje pr. m2, kr. 1.061 1.022
Dagsverdi pr. m2, kr. 14.953 15.708
For rene erhvervsejendomme (ekskl. blandede ejendomme)
Areal, m2 9.502 9.502
Tomgangsprocent 0,00% 0,00%
Afkastkrav i procent 6,90% 6,64%
Realiseret arlig leje pr. m2, kr. 1.101 1.045
Dagsverdi pr. m2, kr. 15.814 16.323
For rene boligejendomme (Odder og Esbjerg)
Areal, m2 763 763
Tomgangsprocent 0,00% 0,00%
Afkastkrav i procent 3,37% 3,49%
Realiseret arlig leje pr. m2, kr. 914 879
Dagsverdi pr. m2, kr. 20.655 20.655
For gvrige blandede ejendomme
Areal, m2 1.357 1.357
Tomgangsprocent *) 61,97% 0,00%
Afkastkrav i procent 7,83% 9,39%
Realiseret arlig leje pr. m2, kr. 862 935
Dagsverdi pr. m2, kr. 5.718 8.622

*) Tomgangsprocenten i 2023 dekker over et lejemal, der frem til ultimo februar 2024 er under
ombygning, hvorefter ny lejer overtager lejemalet. Den nye lejekontrakt er indgaet.
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Noter til arsregnskabet

Lgvbjerg Ejendomme A/S
Arsrapport 2023
CVR-nr. 70 04 17 15

2023
6 Kapitalandele i kapitalinteresser
Kostpris 1. januar og 31. december 2023 78.309.041
Reguleringer 1. januar 2023 92.303.427
Arets resultat -12.960.382
Reguleringer 31. december 2023 79.343.045
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023 157.652.086
Stemme- og
Navn Hjemsted Egenkapital ejerandel
Lgvbjerg Ejendomsinvest A/S Horsens 315.304.172 50 %
2023 2022
tkr.
7 Henszttelse til udskudt skat
Saldo 1. januar 20.911.525 17.922
Arets udskudte skatter -1.439.721 2.990
19.471.804 20.912
Afdrag Langfristet Restgzld
fgrste ar andel efter 5 ar
8 Langfristede geeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 2.196.550 81.657.775 64.291.597
Deposita og forudbetalt leje 0 1.531.664 1.531.664
2.196.550 83.189.439 65.823.261
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Lgvbjerg Ejendomme A/S
Arsrapport 2023
CVR-nr. 70 04 17 15

Noter til arsregnskabet

9 Leasingforpligtelser

Lgvbjerg Ejendomme A/S har indgaet operationelle leasingkontrakter. Leasingkontrakterne
har restlgbetider pa 22, 22, 32 og 44 maneder, med en samlet nominel restleasingydelse
pa tkr. 1.483, hvoraf tkr. 450 forfalder indenfor 12 méaneder.

10 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for ethvert mellemvarende med i alt tre ejerforeninger, er der afgivet ejerpante-
breve for i alt tkr. 260. Den regnskabsmassige vardi af de pantsatte ejendomme udggr pr.
31. december 2023, tkr. 15.760.

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, tkr. 83.854, er der givet pant i de under aktiver
opfg@rte bygninger. Den regnskabsmessige vardi af de pantsatte ejendomme udggr pr. 31.
december 2023, tkr. 176.814.

Kapitalinteressen, Lgvbjerg Ejendomsinvest A/S, har ved hjemtagelse af realkreditlan
afgivet en ejerskabserklering. Erkleringerne kan begrense selskabets allerede etablerede
realkreditfinansiering ved eventuelle vasentlige @ndringer i ejerkredsen.

2023 2022
tkr.
11 Reguleringer
Finansielle poster 122.966 573
Fortjeneste ved salg af fast ejendom 0 -119
Verdireguleringer ejendomme 10.430.000 -10.659
Resultat i associeret virksomhed 12.960.382 -28.767
Arets af- og nedskrivninger 59.268 59
23.572.616 -38.913
12 Andring i driftskapital
Andringer, tilgodehavender -180.741 527
Zndringer, anden geld 1.803.340 -1.876
1.622.599 -1.349
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                                                                                                             -  
                                            på vegne af    
                                            som  
                                

                                 
                                     
                                        Dokumentnøgle:  
                                    
                                     
                                        Dokumentets kryptografiske   hash-værdi:  
                                    
                                
                            
                        
                    
                
            
        
    


            
        


         cHdeJFs5DcEREuuuK78G1qcAuSiTxIGinujChzmZnlY=   rv7Q9pJAlzoSmvBCwqlsnbXHluzAOWD/UayLOQETqEc=      AQAB           2024-03-19T14:26:19.617Z     OdbWvMREu0uXLb2xIsjCM8kodsgXFFyFTs1CxWte7rc=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 381139276562582164248952199314732826375825483016        



            
                
            
            CVR-nr. 70041715 - Løvbjerg Ejendomme AS - Årsrapport 2023
            DSPK2-H8NVA-OEAL7-J5ESM-Q10E7-2D7OF
            SHA-256
            e74c6f0e3f7c661e7c734be3f767ea419575ac74a6cc2992912bbea268e11783
            
                                    
                                                                            bestyrelsesformand
                                            
                            
        
            
            Regnskabsmødeplancher 2023 Løvbjerg Ejendomme AS
            XJ15V-P5WEZ-6ESGK-4NSUE-JUW80-VMVD3
            SHA-256
            a242a1e5a23454f9b2fab4af49bd524bd4a8a59ab31383215efe559ed9fa6e0b
            
                                    
                                                                            bestyrelsesformand
                                            
                            
        
            
            CVR-nr. 35533818 - Løvbjerg Ejendomsinvest AS - Årsrapport 2023
            UF1N3-AZNXJ-OSCPA-ETWEN-EHNQF-BPI8B
            SHA-256
            87ce876300aeb534ee41c7d2acffe0133466b99a4ab02ce735597722243361c8
            
                                    
                                                                            bestyrelsesformand
                                            
                            
        
            
            Regnskabsmødeplancher 2023 Løvbjerg Ejendomsinvest AS
            L6TFG-MIZB8-O7HXS-NWAPX-TKEOE-XC1EN
            SHA-256
            c82b41749936527aa231ba8dbfb6d83ad8491f60889b2c6fb0b825c078fc51f3
            
                                    
                                                                            bestyrelsesformand
                                            
                            
        
            
            CVR-nr. 35518940 - Løvbjerg Invest ApS - Årsrapport 2023
            G4NLK-V46EH-GXX1X-QCW7G-YKST3-K0UOS
            SHA-256
            66c517570694b95f9afd5e130f1c06f813b35f497620bfe9a09a3a08b1bebd39
            
                                    
                                                                            bestyrelsesformand
                                            
                            
        
            
            Regnskabsmødeplancher 2023 Løvbjerg Invest ApS
            BE3YL-6H7JM-GABEM-8JV3E-IYGQK-V1SDA
            SHA-256
            09a8be0fa55898e88512b3c6a831f186bc781bf274d7d0d0fe05b22426256e12
            
                                    
                                                                            bestyrelsesformand
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
         Mrf/24HeYp6aEobQMkCbnR40UX3JEbewzxIw6IU98wU=   VgZ7LDNfXdUb1/ioj1g1wpSE3YbbzMQPacY8RSToxSs=      AQAB           2024-03-20T08:48:32.475Z     WPuYZ24A+RefZq4KZbYYnhXo3KQEsRcj1aqPGgD7kcY=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 997713734024547884830212799422342431366301702629        



            
                
            
            CVR-nr. 70041715 - Løvbjerg Ejendomme AS - Årsrapport 2023
            DSPK2-H8NVA-OEAL7-J5ESM-Q10E7-2D7OF
            SHA-256
            e74c6f0e3f7c661e7c734be3f767ea419575ac74a6cc2992912bbea268e11783
            
                                    
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
            
            Regnskabsmødeplancher 2023 Løvbjerg Ejendomme AS
            XJ15V-P5WEZ-6ESGK-4NSUE-JUW80-VMVD3
            SHA-256
            a242a1e5a23454f9b2fab4af49bd524bd4a8a59ab31383215efe559ed9fa6e0b
            
                                    
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
            
            CVR-nr. 35533818 - Løvbjerg Ejendomsinvest AS - Årsrapport 2023
            UF1N3-AZNXJ-OSCPA-ETWEN-EHNQF-BPI8B
            SHA-256
            87ce876300aeb534ee41c7d2acffe0133466b99a4ab02ce735597722243361c8
            
                                    
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
            
            Regnskabsmødeplancher 2023 Løvbjerg Ejendomsinvest AS
            L6TFG-MIZB8-O7HXS-NWAPX-TKEOE-XC1EN
            SHA-256
            c82b41749936527aa231ba8dbfb6d83ad8491f60889b2c6fb0b825c078fc51f3
            
                                    
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
            
            CVR-nr. 35518940 - Løvbjerg Invest ApS - Årsrapport 2023
            G4NLK-V46EH-GXX1X-QCW7G-YKST3-K0UOS
            SHA-256
            66c517570694b95f9afd5e130f1c06f813b35f497620bfe9a09a3a08b1bebd39
            
                                    
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
            
            Regnskabsmødeplancher 2023 Løvbjerg Invest ApS
            BE3YL-6H7JM-GABEM-8JV3E-IYGQK-V1SDA
            SHA-256
            09a8be0fa55898e88512b3c6a831f186bc781bf274d7d0d0fe05b22426256e12
            
                                    
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
         Mrf/24HeYp6aEobQMkCbnR40UX3JEbewzxIw6IU98wU=   9mAH05+ATCH0JyYrWdlIPT/4Di0fwRo2JUe9cKlHNak=      AQAB           2024-03-20T12:13:00.774Z     u3Mf6elAeG23fUn7AoilT/65nuHA5J88xSbo9PweAGQ=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 463434846166589569145537419083104668192305854472        



            
                
            
            CVR-nr. 70041715 - Løvbjerg Ejendomme AS - Årsrapport 2023
            DSPK2-H8NVA-OEAL7-J5ESM-Q10E7-2D7OF
            SHA-256
            e74c6f0e3f7c661e7c734be3f767ea419575ac74a6cc2992912bbea268e11783
            
                                    
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
            
            Regnskabsmødeplancher 2023 Løvbjerg Ejendomme AS
            XJ15V-P5WEZ-6ESGK-4NSUE-JUW80-VMVD3
            SHA-256
            a242a1e5a23454f9b2fab4af49bd524bd4a8a59ab31383215efe559ed9fa6e0b
            
                                    
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
            
            CVR-nr. 35533818 - Løvbjerg Ejendomsinvest AS - Årsrapport 2023
            UF1N3-AZNXJ-OSCPA-ETWEN-EHNQF-BPI8B
            SHA-256
            87ce876300aeb534ee41c7d2acffe0133466b99a4ab02ce735597722243361c8
            
                                    
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
            
            Regnskabsmødeplancher 2023 Løvbjerg Ejendomsinvest AS
            L6TFG-MIZB8-O7HXS-NWAPX-TKEOE-XC1EN
            SHA-256
            c82b41749936527aa231ba8dbfb6d83ad8491f60889b2c6fb0b825c078fc51f3
            
                                    
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
            
            CVR-nr. 35518940 - Løvbjerg Invest ApS - Årsrapport 2023
            G4NLK-V46EH-GXX1X-QCW7G-YKST3-K0UOS
            SHA-256
            66c517570694b95f9afd5e130f1c06f813b35f497620bfe9a09a3a08b1bebd39
            
                                    
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
            
            Regnskabsmødeplancher 2023 Løvbjerg Invest ApS
            BE3YL-6H7JM-GABEM-8JV3E-IYGQK-V1SDA
            SHA-256
            09a8be0fa55898e88512b3c6a831f186bc781bf274d7d0d0fe05b22426256e12
            
                                    
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
         3TrAoYNByRZAJkJJ+mzDm2O93szSzqpcUdElq4mLuqU=   ARNb1WAo5jxsJ57ELdDc6S4JXWznWTZf2SJQTkO/V1Q=      AQAB           2024-03-20T12:53:00.744Z     eOgF/Hd86uaCoXtjgud+zcjIIJHrGZ0adQaz3DRnLWc=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 199651336629854189657235133732941643446499513842        


 
             
                 
             
             CVR-nr. 70041715 - Løvbjerg Ejendomme AS - Skattemæssigt årsregnskab 2023
             XEMHN-TFVYW-VI1CZ-JKAKO-KKO5W-5J0N6
             SHA-256
             306db3b8cf757d8bc03d5215a52c3cee1147087e92a547026ae883864a9dcdf3
             
                                     
                                                     Beierholm
                                                                             statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
             
             CVR-nr. 70041715 - Løvbjerg Ejendomme AS - Årsrapport 2023
             DSPK2-H8NVA-OEAL7-J5ESM-Q10E7-2D7OF
             SHA-256
             e74c6f0e3f7c661e7c734be3f767ea419575ac74a6cc2992912bbea268e11783
             
                                     
                                                     Beierholm
                                                                             statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
             
             Regnskabsmødeplancher 2023 Løvbjerg Ejendomme AS
             XJ15V-P5WEZ-6ESGK-4NSUE-JUW80-VMVD3
             SHA-256
             a242a1e5a23454f9b2fab4af49bd524bd4a8a59ab31383215efe559ed9fa6e0b
             
                                     
                                                     Beierholm
                                                                             statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
             
             CVR-nr. 35533818 - Løvbjerg Ejendomsinvest AS - Skattemæssigt årsregnskab 2023
             6TL0Y-FKCEG-G6WO1-43AMS-VH3Z2-JX4CX
             SHA-256
             a5c222234f0c20ecc77568a8fa0ccdb64f87a7a1942b916b74b12b3bbef54563
             
                                     
                                                     Beierholm
                                                                             statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
             
             CVR-nr. 35533818 - Løvbjerg Ejendomsinvest AS - Årsrapport 2023
             UF1N3-AZNXJ-OSCPA-ETWEN-EHNQF-BPI8B
             SHA-256
             87ce876300aeb534ee41c7d2acffe0133466b99a4ab02ce735597722243361c8
             
                                     
                                                     Beierholm
                                                                             statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
             
             Regnskabsmødeplancher 2023 Løvbjerg Ejendomsinvest AS
             L6TFG-MIZB8-O7HXS-NWAPX-TKEOE-XC1EN
             SHA-256
             c82b41749936527aa231ba8dbfb6d83ad8491f60889b2c6fb0b825c078fc51f3
             
                                     
                                                     Beierholm
                                                                             statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
             
             CVR-nr. 35518940 - Løvbjerg Invest ApS - Skattemæssigt årsregnskab 2023
             5WUWG-ICO0X-6YZKH-AH0HQ-EATI0-NTTY0
             SHA-256
             9886f5ce02a258240436985df19fbabd70870e2eb2151336e6c27b544076a49f
             
                                     
                                                     Beierholm
                                                                             statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
             
             CVR-nr. 35518940 - Løvbjerg Invest ApS - Årsrapport 2023
             G4NLK-V46EH-GXX1X-QCW7G-YKST3-K0UOS
             SHA-256
             66c517570694b95f9afd5e130f1c06f813b35f497620bfe9a09a3a08b1bebd39
             
                                     
                                                     Beierholm
                                                                             statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
             
             Regnskabsmødeplancher 2023 Løvbjerg Invest ApS
             BE3YL-6H7JM-GABEM-8JV3E-IYGQK-V1SDA
             SHA-256
             09a8be0fa55898e88512b3c6a831f186bc781bf274d7d0d0fe05b22426256e12
             
                                     
                                                     Beierholm
                                                                             statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
    

            
             
                 
     
     
         
             
                 
                    body {
                        color: #222222;
                        font-size: 12px;
                        padding: 0px;
                        margin: 0px;
                        font-family: 'Helvetica', 'Arial', sans-serif;
                    }
                    
                    div {
                        margin: 0;
                        padding: 0;
                    }
                    
                    .signing-box-section {
                        padding: 2px 0;
                        margin: 2px 0;
                        margin-top: 0;
                        border-top: 1px solid #cccccc;
                    }
                    
                    .signing-box-title {
                        font-size: 14px;
                        font-weight: bold;
                        padding: 10px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-subtitle {
                        font-size: 12px;
                        font-weight: bold;
                        padding: 5px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-list-item .signing-box-subtitle {
                        padding: 5px 0px;
                    }

                    .signing-box-text {
                        font-size: 11px;
                        padding: 5px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-small {
                        color: #666666;
                        font-size: 9px;
                        padding: 5px 0;
                        padding-top: 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-list {
                        padding: 0;
                        margin: 0;
                    }
                    
                    .signing-box-list-item {
                        padding: 10px;
                        margin: 5px 0px;
                        font-size: 11px;
                        background: #F3F3F3;
                    }
                
            
             
                 
                    Erklæring og samtykke
                
                 
                     
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    
                     
                        Jeg accepterer, at  mit fulde navn,  min aktuelle IP-adresse samt  mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
                     
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    
                     
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform:  https://penneo.com/eula                      
                
                 
                     Dokumenter der underskrives
                     
                         
                             
                                 
                                     
                                
                                 
                                    Jeg underskriver dokumentet " "                                

                                 
                                                                                                             -  
                                            på vegne af    
                                            som  
                                

                                 
                                     
                                        Dokumentnøgle:  
                                    
                                     
                                        Dokumentets kryptografiske   hash-værdi:  
                                    
                                
                            
                        
                    
                
            
        
    


            
        


         6AtV4RVzmBK1GEbpkc/Ldn1nLEgjh1AENyikFR4Reig=   PLFjimHs0Y3dCNDrHRBz1SQMxukw4h7ux3XXO8bBKNY=      AQAB           2024-03-20T12:54:58.212Z     X5/3NqT/jju/1fv5a+i4FavuTjE3jnGRRPWyQGVLVvA=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 795528660863323988761757405778906960809909219849        



            
                
            
            CVR-nr. 70041715 - Løvbjerg Ejendomme AS - Årsrapport 2023
            DSPK2-H8NVA-OEAL7-J5ESM-Q10E7-2D7OF
            SHA-256
            e74c6f0e3f7c661e7c734be3f767ea419575ac74a6cc2992912bbea268e11783
            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
            
            CVR-nr. 35533818 - Løvbjerg Ejendomsinvest AS - Årsrapport 2023
            UF1N3-AZNXJ-OSCPA-ETWEN-EHNQF-BPI8B
            SHA-256
            87ce876300aeb534ee41c7d2acffe0133466b99a4ab02ce735597722243361c8
            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
            
            CVR-nr. 35518940 - Løvbjerg Invest ApS - Årsrapport 2023
            G4NLK-V46EH-GXX1X-QCW7G-YKST3-K0UOS
            SHA-256
            66c517570694b95f9afd5e130f1c06f813b35f497620bfe9a09a3a08b1bebd39
            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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