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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar —
31. december 2016 for Lovbjerg Ejendomme A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfaticlse, at koncernregnskabet og éarsregnskabet giver et retvisende billede af koncernens
og selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af koncer-
nens og selskabets aktiviteter og pengestremme for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2016.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for udvik-
lingen i koncernens og selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold, drets resultat og for koncernens og

selskabets finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 10. marts 2017

Direktion

\
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Bestyrelse:

-
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Garsten Lovbjerg

Gert Kristiansen
Formand
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Den uathangige revisors pategning

Til kapitalejerne i Lovbjerg Ejendomme A/S

Konklusion

Vi har revideret koncernregnskabet og arsregnskabet for Levbjerg Ejendomme A/S for regnskabsaret 1. januar —
31. december 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, pengestramsopgerelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis for sivel koncernen som selskabet. Koncernregnskabet og arsregnskabet udar-
bejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og arsregnskabet giver et retvisende billede af koncernens og selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af koncernens og selskabets ak-
tiviteter for regnskabséaret 1. januar — 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nzermere beskrevet i revisionspategnin-
gens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af koncernregnskabet og arsregnskabet”. Vi er uafhengige af koncernen
i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der
er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for koncernregnskabet og arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et koncernregnskab og et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i

overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for nedvendig for at udarbejde et koncernregnskab og et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af koncernregnskabet og arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere koncernens og selska-
bets evne til at fortswtte driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde koncernregnskabet og arsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere koncernen eller selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af koncernregnskabet og drsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om koncernregnskabet og arsregnskabet som helhed er uden vasent-
lig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en kon-
klusion. Hej grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfares i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gazldende i Danmark, al-
tid vil afdakke veesentlig fejlinformation, nar sidan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser el-
ler fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har ind-
flydelse péa de okonomiske beslutninger, som regnskabsbrugemne treeffer pa grundlag af koncernregnskabet og ars-
regnskabet.

Som led i en revision, der udferes 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gzldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisio-
nen. Herudover:

»  Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i koncernregnskabet og arsregnskabet, nanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage vasentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hojere end ved veesentlig fejlinformation
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fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vild-
ledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

»  Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-
ger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af
koncernens og selskabets interne kontrol.

»  Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
messige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af koncernregnskabet og arsregnskabet pa grundlag af regnskabs-
princippet om fortsat drift er passende, samt om der p4 grundlag af det opnéede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om koncernens og selska-
bets evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gere opmearksom pd oplysninger herom i koncernregnskabet og arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisions-
bevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfere, at koncernen og selskabet ikke lzngere kan fortsztte driften.

»  Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af koncernregnskabet og arsregnskabet, her-
under noteoplysningemne, samt om koncernregnskabet og érsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner
og begivenheder pa en sddan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

»  Opnér vi tilstrackkeligt og egnet revisionsbevis for de finansielle oplysninger for virtksomhederne eller forret-
ningsaktiviteterne i koncernen til brug for at udtrykke en konklusion om koncernregnskabet. Vi er ansvarlige
for at lede, fore tilsyn med og udfere koncernrevisionen. Vi er eneansvarli ge for vores revisionskonklusion,

Vi kommunikerer med den everste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmassige placering af revisionen
samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi
identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om koncernregnskabet og rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af koncemnregnskabet og arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen
og 1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med koncernregnskabet eller rs-
regnskabet eller vores viden opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformati-
on.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krazvede oplysninger i henhold til rs-
regnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med koncern-
regnskabet og arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 10. marts 2017
Ernst & Young

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

"Nernns Vel (e
Jens Moller
statsautoriseret revisor
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Koncernoversigt

Levbjerg Ejendomme A/S
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100 % Ejendomsselskabet af 1. januar 2016 ApS
‘ CVR-nr. 28 67 26 40

(Likvideret ved en solvent likvidation, den 10. angust 2016)

1009 | Ejendomsselskabet af 2. januar 2016 ApS
‘ CVR-nr. 28 67 26 83

(Likvideret ved en solvent likvidation, den 10. august 2016)

5”0 %_ Levbjerg EjendomsInvest A/S
| CVR-nr. 355338 18
(Associeret selskab)

100 % | Ahusene 2 ApS
CVR-nr. 33 50 49 26

100 % Ceresbyen 5 ApS
CVR-nr. 35 53 22 69
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Hoved og negletal for koncernen

Koncemens udvikling kan beskrives ved

falgende hoved- og negletal (tkr.): 2016 2015 2014 2013 2012
Hovedtal

Nettoomsztning 24.021 23.388 23.089 27.158 20913
Resultat for finansielle poster 15.139 15.036 14.373 13.843 11.825
Resultat for verdireguleringer 10.763 15.158 7.612 6.261 4.503
Ordineert resultat 10.945 11.180 -1.208 6.142 4.511
Skat af arets resultat -1.883 1.394 1.961 =762 -1.129
Arets resultat 9.062 12.574 753 5.380 3.382
Balancesum 413.652 401.199 392.666 381.928 371.147
Virksomhedskapital 15.000 15.000 15.000 10.000 10.000
Egenkapital 163.167 154.105 141.532 131.941 126.563
Udskudt skat 35.994 34.162 35.556 37.417 36.653
Pengestrom fra driftsaktiviteten §.522 8.080 7.573 11.637 5.033
Pengestrom fra investeringsaktiviteten -3.517 -8.468 -15.204 -23.903 =797
Pengestrem fra finansieringsaktiviteten -4.076 -3.226 11.028 18.445 2.420
Pengestrom i alt 929 -3.614 3.397 6.179 6.656
Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskaftigede 4 4 5 5 5
Nogletal

Overskudsgrad 63,0% 64.3% 62.3% 51,0% 56.6%
Egenkapitalandel (soliditet) 39.4% 38,4% 36,0% 34.5% 34,1%
Udskudt skats andel af balancesum 8,7% 8,5% 9,1% 9.7% 9.8%
Fremmedkapitalens andel af balancesum 51,9% 53,1% 54,9% 55,8% 56,1%
Egenkapitalforrentning for skat og vardireg. 6.8% 10,3% 5,6% 4,8% 3.6%
Egenkapitalforrentning 5,7% 8,5% 0,6% 4,2% 2,7%
Belaningsgrad af koncernens anlegsejendomme 55.1% 55,4% 56,6% 53.7% 55,9%
Resultat pr. aktie (nom. tkr. 1) 604 838 50 538 338
Aktiernes indre veerdi 1.088 1.027 944 1.319 1.265
Udbetalt og foreslaet udbytte 1.000 - - - -

Nogletallene er beregnet efter Finansforeningens *Anbefalinger og Nogletal 2015”. Der henvises til defi-
nitioner og begreber under anvendt regnskabspraksis.
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Koncemen Lovbjerg Ejendomme er en ejendoms- og administrationskoncern med folgende kompetencer:;

- Udlejning af savel private boliger som erhvervslejemal
- Administration
- Projektudvikling

Udvikling i regnskabsiret

I lighed med de seneste &r er det valgt at fokusere pa optimering af den nuvarende ejendomsportefalie.
Optimeringen sker dels ved lobende fokus pa graden af udlejning dels ved lebende at tilpasse og eventuelt
udvide bygningsmassen i den bestéende ejendomsportefolje.

Som en del af optimeringen og tilpasningen af ¢jendomsportefoljen er der investeret, tkr. 7.825, i en ud-
videlse af en af selskabets udlejede investeringsejendomme. Udvidelsen blev taget 1 brug i juni 2016.

Ligeledes som en del af tilpasningen af ejendomsportefeljen, er der i 2016 solgt 2 parcelhuse, der frem til
i ar begge har vaeret udlejede.

Egentlig foregelse af aktiviteten indenfor udlejning af fast ¢jendom foretages via det associerede selskab,
Lovbjerg EjendomsInvest A/S.

12015 blev i alt 11 cjerlejligheder kebt af selskabets datterselskaber, hvorefter cgentlig erhvervsmeessig
aktivitet i datterselskaberne opherte. I naturlig forlzengelse heraf blev datterselskaberne ved en solvent li-
kvidation lukket ned pr. 10. august 2016. Efter likvidationerne eksisterer der ikke leengere i regnskabs-
massig forstand nogen koncern.

I koncernen Lovbjerg FEjendomme ejes 14 udlejningsejendomme med i alt 50 lejemal. Det samiede areal
er pa 23.249 kvm., hvoraf 2.285 kvm. er boliger.
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Ledelsesberetning

Det ekonomiske resultat
Koncemens samlede bruttofortjeneste for 2016 blev pa tkr. 21.767 mod tkr. 21.524 éret for.

Resultat for veerdireguleringer og skat for 2016 blev pa tkr. 10.763 mod tkr. 15.158 aret for. Reduktionen
kan primert henferes til resultat af kapitalandele i det associerede selskab, Levbjerg EjendomsInvest A/S.

Det ordinzere resultat for skat blev et overskud p4 tkr. 10.945 mod tkr. 11.180 éret for.
Resultatet efter skat blev et overskud pa tkr. 9.062 mod tkr. 12.574 aret for.
De samlede aktiver andrager tkr. 413.652, hvilket er en stigning p4 tkr. 12.453 i forhold til 4ret for.

Koncernens egenkapital udger, pr. 31. december 2016, tkr. 163.167, svarende til en soliditetsgrad pa
39.4 %,

Udskudte skatter er beregnet til tkr. 35.994 imod tkr. 34.162 éret for.

Pengestromme

Der er for 2016 opgjort positive pengestromme fra koncernens drift pé tkr. 8.522 tkr., hvilket er tkr. 442
mere end opgjort for 2015. Forbedringen skyldes bl.a. foragede lejeindtaegter som folge af den 1 2015
gennemforte butiksudvidelse af investeringsejendommen i Stoholm.

12016 er der gennemfort investeringer for i alt tkr. 3.517. Indskud i og @ndring af udlan til Levbjerg
EjendomsInvest A/S udger netto en positiv pengestrom pa tkr. 2.000 heraf. Den resterende del kan henfo-
res til nettoinvesteringer i fast ejendom.

12016 er der hjemtaget realkreditlan for tkr. 72.825 tkr. I forbindelse med den tidligere navnte butiksud-
videlse i Stoholm, er der hjemtaget et realkreditlan stort tkr. 6.043. Bortset herfra er alle hjemtagelserne
foretaget i forbindelse med omlegninger af eksisterende realkreditlan.

De samlede nettopengestremme kan for 2016 opgeres til tkr. 929, og koncernens likvide indestéende, der
primo regnskabséret 2016 udgjorde tkr. 867, kan 31. december 2016 opgeres til tkr. 1.796.

Til bedemmelse af koncernens ekonomiske stilling og resultat henvises i ovrigt til koncernregnskabet og
arsregnskabet.
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Ledelsesberetning

Risikofaktorer

- Driftsrisici:

Koncernen Levbjerg Ejendommes forretningsomréader bestar i udvikling af ejendomsinvesteringsprojek-
ter samt udvikling af de dertil indkebte ejendomme. De indkebte ejendomme skennes at have en belig-
genhed og en beskaffenhed, der gor dem omsattelige.

Valutarisici:
Koncemen Levbjerg Ejendomme har ikke indgéaet forpligtelser 1 udenlandsk valuta.

Renterisici:

Da den rentebzrende nettogaeld udger et vaesentligt beleb, vil &ndringer i renteniveauet have en direkte
effekt pa indtjeningen. Som en naturlig folge heraf foretages der lebende vurderinger af gaeldsforpligtel-
sernes sammensatning. Nar bortses fra sammensztningen af fast- og variabelt forrentede gaeldsforpligtel-
ser har koncernen Levbjerg Ejendomme ved afslutningen af arsrapporten ikke indgéet rentedispositioner
til afdaekning af renterisici.

Kreditrisici:
I sterre transaktioner sikres pengestremmen ved aftaleindgéelse, hvorfor der ikke knytter sig kreditrisici
til disse. Der er udelukkende mindre risici, primert vedrerende huslejeindbetalinger.

Ejendommenes veerdi:

Nedenstaende tabel angiver investeringsejendommenes vaerdi, resultat efter skat, balancesum samt solidi-
tet ved forskellige afkastprocenter. Investeringsejendommenes vérdi er beregnet ved hjalp af en afkast-
baseret model, der er udferligt beskrevet i anvendt regnskabspraksis. Tabellens basis er afkastprocenter
og verdier ultimo regnskabséret for perioden 1. januar — 31. december 201 6, der er opgjort som et vagtet
gennemsnit af koncernens investeringsejendomme.

Hvis markedets afkastkrav andrer sig, vil det berore c¢jendommene forskelligt, athengigt af type, belig-
genhed, kontraktforhold mv. Det er vurderingen, at koncernens ejendomme har sddanne beliggenheder

mv., at mindre fald i markedets generelle afkastkrav ikke vil pavirke veerdiansattelsen vaesentligt.

Ved vardianszattelsen pr. 31. december 2016 kan det gennemsnitlige afkast af koncernen Lovbjerg Ejen-
dommes ejendomme, der i overvejende grad bestar af erhvervsudlejningsejendomme, beregnes til 6,28 %.

De beregnede gennemsnitlige afkastsatser for de seneste fem ar kan skitseres saledes:

1/1 -31/12 2016 1/1-31/12 2015 1/1-31/12 2014 1/1-31/12 2013 1/1 - 31/12 2012

6.28% 6,28% 6,53% 6,60% 6,49%

Nar afkastsatsen som gennemsnit faldt fra 2014 til 2015 var dette begrundet i at der fra og med 2015 ind-
gar en storre andel af boliglejemal i portefaljen af investeringsejendomme.

Til illustration af hvilken effekt @ndringer i afkastsatsen vil have for arsrapporten er efterfolgende tabel
medtaget.

10
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Ledelsesberetning

Tabellen viser effekten pd investeringsejendommenes vardi, balancesum, egenkapital og soliditet ved
@ndringer i afkastprocenten i intervaller pa 0,25 procentpoint. Ved en stigning i afkastprocenten pa 0,25
procentpoint, vil investeringsejendommenes markedsvaerdi falde med 13.159 tkr. Omvendt vil et fald i
afkastprocenten pi 0,25 procentpoint medfere en stigning i markedsveerdien af mvesteringsejendommene
pa 15.208 tkr.

Investeringsejendomme Basis

Bolig- og erhvervsudlejning

Andring i afkastprocent 0,75 0.50 0,25 - -0,25 -0,50 -0,75
Afkastprocent 7,03 6.78 6,53 6,28 6.03 5.78 5,33
Andring i dagsverdi -37.492 -25.774 -13.159 0 15.208 31.230 48.700
Dagsverdi 320,568 332286 344,901 358.060 | 373.268  389.200  406.760
Balancesum 376.160  387.878  400.493 | 413.652 | 428.860  444.882 462352
Egenkapital 133.923 143.063 152.903 163.167 175.029 187.526  201.153
Soliditet 35,6% 36,9% 38,2% 39.4% 40.8% 42,2% 43,5%

Efterfalgende begivenheder

Efter balancedagen er der ikke indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pd bedemmelsen af érs-
rapporten.

Den forventede udvikling

For nastkommende regnskabsir forventes et tilfredsstillende overskud, ligesom der igen forventes en po-
sitiv udvikling af koncernens likviditet.

11
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Lovbjerg Ejendomme A/S for 2016 er, i lighed med sidste ar, aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for
klasse C.

Det er valgt at folge de anbefalinger som Finansforeningen giver i relation til ejendomsselskabers opstil-
ling af resultatopgerelsen i drsrapporten, som en naturlig konsekvens af at hovedaktiviteten i selskabet er
keb, salg og udlejning af fast ejendom.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Koncernregnskabet

Koncernregnskabet omfatter modervirksomheden Lovbjerg Ejendomme A/S samt dattervirksomheder,
hvori Levbjerg Ejendomme A/S direkte eller indirekte besidder mere end 50 % af stemmerettighederne
eller pd anden made har bestemmende indflydelse.

Ved konsolideringen foretages elimineringer af koncerninterne indtaegter og omkostninger, aktiebesiddel-
ser, interne mellemveerender og udbytter samt realiserede og urealiserede fortjenester og tab ved transak-
tioner mellem de konsoliderede virksomheder.

Kapitalandel i dattervirksomheder udlignes med den forholdsmessige andel af dattervirksomheders dags-
veerdi af nettoaktiver og forpligtelser pa anskaffelsestidspunktet.

Resultatopgerelsen

Nettoomsztning

Nettoomsatning ved udlejning af aktiver, salg af serviceydelser samt salg af handelsvarer i dattervirk-
somhederne indregnes i resultatopgerelsen, hvis levering og risikoovergang til keber har fundet sted in-
den regnskabsérets udgang, og hvis indtagten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoom-
setningen indregnes ekskl. moms, afgifter og rabatter.

Vareforbrug

Vareforbrug indeholder det forbrug af révarer, hjelpematerialer og ekstern assistance, der afholdes for at
opnd arets nettoomsatning. Endvidere indregnes udviklingsomkostninger vedrerende ejendomsprojekter,
der ikke opfylder kriterierne for aktivering ligeledes under vareforbruget.

Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger indeholder omkostninger til administration og salg.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder

I modervirksomhedens resultatopgerelse indregnes den forholdsmassige andel af de enkelte dattervirk-
somheders resultat efter skat og efter fuld eliminering af intern avance/tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder

I resultatopgerelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte associerede virksomheders resultat
efter skat.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indeholder renter, laneomkostninger, kursgevinster og tab vedre-
rende veerdipapirer, gald og transaktioner i fremmed valuta, udbytteindkomst samt tilleg og godtgerelser
under acontoskatteordningen mv.

Veerdiregulering af investeringsejendomme

Verdireguleringer af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme som folge af
driftsforbedringer eller som folge af 2endrede afkastkrav.

Skat af arets resultat

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Levbjerg Ejendomme A/S er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som folge heraf al-
le betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede sel-
skaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Der foretages fuld fordeling med refusion vedrerende
skattemessige underskud selskaberne imellem. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordnin-
gen.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til rets resultat, og direkie i egenkapitalen med den del, der kan henfores
til bevaegelser direkte i egenkapitalen. Den andel af den i resultatopgerelsen indregnede skat, der knytter
sig til arets ekstraordinare resultat, henfores hertil, mens den resterende del henfores til arets ordinzre re-
sultat.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Domicilejendomme og ubebyggede grunde

Domicilejendomme méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Afskrivnings-
grundlaget er kostprisen med fradrag af eventuel forventet restvardi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke p& grunde.

Afskrivninger foretages linert over den forventede brugstid, der er vurderet at vaere 30 — 50 4r.

De samlede afskrivninger for materielle anlagsaktiver indregnes i resultatopgerelsen som en sarskilt
post.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males til dagsveerdi baseret pa en 4rlig vurdering af hver enkelt ejendom. Bereg-

ningen af dagsvardi er foretaget ved hjzlp af en afkastbaseret model. Ved fastleggelse af ejendommenes
indtagtsforhold tages der hejde for de bestaende lejekontrakter, herunder den beregnede leje, deposita og
andre relevante forhold. Hvor der métte vaere opsagte lejemal indregnes alene forsigtigt skennede lejeind-
tegter. Lejeindtagten fradrages de driftsomkostninger, som pahviler ejendommen.

Som felge af mélingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivninger pa mnvesteringsejendomme.

Regulering af investeringsejendommenes veerdi indregnes i regnskabsposten "vaerdiregulering af investe-
ringsejendomme" som en serskilt post i resultatopgorelsen.

Inventar og driftsmateriel
Inventar m.v. udgiftsferes over driften.

Vardiforringelse
Den regnskabsmeassige veerdi af materielle anlazgsaktiver samt kapitalandele 1 dattervirksomheder vurde-
res arligt for indikationer pa vaerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning,

Foreligger der indikationer p& vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hejeste vardi af nettosalgspris og kapitalvardi. Kapitalveerdien
opgeres som nutidsveardien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-
gruppen.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder méles efter den indre vardis metode.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder méles til den forholdsmessige andel af

virksomhedens indre vardi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller tilleeg af urealise-
rede koncerninterne avancer og tab og med tilleg eller fradrag af resterende veerdi af positiv eller negativ
goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder med regnskabsmessigt negativ indre
vardi méles til 0 kr., og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives i det omfang, til-
godehavendet er uerholdeligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til
at deekke en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belob under hensatte
forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder vises som reserve

for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmeessige
veerdi overstiger kostprisen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udbytte fra dattervirksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelse af arsrapporten for Levbjerg
Ejendomme A/S, bindes ikke pa opskrivningsreserven.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Der nedskrives til imedegaelse af forventede tab efter en
individuel vurdering af tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrorende efterfol-
gende regnskabsir.

Egenkapital — Udbytte
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzre generalfor-

samling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en serskilt post
under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Efter sambeskatningsreglerne overtager Lovbjerg Ejendomme A/S som administrationsselskab hafielsen
for dattervirksomhedernes selskabsskatter overfor skattemyndighederne i takt med dattervirksomhedernes
betaling af sambeskatningsbidrag.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af rets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under mellemvaerende med til-
knyttede virksomheder.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeassige og skattemassige vardier af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremferselsberettigede skattemaessige underskud, ind-
regnes med den verdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig ind-
tjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed og ju-
risdiktion.

Gzldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter og kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter
fradrag af atholdte vasentlige transaktionsomkostninger. 1 efterfelgende perioder males de finansielle
forpligtelser til amortiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive
rente, sa forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over lanepe-
rioden.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer og anden gzld maéles til amortiseret kost-
pris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Pengestremsopgerelse

Pengestremsopgerelsen viser koncernens og modervirksomhedens pengestremme fordelt pa drifts-, inve-
sterings- og finansieringsaktivitet for aret, &rets forskydning i likvider samt koncernens og modervirk-
somhedens likvider ved arets begyndelse og slutning.

Pengestrom fra driftsaktivitet

Pengestremme fra driftsaktivitet opgeres som koncernens og modervirksomhedens andel af resultatet re-
guleret for ikke-kontante driftsposter, &ndring i driftskapital samt betalt selskabsskat.

Pengestrom fra investeringsaktivitet

Pengestromme fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med keb og salg af immaterielle,
materielle og finansielle anlagsaktiver.

Pengestrem fra finansieringsaktivitet

Pengestremme fra finansieringsaktivitet omfatter andringer i storrelse eller sammensaetning af koncer-
nens og modervirksomhedens aktiekapital og omkostninger forbundet hermed samt optagelse af 1an, af-
drag pa rentebarende geeld samt betaling af udbytte til selskabsdeltagere.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger samt kortfristede geeldsforpligtelser til kreditinstitutter, der forfal-
der pa anfordring.

16
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Arsrapport 2016
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Negletal er udarbejdet i overensstemmelse med Finansforeningens "Anbefalinger og Negletal 2015".

De i hoved- og negletalsoversigten anferte nogletal er beregnet séledes:

Overskudsgrad

Egenkapitalandel (Soliditet)

Udskudt skats andel af balancesum

Fremmedkapitalens andel af balancesum

Egenkapitalforr. for skat og vaerdiregulering

Egenkapitalforrentning

Belaningsgrad af koncernens ejendomme

Resultat pr. aktie (nom. 500 tkr.)

Aktiernes indre vardi

Il

Resultat for finansielle poster x 100

Nettoomsatning

Egenkapital ultimo x 100

Samlede aktiver

Udskudt skat ultimo x 100

Samlede aktiver

Geeldsforpligtelser ultimo x 100

Samlede aktiver

Ordinzrt resultat for skat og veerdireg. x100

Gennemsnitlig egenkapital

Ordineert resultat efter skat x 100

Gennemsnitlig egenkapital

Prioritetsgeeld ultimo x 100

Ejendommenes veardi ultimo (anlegaktiver)

Arets resultat efter skat

Antal aktier

Egenkapital ultimo x 100
Aktiekapital

Hvor perioderne afviger for et helt regnskabsar pa 12 maneder, er der ikke sket omregning til &rsbasis.
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Levbjerg Ejendomme A/S
Arsrapport 2016
CVR-nr. 70 04 17 15

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2016

Koncern Modervirksomhed
Note 2016 2015 2016 2015
thr. tkr.

Lejeindtagter 21.552.379 21.641 21.552.379 20.736
Service og administrationsindtegter 2.468.131 1.747 2.492.013 1.865
Nettoomsaetning 24.020.510 23.388 24.044.392 22.601
Ejendomsrelaterede omkostninger -2.253.300 -1.864 -2.253.300 -2.001
Bruttofortjeneste 21.767.210 21.524 21.791.092 20.600
Personaleomkostninger 1 -5.345.315 -5.199 -5.345.315 -5.199
Eksterne omkostninger -1.223.557 -1.230 -1.183.557 -1.194
Af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver 2 -59.268 -59 -59.268 -59
Resultat for finansielle poster 15.139.070 15.036 15.202.952 14.148
Resultat efter skat i dattervirksomheder 0 0 -54.229 299
Resultat efter skat 1 associeret virksomhed 2.308.345 7.201 2.308.345 7.201
Finansielle indtagter 3 155.856 15 155.856 348
Finansielle omkostninger 4 -6.840.596 -7.094 -6.840.596 -6.930
Resultat for vaerdireguleringer 10.762.675 15.158 10.772.328 15.066
Veardiregulering af investeringsejendomme -8.041 -3.978 -8.041 -3.978
Gevinst ved salg af ejendomme o 189.876 0 189.876 0
Resultat for skat 10.944.510 11.180 10.954.163 11.088
Skat 6 -1.882.641 1.394 -1.892.294 1.486
Arets resultat 9.061.869 12.574 9.061.869 12.574
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte for regnskabséaret 1.000.000 0 1.000.000 0
Nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 2.308.345 7.201 2.308.345 7.201
Overfert resultat 5.75%:524 3,273 5.753.524 5.373

9.061.869 12.574 9.061.869 12.574
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Balance 31. december 2016

Aktiver
Koncern Modervirksomhed
Note 2016 2015 2016 2015
tkr. tkr.
Ejendomme 7 377.758.206 372,119 377.758.206 372.119
Materielle anlaegsaktiver 377.758.206 372119 377.758.206 372.119
Kapitalandele i dattervirksomheder 8 0 0 0 1.106
Kapitalandele i associerede virksomheder 9 27.705.262 25,397 27.705.262 25.397
Finansielle anlaegsaktiver 27.705.262 25.397 27.705.262 26.503
Anlaegsaktiver 405.463.468 397.516  405.463.468 398.622
Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelser 279.060 208 279.060 214
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 2.000 0 2.083
Andre tilgodehavender 6.113.525 266 6.113.525 266
Periodeafgrasnsningsposter 0 1 0 1
Tilgodehavender 6.392.585 2475 6.392.585 2.564
Likvide beholdninger 1.796.316 1.208 1.796.316 0
Omsatningsaktiver 8.188.901 3.683 8.188.901 2.564
Aktiver 413.652.369 401.199  413.652.369 401.186
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Passiver
Koncern Modervirksomhed
Note 2016 2015 2016 2015
tkr. tkr.

Virksomhedskapital 15.000.000 15.000 15.000.000 15.000
Reserve efter den indre vardis metode 10.205.262 7.897 10.205.262 7.897
Overfort resultat 136.962.058 131.208  136.962.058 131.208
Foreslaet udbyttte 1.000.000 0 1.000.000 0
Egenkapital 163.167.320 154.105  163.167.320 154.105
Hensattelser til udskudt skat 10 35.993.631 34.162 35.993.631 34.162
Hensatte forpligtelser 35.993.631 34.162 35.993.631 34,162
Geeld til realkreditinstitutter 201.650.886 203.036 201.650.886 203.036
Deposita og forudbetalt leje 2.696.541 2.749 2.696.541 2.749
Langfristede geldsforpligtelser 1T 204.347.427 205.785  204.347.427 205.785
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 11 6.594.856 3.302 6.594.856 3.302
Kreditinstitutter 0 341 0 34]
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 181.117 87 181.117 87
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 0 0 17
Selskabsskat 50.804 0 50.864 0
Anden geeld 3.317.154 3.403 3.317.154 3:373
Periodeafgransningsposter 0 14 0 14
Kortfristede gaeldsforpligtelser 10.143.991 7.147 10.143.991 7.134
Galdsforpligtelser 214.491.418 212932 214.491.418 212.919
Passiver 413.652.369 401.199  413.652.369 401.186
Leasingforpligtelser 12

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser 13

Eventualforpligtelser 14

Nzertstiende parter 15
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Egenkapitalopgerelse 31. december 2016

Koncern
Reserve efter
den indre
veerdis Overfart Foreslaet

Aktiekapital metoade resultat udbytte I alt
Egenkapital 31. december 2014 15.000.000 682.356  125.552.866 0 141.235.222
Korrektioner til egenkapital hos kapitalandele 13.260 13.260
Korrektioner til egenkapital primo 283.275 0 283.275
Korrigeret egenkapital 31. december 2014 15.000.000 695.616  125.836.141 0 141.531.757
Arets resultat 2015 7.201.301 5.372.393 0 12.573.694
Egenkapital 31. december 2015 15.000.000 7.896.917  131.208.534 0 154.105.451
Arets resultat 2016 2.308.345 5.753.524 1.000.000 9.061.869
Egenkapital 31. december 2016 15.000.000 10.205.262 136.962.058 1.000.000 163.167.320

Modervirksomhed
Reserve efter
den indre
veerdis Overfort Foreslaet

Aktiekapital metode resultat udbytte Ialt
Egenkapital 31. december 2014 15.000.000 682356 125.552.866 0 141235222
Korrektioner til egenkapital hos kapitalandele 13.260 13.260
Korrektioner til egenkapital primo 253.275 0 283.275
Korrigeret egenkapital 31. december 2014 15.000.000 695.616  125.836.141 0 141.531.757
Arets resultat 2015 7.201.301 5.372.393 0 12.573.694
Egenkapital 31. december 2015 15.000.000 7.896.917  131.208.534 0 154.105.451
Arets resultat 2016 2.308.345 5.753.524 1.000.000 9.061.869
Egenkapital 31. december 2016 15.000.000 10.205.262 136.962.058 1.000.000  163.167.320

Modervirksomhed
2016 2015
tkr,
Aktiekapitalen fordeles sledes:

15.000 stk. aktier 4 | tkr. 15.000.000 15.000
15.000.000 15.000
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Pengestromsopgorelse 1. januar - 31. december 2016

Koncern Modervirksomhed
Note 2016 2015 2016 2015
tkr. tkr.

Arets resultat for ska 10.944.510 11.180 10.954.163 11.088
Reguleringer 16 4.253.828 3.915 4.308.057 3119
Andring i driftskapital 17 §.489 64 45.032 212
Pengestremme fra driftsaktivitet for finansielle poster 15.206.827 15.159 15.307.252 14.419
Renteindbetalinger og lignende 155.856 15 155.856 348
Renteudbetalinger og lignende -6.840.596 -7.094 -6.840.596 -6.930
Pengestramme fra ordinaer drift 8.522.087 8.080 §.622.512 7.837
Betalt selskabsskat 0 0 56.312 47
Pengestromme fra driftsaktivitet 8.522.087 8.080 8.678.824 7.884
Kab af materielle anlegsaktiver -7.711.489 -1.468 -7.711.489 -30.487
Kab af finansielle anlagsaktiver 0 -5.000 0 -5.000
Salg af materielle anlazgsaktiver 2.194.876 0 2.194.876 0
Modtaget udbytte fra kapitalandele 0 0 1.051.34] 5.500
Andring i aftaleudlan 2.000.000 -2.000 2.000.000 6.800
Pengestromme fra investeringsaktivitet -3.516.613 -8.468 -2.465.272 -23.187
Tilbagebetaling af geld til realkreditinstitutter -76.848.945 -27.730 -76.848.945 -27.662
Andring 1 deposita -52.371 =272 -52.371 275
Optagelse af gaeld hos realkreditinstitutter 72.825.035 24.776 72.825.035 38.315
Pengestromme fra finansieringsaktivitet -4.076.281 -3.226 -4.076.281 10.928
Arets likviditetsvirkning 929.193 -3.614 2.137.271 -4.375
Likvider 1. januar 2016 867.123 4,481 -340.955 4.034
Likvider 31. december 2016 1.796.316 867 1.796.316 -341
Der kan specificeres siledes:
Likvide midler 1.796.316 1.208 1.796.316 0
Kreditinstitutter 0 -341 0 -341

1.796.316 867 1.796.316 -341
Kortfristede kreditfaciliteter 5.000.000 5.000 5.000.000 5.000
Finansiel reserve ved regnskabsirets afslutning 6.796.316 5.867 6.796.316 4.659
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Noter til koncern og arsregnskabet

Koncern Modervirksomhed
2016 2015 2016 2015
thr. tkr.
1 Personaleomkostninger
Lenninger og gager 4.541.473 4.458 4.541.473 4.458
Pensioner 775.307 712 775.307 712
Andre omkostninger til social sikring 28.535 29 28.535 29
5.345.315 5.199 5.345.315 5.199
Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskeftigede 4 4 4 4
2 Afskrivninger
Afskrivninger ejendomme 59.268 59 59.268 59
59.268 59 59.268 59
3 Finansielle indtegter
Renteindteegter associeret virksomhed 17.964 14 17.964 152
Andre finansielle indtaegter 137.892 1 137.892 196
155.856 15 155.856 348
4 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 6.840.596 7.094 6.840.596 6.930
6.840.59%6 7.094 6.840.596 6.930
5 Gevinst ved salg af ejendomme
Gevinst ved salg af ejendomme 189.876 0 189.876 0
189.876 0 189.876 0
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Noter til koncern og frsregnskabet

Koncern Modervirksomhed
2016 2015 2016 2015
tkr. tkr.

Skat
Skat af drets resultat 50.864 0 60.517 0
Regulering af udskudt skat som folge af
@ndret skatteprocent 0 -2.329 0 -2.329
Regulering af udskudt skat 1.831.777 935 1.831.777 909
Skatterefusion som felge af sambeskatning 0 0 0 -66

1.882.641 -1.394 1.892.294 -1.486
Betalt skat i drets lob 0 0 -56.312 -47

Moder-
Koncern virksomhed

Ejendomme
Kostpris 1. januar 2016 292.816.998  292.816.998
Arets tilgang 7.711.489 7.711.489
Arets afgang -2.997.864 -2.997.864
Kostpris 31. december 2016 297.530.623  297.530.623
Verdireguleringer 1. januar 2016 79.980.239 79.980.239
Arets regulering -8.041 -8.041
Tilbageforte vaerdireguleringer pa rets afgang 992.864 992.864
Veardireguleringer 31. december 2016 80.965.062 80.965.0602
Afskrivninger 1. januar 2016 678.211 678.211
Arets afskrivninger 59.268 59.268
Afskrivninger 31. december 2016 737.479 737.479
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2016 377.758.206  377.758.206
Af vardien pr. 31. december 2016
udger investeringsejendomme 358.060.000  358.060.000
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Modervirksomhed
2016 2015
tkr.
8 Kapitalandele i dattervirksomhed
Kostpris 1. januar 2016 12.250.000 12.250
Arets afgang -12.250.000 0
Kostpris 31. december 2016 0 12.250
Reguleringer 1. januar 2016 -11.144.430 -5.943
Modtaget likvidationsprovenue og udbytte -1.051.341 -5.500
Arets resultat -54.229 299
Reguleringer pa drets afgang 12.250.000 0
Reguleringer 31. december 2016 0 -11.144
Regnskabsmzessig vaerdi 31. december 2016 0 1.106
Ejerandel
Dattervirksomheder Hjemsted Land i procent
Ejendomsselskabet af 1. januar 2016 ApS, (likvideret) Horsens Danmark 100
Ejendomsselskabet af 2. januar 2016 ApS, (likvideret) Horsens Danmark 100

Selskabskapital Egenkapital  Arets resultat

Ejendomsselskabet af 1. januar 2016 ApS, (likvideret) 0 0 -28.106
Ejendomsselskabet af 2. januar 2016 ApS, (likvideret) 0 0 -26.123
0 0 -54.229

25



Noter til koncern og drsregnskabet

10

Kapitalandele i associeret virksomhed

Kostpris 1. januar og 31. december 2016

Reguleringer 1. januar 2016
Arets resultat

Reguleringer 31. december 2016

Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2016

Associeret virksomhed

Levbjerg EjendomsInvest A/S

Lavbjerg EjendomsInvest A/S

Henszettelse til udskudt skat
Saldo 1. januar 2016
Korrektion til saldo 1. januar 2016

Korrigeret saldo 1. januar 2016
Arets udskudte skatter

Lavbjerg Ejendomme A/S
Arsrapport 2016
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Moder-

Koncern virksomhed

2016 2016
17.500.000 17.500.000
7.896.917 7.896.917
2.308.345 2.308.345
10.205.262 10.205.262
27.705.262 27.705.262

Ejerandel
Hjemsted Land i procent
Horsens Danmark 50
Selskabskapital ~Egenkapital  Arets resultat
7.000.000 55.410.525 4.616.690
7.000.000 55.410.525 4.616.690
Koncern Modervirksomhed

2016 2015 2016 2015

tkr. tkr.
34.161.854 35.469 34.161.854 35.495
0 87 0 87
34.161.854 35.556 34.161.854 35.582
1.831.777 -1.394 1.831.777 -1.420
35.993.631 34.162 35.993.631 34.162
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Koncern
Afdrag Langfristet Restgzeld
forste ar andel efter 5 ar
Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 6.594.856  201.650.886  163.322.139
Deposita og forudbetalt leje 0 2.696.541 0

6.594.856  204.347.427  163.322.139

Modervirksomhed
Afdrag Langfristet Restgeeld
farste ar andel efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 6.594.856  201.650.886 163.322.139
Deposita og forudbetalt leje 0 2.696.5341 ]

6.594.856  204.347.427  163.322.139

Leasingforpligtelser

Lavbjerg Ejendomme A/S har indgaet operationelle leasingkontrakter med en gennemsnitlig arlig ydelse p
tkr. 244, Leasingkontrakterne har restlebetider pa 8 og 31 méneder, med en samlet nominel restleasing-
ydelse pa tkr, 334,

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for ethvert mellemvarende med i alt fire gjerforeninger, er der afgivet ejerpantebreve for i alt

tkr. 542. Den regnskabsmaessige veerdi af de pantsatte ejendomme udger pr. 31. december 2016, tkr. 42.995.

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, tkr. 208.246, er der givet pant i de under aktiver opforte byg-
ninger. Den regnskabsmassige vaerdi af de pantsatte ejendomme udger pr. 31. december 201 6, tkr. 368.038.

Til sikkerhed for mellemvarende med Danske Bank er afgivet sikkerhed i ejerpantebreve og skadeslosbreve,

nom. store tkr. 107.550 er tinglyst i ejendomme med en bogfert vardi pd tkr. 211.633.

Levbjerg Ejendomme A/S har afgivet prorata selvskyldnerkaution for Levbjerg EjendomsInvest A/S' enga-
gement med Danske Bank. Lavbjerg Ejendomsnvest A/S' engagement med Danske Bank udger pr. 31.
december 2016 netto et indestaende pa tkr. 3.457.

Det associerede selskab, Lovbjerg Ejendomsinvest A/S, og dette selskabs datterselskab har ved hjemtagelse
af realkreditlin afgivet en ejerskabserklaring. Erklaringerne kan begranse selskabernes allerede etablerede
realkreditfinansiering ved eventuelle vaesentlige @ndringer i ejerkredsen.
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Eventualforpligtelser
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Grundlag

Selskabet er sambeskattet med selskabets danske dattervirksomheder. Som administrationsselskab hzfter sel-
skabet ubegranset og solidarisk med dattervirksomheder for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbyt-

te, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Levbjerg Ejendomme A/S er part i en lejeretssag vedrerende et af selskabets erhvervslejemdl. Lejeretssagen
er anlagt af lejer. Det er vurderingen at udfaldet af sagen ikke vil have vaesentlig indflydelse pa selskabets
ekonomiske forhold, ud over hvad der allerede er indarbejdet i drsrapporten.

Nertstaende parter

Bestemmende indflydelse

Lavbjerg Fonden, Strandkarvej 5, 8700 Horsens Hovedaktionar
CVR-nr, 2587 76 16
Ejerforhold
Folgende aktionzrer er optaget i modervirksomhedens ejerbog
som ejende minimum 5 % af stemmeme eller aktiekapitalen:
Levbjerg Fonden, Strandkaervej 5, 8700 Horsens
Koncern Modervirksomhed
2016 2015 2016 2015
tkr. tkr.

Reguleringer
Finansielle poster 6.684.740 7.079 6.684.740 6.582
Fortjeneste ved salg af fast ejendom -189.876 0 -189.876 0
Verdireguleringer ejendomme 8.041 3.978 8.041 3.978
Resultat i dattervirksomheder 0 0 54.229 -299
Resultat i associeret virksomhed -2.308.345 -7.201 -2.308.345 -7.201
Arets afskrivninger 59.268 59 59.268 59

4.253.828 3.915 4.308.057 3.119
Andring i driftskapital
Andringer, tilgodehavender 14.018 -174 20.561 -164
Andringer, anden geeld -5.529 238 24.471 376

8.489 64 45.032 212
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