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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2022 for Sgholt
ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 2. maj 2023

Direktion

Jens Arentoft
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Revisors erklering om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaveren i Seholt ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for Seholt ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 pa grundlag
af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabsprak-
sis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 2. maj 2023

Christensen Kjzerulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1591 56 41

Peter Steffen Clausen
statsautoriseret revisor
mne23492
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Seholt ApS

c/o Jens Arentoft, Postboks 142
Nordre Fasanvej 25

2000 Frederiksberg

CVR-nr. 69 7523 14
Hjemsted: Frederiksberg

Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Jens Arentoft

Christensen Kjerulft

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Ostbanegade 123

2100 Kebenhavn &
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets primere aktivitet er besiddelse af ejendomme til udlejning samt investering i aktier og andre
veaerdipapirer.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold fremgéar af efterfolgende resultatopgerelse og
balance. Ledelsen anser resultatet for tilfredsstillende.

Selskabet har solgt selskabets 2 lejligheder, som udgjorde selskabets anlegsaktiver. Ejendommene blev
solgt med en fortjeneste pa ca. 3.840.000 kr i forhold til den regnskabsmessige vaerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2022 2021

Note kr. kr.

Nettoomsetning 172.815 402.672

Andre driftsindtegter 3.841.760 0

Andre eksterne omkostninger -12.637 -19.602

Omkostninger vedrarende investeringsejendomme -50.369 -118.015

Bruttoresultat 3.951.569 265.055

1 Personaleomkostninger 0 0

Driftsresultat 3.951.569 265.055

Andre finansielle indtegter 1.034.677 9.561

2 Qvrige finansielle omkostninger -350.122 -10.972

Resultat for skat 4.636.124 263.644

3 Skat af arets resultat -965.802 -58.717

Arets resultat 3.670.322 204.927
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 3.670.322 204.927

Disponeret i alt 3.670.322 204.927
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Balance 31. december

Aktiver

Note
Anlagsaktiver

4 Investeringsejendomme

Materielle anlegsaktiver i alt

Anlagsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender 1 alt

Andre vardipapirer og kapitalandele
Verdipapirer i alt

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2022 2021

kr. kr.

0 3.400.000

0 3.400.000

0 3.400.000

30 3.565

30 3.565
6.648.352 46.194
6.648.352 46.194
2.492 102.402
6.650.874 152.161
6.650.874 3.552.161
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Balance 31. december

Passiver
2022 2021
Note kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for opskrivninger 0 1.999.421
Overfort resultat 6.428.673 758.930
Egenkapital i alt 6.553.673 2.883.351
Hensatte forpligtelser
Henszaettelser til udskudt skat 0 547.679
Hensatte forpligtelser i alt 0 547.679
Gealdsforpligtelser
Deposita 0 69.054
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 0 69.054
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 8.000 8.000
Selskabsskat 89.201 3.790
Anden geeld 0 40.287
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 97.201 52.077
Gealdsforpligtelser i alt 97.201 121.131
Passiver i alt 6.650.874 3.552.161

5 Oplysninger om dagsveerdi
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2021
Arets overforte overskud eller
underskud

Egenkapital 1. januar 2022
Tilbageforsel af tidligere ars
opskrivninger

Arets overforte overskud eller
underskud

Tilbageforsel af tidligere ars

opskrivninger

Virksomhedska- Reserve for op- Overfert resul-
pital skrivninger tat I alt
kr. kr. kr. kr.
125.000 1.999.421 554.003 2.678.424
0 0 204.927 204.927
125.000 1.999.421 758.930 2.883.351
0 -1.999.421 0 -1.999.421
0 0 3.670.322 3.670.322
0 0 1.999.421 1.999.421
125.000 0 6.428.673 6.553.673
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Noter

2022 2021
kr kr
1.  Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 0 0
2.  Ovrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 350.122 10.972
350.122 10.972
3. Skat af drets resultat
Skat af arets resultat 1.512.918 58.124
Arets regulering af udskudt skat -547.679 0
Regulering af tidligere ars skat 563 593
965.802 58.7117
4. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2022 910.546 910.546
Afgang i arets lob -910.546 0
Kostpris 31. december 2022 0 910.546
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2022 2.489.454 2.609.784
Regulering til dagsvaerdi primo 0 -120.330
Regulering til dagsverdi, athaeendede aktiver -2.489.454 0
Regulering til dagsveerdi 31. december 2022 0 2.489.454
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2022 0 3.400.000
5.  Oplysninger om dagsveerdi
Bersnoterede
aktier
kr.
Dagsverdi 31. december 2022 _ 6.648.352
Arets urealiserede eendringer af dagsveerdi indregnet i resultatopgerelsen 304.900
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Seholt ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for en
klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af &ndrede regnskabs-
messige skon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrapporten
aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Nettoomsztning
Lejeindtaegter vedrerende investeringsejendomme

Lejeindteegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens hoved-
aktiviteter, herunder salgsgevinster i forbindelse med salg af lejligheder.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendomme,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger ved-
rerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.
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Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger

til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. 1 personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurs-
tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen
mv. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte 1 egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Ejendommene
vaerdianseattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kommende
ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes dagsverdi.
Den anvendte vaerdiansettelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaftel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en forbed-
ring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som e@vrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid.
Den verdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i investe-
ringsejendommens lebende méling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “verdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Der
nedskrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Vardipapirer og kapitalandele

Veardipapirer, der er indregnet under oms&tningsaktiver, bestdr af bersnoterede aktier og andre
veerdipapirer, der males til dagsverdi pa balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Reserve for opskrivninger

Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger pa grunde og bygninger med fradrag af udskudt
skat. Reserven reduceres, nar opskrevne bygninger reduceres i verdi som folge af afskrivninger. Reduktio-
nen udger forskellen mellem afskrivning pa grundlag af bygningernes omvurderede regnskabsmassige ver-
di og afskrivning pa grundlag af bygningernes oprindelige kostpris.

Reserven opleses helt eller delvis ved salg af grunde og bygninger og formindskes ved nedskrivning af
grunde og bygninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balanceda-
gens lovgivning vil vere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i ud-
skudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores
direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, méles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening el-
ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Galdsforpligtelser

Gealdsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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  "sub": "328b34eb-1a1a-40d3-a960-f1fb69a1c1ad",

  "transaction_id": "73535bc1-dec0-45d4-8f05-e05dfaf70d0a",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YzdhZjQ5NjEtOGU1ZS00N2QxLWIxMjAtMmNiMWEyMDk4ZjhlfDAwMDAwMDAxfDE0MzczZWU1LTNlMmItNGQzZC05MzRhLTY0Y2UyZWEwN2ExYnwyNDk5MTYwNTc=",

  "signedAtUtc": "2023-05-02T10:08:05.8294341Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/112.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "249916057",

  "agreementId_799b4ejNzUY249916057": "799b4ejNzUY249916057 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_4e6832tNWrP249916057": "4e6832tNWrP249916057 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_2de4e4Ryztu249916057": "2de4e4Ryztu249916057 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_593351ntjwh249916057": "593351ntjwh249916057 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "Ntb-iEa8xUrjKfyJtEa_bQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1683030421",

  "birthdate": "1955-01-02",

  "exp": "1683034022",

  "iat": "1683030422",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "3d36e3e8-a774-4f0e-9ba2-4c3f86a300a2",

  "name": "NAVNE & ADRESSEBESKYTTET",

  "nonce": "638186271866543887.MjZmZDczMmItNTMzOC00MmFjLTgyMDUtMzUyNTBmMmQ5OTQ0N2NkZTAzZGUtNGNlMC00NGEyLTlmMGItN2M4MDUwYmQ3ZmE4",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "328b34eb-1a1a-40d3-a960-f1fb69a1c1ad",

  "rat": "1683030386",

  "sid": "51a898ac-6b90-4f84-8a13-ad23fff2f856",

  "sub": "328b34eb-1a1a-40d3-a960-f1fb69a1c1ad",

  "transaction_id": "0bfbb3ac-de96-4590-a3b5-efb7eeff9d69",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YzdhZjQ5NjEtOGU1ZS00N2QxLWIxMjAtMmNiMWEyMDk4ZjhlfDAwMDAwMDAzfGMyZWU0YmI1LWQ3ZjMtNGQ3Zi1iOTIxLWQ2ZDcwMjYyNzFjNnwyNDk5MTYwNTc=",

  "signedAtUtc": "2023-05-02T12:27:10.9920583Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/112.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "249916057",

  "agreementId_799b4ejNzUY249916057": "799b4ejNzUY249916057 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_aa9b07JYMqK249916057": "aa9b07JYMqK249916057 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "QoTewDG8D8ijOXzwihlW4A",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1683030016",

  "exp": "1683033616",

  "iat": "1683030016",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "14fafa2a-1599-41cf-8558-a9d20a31f1e0",

  "name": "Peter S. Clausen",

  "nonce": "638186268055480252.MmUxNDQ4ODAtNzFlZS00MDQwLTljYzMtMjVmMDFmYWVhNjI1NDBmZWU1YWQtN2QyNy00OWMwLWI3MzctZTAwMTQ5N2JlNWFl",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "1127991636165",

  "rat": "1683030005",

  "sid": "943511b0-ea04-4408-83e5-5aecb30e3d6b",

  "ssn": "15915641",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:15915641-RID:1127991636165",

  "transaction_id": "0ab7d288-e3fa-48c2-a7cd-9ed8c4bca916",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YzdhZjQ5NjEtOGU1ZS00N2QxLWIxMjAtMmNiMWEyMDk4ZjhlfDAwMDAwMDAyfDUzZjc5Y2M4LWI2ZDctNDc1ZS1iNGMzLTlmYzhiOTUxMzhjMnwyNDk5MTYwNTc=",

  "signedAtUtc": "2023-05-02T12:20:18.6509739Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/112.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "249916057",

  "agreementId_799b4ejNzUY249916057": "799b4ejNzUY249916057 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_4e6832tNWrP249916057": "4e6832tNWrP249916057 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_593351ntjwh249916057": "593351ntjwh249916057 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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