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L_edelsespategning

Ledelsespategning
Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for Ove Ovesen ApS for regnskabsaret 2021/2022.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2022, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2021 til 30.
september 2022.

Det er vores opfattelse, at selskabet fortsat opfylder betingelserne for at kunne fraveelge revision i henhold til
arsregnskabslovens bestemmelser.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Solrgd Strand , den 13. december 2022

Direktion:

Ove Ovesen
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Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til den daglige ledelse i Ove Ovesen ApS.
Vi har opstillet arsrapporten for Ove Ovesen ApS for regnskabsaret 1. oktober 2021 til 30. september 2022, pa
grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance
0g noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsrapporten i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants” internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd
(IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Albertslund, den 13. december 2022
Bille & Buch-Andersen
CVRnr. 18 28 20 46
Registreret Revisionsaktieselskab, FSR - danske revisorer

Jeanette Tofte Hansen
Registreret revisor
mne31385
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet bestar i at drive udlejningsejendomme.

Usaedvanlige forhold
Der er ingen usadvanlige forhold i regnskabsaret.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Der er ingen usikkerhed ved indregning eller maling af regnskabsposter.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat blev et underskud far skat pa tkr. 158, og et underskud pé tkr. 118 efter skat.

Ledelsen forventer et bedre resultat for 2022/2023.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet betydningsfulde handelser efter regnskabsarets afslutning, som forrykker arsrapportens
udsagn.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Ove Ovesen ApS for 2021/2022 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmelser for klasse C-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
I resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrgrer regnskabsaret.

Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgarelse

Bruttofortjeneste
I resultatopgerelsen oplyses nettomsatningen ikke, men alene bruttofortjenesten.

Nettoomsatning
Nettoomseetningen omfatter lejeindtaegter. Lejeindteegter indeholder indteegter ved udlejning af ejendom og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrarer.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter ejendommenes driftsudgifter til drift og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primare aktiviteter, herunder
lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger m.v. I posten indgar endvidere
nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omseaetningsaktiver.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ian og gager, inkl. feriepenge og pensioner, samt andre omkostninger til social
sikring m.v. af virksomhedens medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud fra
henholdsvis de fastsatte restveerdier og brugstider for de enkelte aktiver og eventuelle gennemfarte
nedskrivningstest.



m Ove Ovesen ApS 7

Anvendt regnskabspraksis

Andre finansielle indteegter og omkostninger

Andre finansielle indtseegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Andre finansielle poster omfatter gebyrer og laneomkostninger, renteindtegter og -omkostninger,
amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtgarelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning, og er sambeskattet med moderselskabet Ove
Ovesen Holding ApS og dettes gvrige dattervirksomheder.

Moderselskabet Ove Ovesen Holding ApS er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som falge
heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til
nedseettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klargaring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 20-40 ar 20%
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5ar 0-20%

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes
I resultatopgerelsen under henholdsvis andre driftsindteegter og andre driftsomkostninger.

Verdiforringelse af anleegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse, ud
over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vardi.

Som genindvindingsvardi anvendes den hgjeste verdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsveerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien reduceres med
nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfalgende
regnskabsar. Periodeafgraeensningsposter males til kostpris.

Tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skattetilgodehavender indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst,
der er reguleret for betalt acontoskat.

Likvide beholdninger
Likvider omfatter likvide beholdninger, som uden hindring kan omszttes til likvide beholdninger, og hvorpa der
kun er ubetydelige risici for veerdigndringer.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Hensatte forpligtelser og eventualforpligtelser

Hensatte forpligtelser indregnes i balancen nar selskabet pa balancedagen har en retlig eller en faktisk forpligtelse
som resultat af en tidligere begivenhed, og det er sandsynligt, at afviklingen heraf vil medfare et treek pa
selskabets gkonomiske ressourcer, samt at der kan foretages en palidelig belabsmassig maling af forpligtelsen.

Skyldig skat og udskudt skat

Efter sambeskatningsreglerne hefter dattervirksomheden sammen med administrationsselskabet og de gvrige
dattervirksomheder solidarisk for betaling af den samlede skat af sambeskatningsindkomsten over for
skattemyndighederne.

Tilgodehavende og skyldige sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som tilgodehavende
sambeskatningsbidrag eller skyldigt sambeskatningsbidrag.

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessige og skattemaessige veerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettigede, skattemassige underskud, indregnes i
balancen med den verdi, aktivet forventes at kunne realiseret til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat som felge af ndringer
i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.For indeverende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Sambeskatningsindkomst opggres pa baggrund af de sambeskattede selskabers skattepligtige indkomst, og
fordeles i de sambeskattede selskaber i forhold til de sambeskattede selskabers andel af
sambeskatningsindkomsten, opgjort i henhold til de gaeldende skatteretlige regler.
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Anvendt regnskabspraksis

Geldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgeeld males pa tidspunktet for laneoptagelse til kostpris, der svarer
til det modtagne provenu efter fradrag af afholdt transaktionsomkostninger. Efterfalgende males prioritetsgzld til
amortiseret kostpris. Dette betyder at forskellen mellem provenuet ved laneoptagelse og den nominelle vardi, der

skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden som en finansiel omkostning ved anvendelse
af den effektive rentes metode.



m Ove Ovesen ApS 10

Resultatopgarelse for 2021/2022

2020/2021
Note tkr.
Bruttofortjeneste 259.777 450
Personaleomkostninger 1 -289.092 -420
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anleegsaktiver 2 -139.098 -156
Driftsresultat -168.413 -126
Indteegter af andre kapitalandele mv der er anlaegsaktiver 0 1.357
Andre finansielle indtaegter 3 67.972 32
Andre finansielle omkostninger -57.919 -87
Resultat far skat -158.360 1.176
Skat af arets resultat 4 40.593 -260
Arets resultat -117.767 916
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen 500.000 115
Overfart resultat -617.767 801

I alt disponering -117.767 916
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Balance pr. 30. september 2022

2020/2021
Aktiver Note tkr.
Anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger 5 2.222.192 2.284
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 6 0 77
Materielle anleegsaktiver i alt 2.222.192 2.361
Anlagsaktiver i alt 2.222.192 2.361
Omsetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 54
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.421.930 1.874
Andre tilgodehavender 601.773 549
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 0 52
Tilgodehavende selskabsskat 54.392 102
Periodeafgraensningsposter 0 32
Udskudte skatteaktiver 7 315.752 275
Tilgodehavender i alt 2.393.847 2.938
Likvide beholdninger 334.140 3
Omsatningsaktiver i alt 2.727.987 2.941
Aktiver i alt 4.950.179 5.302
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Balance pr. 30. september 2022

2020/2021
Passiver Note tkr.
Egenkapital
Selskabskapital 200.000 200
Overfart resultat 620.553 1.239
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 500.000 114
Egenkapital i alt 1.320.553 1.553
Geldsforpligtigelser
Langfristede geeldsforpligtigelser 8
Realkreditinstitutter 3.023.606 3.215
Langfristede geeldsforpligtigelser i alt 3.023.606 3.215
Kortfristede geeldsforpligtigelser
Kortfristet del af langfristet geeld 8 192.000 192
Kreditinstitutter 0 44
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 42.586 35
Anden geld 371.434 263
Kortfristede geeldsforpligtigelser i alt 606.020 534
Geldsforpligtigelser i alt 3.629.626 3.749
Passiver i alt 4.950.179 5.302

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v. 9
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 10
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Egenkapitalopggrelse for 2021/2022
Foreslaet
udbytte
indregnet
Registreret under Overfort
kapital mv. egenkapitalen resultat
Egenkapital primo 200.000 114.400 1.238.319
Avrets resultat 0 500.000 -617.766
500.000 -617.766
Betalt udbytte 0 -114.400 0
0 -114.400 0
Egenkapital, ultimo 200.000 500.000 620.553
Egenkapital, ultimo 1.320.553
Udvikling i selskabskapitalen indenfor de sidste 5 ar:
Regnskabs- Regnskabs- Regnskabs- Regnskabs- Regnskabs-
aret aret aret aret aret
2017/2018 2018/2019 2019/2020 2020/2021 2021/2022
Selskabskapital,
primo 200.000 200.000 200.000 200.000 200.000
Ultimo 200.000 200.000 200.000 200.000 200.000

Alle anparter har samme stemmerettigheder.




m Ove Ovesen ApS

14
Noter
2020/2021
tkr.
1 Personaleomkostninger
Lan, gager og honorarer 247.597 376
Pensioner 25.800 29
Sociale bidrag og andre personaleomkostninger 15.695 15
Personaleomkostninger i alt 289.092 420
Gennemsnitlige antal fuldtidsbeskeftigede 1 1
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
2 anlaegsaktiver
Afskrivninger pa materielle anleegsaktiver 139.098 156
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anleegsaktiver i alt 139.098 156
3 Andre finansielle indtzgter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 61.625 32
@vrige finansielle indteegter 6.316 0
Renteindtaegter skat 31 0
Andre finansielle indtzegter i alt 67.972 32
4 Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat -40.593 260
Skat af arets resultat i alt -40.593 260
5 Grunde og bygninger
Anskaffelsessum, primo 4.036.495 4.036
Anskaffelsessum, ultimo 4.036.495 4,036
Af-/nedskrivninger, primo -1.750.336 -1.674
Avrets afskrivninger -63.967 -78
Af-/nedskrivninger, ultimo -1.814.303 -1.752
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 2.222.192 2.284
Ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2012 udgar 12.300.000 12.300.000
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Noter
2020/2021
tkr.
6 Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Anskaffelsessum, primo 388.105 388
Anskaffelsessum, ultimo 388.105 388
Af-/nedskrivninger, primo -310.484 -233
Avrets afskrivninger -77.621 -78
Af-/nedskrivninger, ultimo -388.105 -311
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 0 77

7 Udskudte skatteaktiver

Udskudte skatteaktiver kan henfares til materielle anleegsaktiver, skattemeessige underskud m.v.

Virksomheden har indregnet skatteaktiver med 316 tkr. Der er ved vurdering af om aktivet kan udnyttes i de
kommende ar lagt serligt vaegt pa vurdering af fremtidig indtjening i de kommende 1 - 3 ar. Skatteaktivet er
opstaet ved generering af skattemaessige underskud, som kan udnyttes til modregning i overskuddet i de

kommende &r.

Langfristede Afdrag Forfald ar Restgeeld Geldialt
8 gaeldsforpligtigelser neeste ar 2-5 efter 5 ar ultimo

Realkreditinstitutter 192.000 768.000 2.255.606 3.215.606

Langfristede

gaeldsforpligtigelser i alt 192.000 768.000 2.255.606 3.215.606

9 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser

Selskabet haefter sammen med de gvrige sambeskattede selskaber solidarisk for betaling af den samlede skat
af sambeskatningsindkomsten. Det samlede belgb fremgar af arsrapporten for Ove Ovesen Holding ApS, der

er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

10 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 3.216 tkr., er der givet pant i grund og bygninger, hvis

regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2022 udger i alt 2.222 tkr.



