Deloitte.

e

- l'.. E .I'.'.. =" llll.ll........'.l..... -

o
P s 0
i T T

Ove Ovesen ApS

Olsbaeklund 30, 2670 Greve
CVR-nr. 69422918

Arsrapport 01.10.2018 - 30.09.2019

Godkendt pa selskabets generalforsamling, den
15.01.2020

Ove Ovesen
Dirigent



Ove Ovesen ApS | Indhold 1

Indhold

Virksomhedsoplysninger 2
Ledelsespategning 3
Den uafhangige revisors erklaering om opstilling af arsregnskabet 4
Ledelsesberetning 5
Resultatopgerelse for 2018/19 6
Balance pr. 30.09.2019 7
Egenkapitalopgerelse for 2018/19 9
Noter 10

Anvendt regnskabspraksis 12



Ove Ovesen ApS | Virksomhedsoplysninger

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
Ove Ovesen ApS
Olsbaklund 30
2670 Greve

CVR-nr.: 69422918
Hjemsted: Greve
Regnskabsar: 01.10.2018 - 30.09.2019

Direktion
Ove Ovesen

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Weidekampsgade 6

Postboks 1600

0900 Kgbenhavn C
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.10.2018 - 30.09.2019 for
Ove Ovesen ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30.09.2019 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.10.2018 -

30.09.2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. Det indstilles pa generalforsamlingen den 15.
januar 2020, at arsregnskabet for 2019/20 ikke skal revideres. Direktionen anser betingelserne for at undlade
revision for opfyldte.

Greve, den 15. januar 2020

Direktion

Ove Ovesen
direktion
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Den uafhaengige revisors erklaering
om opstilling af arsregnskabet

Til den daglige ledelse i Ove Ovesen ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ove Ovesen ApS for regnskabsaret 01.10.2018 - 30.09.2019 pa grundlag af
selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som den daglige ledelse har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgarelse, noter samt anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, den daglige ledelse har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 15. januar 2020

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33963556

Christian Dalmose Pedersen
Statsautoriseret revisor
MNE nummer 24730
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet bestar i at drive udlejningsejendomme samt investering i veerdipapirer.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets resultat blev et overskud fer skat pa 1 t.kr. mod et underskud fgr skat pa 635 t.kr. sidste ar. Arets
resultat er isaer pavirket af udgifter til vedligeholdelse af eiendomme og tab pa vaerdipapirer. Resultatet er ikke
tilfredsstillende. Der udloddes 111 t.kr. i udbytte.

Usikkerhed vedrorende indregning og maling
Der er ingen usikkerhed ved indregning og maling af regnskabets poster.

Usaedvanlige forhold, der har pavirket indregning og maling
Arsrapporten er ikke pvirket af usadvanlige forhold.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Resultatopgoerelse for 2018/19

2018/19 2017/18
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab 421.768 24.084
Personaleomkostninger 1 (402.860) (387.707)
Af- og nedskrivninger (156.296) (156.296)
Driftsresultat (137.388) (519.919)
Andre finansielle indteegter 161.881 716.746
Andre finansielle omkostninger (273.991) (1.009.900)
Resultat for skat (249.498) (813.073)
Skat af arets resultat 2 250.780 177.917
Arets resultat 1.282 (635.156)
Forslag til resultatdisponering
Ordinzert udbytte for regnskabsaret 110.600 108.000
Overfart resultat (109.318) (743.156)

Resultatdisponering 1.282 (635.156)
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Balance pr. 30.09.2019

Aktiver
2018/19 2017/18
Note kr. kr.
Grunde og bygninger 2.440.769 2.519.444
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 232.863 310.484
Materielle aktiver 3 2.673.632 2.829.928
Anlaegsaktiver 2.673.632 2.829.928
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 69.408 70.294
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 32.500 0
Udskudt skat 674.818 424.038
Andre tilgodehavender 4 457.998 397.633
Tilgodehavende selskabsskat 190.249 255.515
Periodeafgraensningsposter 31.855 31.858
Tilgodehavender 1.456.828 1.179.338
Andre veerdipapirer og kapitalandele 5.207.853 5.415.124
Vaerdipapirer og kapitalandele 5.207.853 5.415.124
Likvide beholdninger 93.905 117.725
Omsatningsaktiver 6.758.586 6.712.187
Aktiver 9.432.218 9.542.115
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Passiver
2018/19 2017/18
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 200.000 200.000
Overfart overskud eller underskud 5.138.440 5.247.758
Forslag til udbytte for regnskabsaret 110.600 108.000
Egenkapital 5.449.040 5.555.758
Geeld til realkreditinstitutter 3.600.000 3.600.000
Langfristede geeldsforpligtelser 5 3.600.000 3.600.000
Deposita 91.572 91.572
Modtagne forudbetalinger fra kunder 47.797 47.796
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 25.000 34.500
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 48.609 32.049
Anden geeld 170.200 180.440
Kortfristede gaeldsforpligtelser 383.178 386.357
Gaeldsforpligtelser 3.983.178 3.986.357
Passiver 9.432.218 9.542.115
Eventualforpligtelser 6
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 7
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Egenkapitalopgerelse for 2018/19

Overfort Forslag til

Virksomheds- overskud eller udbytte for
kapital underskud regnskabsaret lalt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 200.000 5.247.758 108.000 5.555.758
Udbetalt ordinzert udbytte 0 0 (108.000) (108.000)
Arets resultat 0 (109.318) 110.600 1.282
Egenkapital ultimo 200.000 5.138.440 110.600 5.449.040
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Noter

1 Personaleomkostninger
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2018/19 2017/18

kr. kr.

Gager og lenninger 351.098 362.464

Pensioner 43.000 15.800

Andre omkostninger til social sikring 4974 5.095

Andre personaleomkostninger 3.788 4.348

402.860 387.707

Antal ansatte pr. balancedagen 1 1

Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 1 1
2 Skat af arets resultat

2018/19 2017/18

kr. kr.

Andring af udskudt skat (250.780) (177.917)

(250.780) (177.917)

3 Materielle aktiver

Andre anlaeg,

Grunde driftsmateriel

og bygninger og inventar

kr. kr.

Kostpris primo 4.036.495 388.105
Kostpris ultimo 4.036.495 388.105
Af- og nedskrivninger primo (1.517.051) (77.621)
Arets afskrivninger (78.675) (77.621)
Af- og nedskrivninger ultimo (1.595.726) (155.242)
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 2.440.769 232.863

4 Andre tilgodehavender

| arsregnskabsposten indgdr indestaende i Grundejernes Investeringsfond efter boligreguleringslovens §18b med

433 t.kr.
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5 Langfristede forpligtelser
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Forfald
efter 12 Restgaeld
maneder efter 5 ar
2018/19 2018/19
kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 3.600.000 3.600.000
3.600.000 3.600.000

6 Eventualforpligtelser

Selskabets vedligeholdelseskonto efter boligreguleringslovens 8§18 og §18b udger henholdsvis 468 t.kr. og 433

t.kr. pr. 30. september 2019.

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Ove Ovesen Holding ApS som administrationsselskab.
Selskabet haefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de

sambeskattede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og
udbytter for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse i

sambeskatningen fremgar af administrationsselskabets arsregnskab.

7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgeeld pa 3.600 t.kr. er sikret ved pant i eiendomme, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30. september

2019 udger 2.441 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopgoerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, nar levering til keber har fundet sted. Nettoomsatning
indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males til dagsveerdien af det
fastsatte vederlag.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter regnskabsarets vareforbrug malt til kostpris, reguleret for saedvanlige lagernedskrivninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder lokaleomkostninger, administration, vedligeholdelse mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgn og gager savel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for
virksomhedens medarbejdere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger og af gevinster
og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indteegter bestar af modtagne udbytter o.l. fra andre vaerdipapirer og kapitalandele,
renteindtaegter, herunder nettokursgevinster vedrgrende vardipapirer.

Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksoheder bestar renteomkostninger mv. fra gaeld til tilknyttede
virksomheder.

Skat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og aendring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.
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Balancen

Materielle aktiver

Grunde og bygninger og driftsmateriel males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klargering
aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktiver er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostprisen med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
linaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 20-40 ar

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar
Forventede brugstider og restvardier revurderes arligt.
Materielle aktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige vardi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede, skattemaessige underskud,
indregnes i balancen med den vaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Tilgodehavende og skyldig selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfalgende
regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.

Andre veerdipapirer og kapitalandele (omsatningsaktiver)
Andre vaerdipapirer og kapitalandele indregnet under omsaetningsaktiver omfatter bgrsnoterede vaerdipapirer,
der males til dagsvaerdi (bgrskurs) pa balancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.



Ove Ovesen ApS | Anvendt regnskabspraksis 14

Udbytte

Udbytte indregnes som en geeldsforpligtelse pa det tidspunkt, hvor det er vedtaget pa generalforsamlingen. Det
foreslaede udbytte for regnskabsaret vises som en sarskilt post i egenkapitalen. Ekstraordinzere udbytter
vedtaget i regnskabsaret indregnes direkte pa egenkapitalen ved udlodning og vises som en sarskilt post i
ledelsens forslag til resultatdisponering.

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for Ianoptagelse til kostpris, der svarer
til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfglgende males
prioritetsgaeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved |anoptagelsen og den
nominelle vaerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden som en finansiel
omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belgb, der er modtaget fra kunder forud for leveringstidspunktet.



