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Revisionsfirmaet
Mogens Mgiller Nielsen

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2017 for SORUP AVLSGARD A/S.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ringsted, den 22. maj 2018
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Den uafhangige revisors revisionspitegning

Til kapitalejeren i SORUP AVLSGARD A/S
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for SORUP AVLSGARD A/S for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsdret 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med 4rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vort ansvar ifelge disse standarder og krav er neer-
mere beskrevet i revisionspitegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet*.
Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA'’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vore gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det opn3-
ede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for irsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbej-
de arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vort mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdeekke vasentlig fejlinformation, nar
sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pi
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af rsregnskabet.
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Den uafheengige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pi
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation fordrsaget af besvigel-
ser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af in-
tern kontrol.

Opnér vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er va-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortsztte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed,
skal vi i vor revisionspategning gere opmarksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller,
hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraeekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner
er baseret p det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vor revisionspategning. Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsatte drif-
ten.

Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om Aarsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaes-
sige placering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om 4rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhzngige revisors revisionspitegning

I tilknytning til vor revision af &rsregnskabet er det vort ansvar at lzse ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet

eller vor viden opnaet ved revisionen eller p4 anden mide synes at indeholde vaesentlig fejlinfor-
mation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ik-
ke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vallensbzk, den 22. maj 2018

Revisionsfirmaet Mogens Megller Nielsen
Registreret revisionsfirma

CVR-nr. 1026 12 79

Cl (ot
ogens Moller Nielsen
Registreret revisor
MNE-nr. mne7491
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Selskabsoplysninger

Selskabet SORUP AVLSGARD A/S
Hjelmsemaglevej 99
4100 Ringsted

CVR-nr.: 68 64 1519
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2017
Hjemsted:  Ringsted

Bestyrelse Christopher Christiansen
Povl Fritzner
Lene Christiansen
Direktion Lene Christiansen, direkter
Revision Revisionsfirmaet Mogens Meller Nielsen

Registreret revisionsfirma
Kirkebakke Allé 12-14
2625 Vallensbak
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter er landbrugsdrift samt udlejning af hotel og konferencefaciliteter.
Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2017 udviser et overskud pé kr. 1.619.994, og selskabets balance
pr. 31. december 2017 udviser en egenkapital pa kr. 29.596.601.

Avrets resultat anses for tilfredsstillende
Virksomhedens forventede udvikling, herunder sarlige forudsztninger og usikre faktorer

Der forventes et positivt resultat i 2018. Resultat forventes dog at vaere vere negativt pavirket af
omkostninger i forbindelse med etablering af dattervirksomhed.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Efter regnskabsafslutning har selskabet i februar 2018 stifiet datterselskabet Serup Herregird
A/S, som ultimo februar har overtaget driften af hotel og konference virksomheden Serup
Herregéard.

Der er efter regnskabsérets afslutning herudover ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil
kunne pévirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for SORUP AVLSGARD A/S for 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2017 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-

kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med

fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maéling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning

Indteegter ved salg af handelsvarer, andre landbrugsprodukter og lejeindtzgter indregnes i
resultatopgerelsen som arets fakturerede omsetning samt veerdiregulering af egen beholdning af
landbrugsprodikter i henhold til gaeldende praksis.

Nettoomsetningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
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Anvendt regnskabspraksis

Produktionsomkostninger

Produktionsomkostninger omfatter omkostninger, der afholdes for at opna 4rets omsatning. I
regnskabsposten indgar direkte omkostninger til rivarer og hjelpematerialer samt drift af
maskiner.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til virksomheder-
nes aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundzr karakter i forhold til virksom-
hedernes aktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlazgsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til vedligeholdelse, telefon, revision,
advokat mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratruk-
ket modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indeholder renteindtegter og -omkostninger, realiserede
og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer og gzld.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af rets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henferes til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver méles til kostpris med tillaeg af opskrivninger og med fradrag af akku-
mulerede af- og nedskrivninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte

og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linere afskrivninger baseret pé felgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restveerdier:

Landbrug og evrige bygninger 100 &r

Andre anlag, driftsmateriel og inventar 5-10 ar

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.200 omkostningsferes i anskaffelseséret.

Afskrivningsperioden for bygninger er fastsat under hensyntagen til, at der foretages lebende
vedligeholdelse, som i vasentlig grad opretholder bygningsvardien.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pé
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter
henholdsvis andre driftsomkostninger.

Andre vrdipapirer og kapitalandele, anlaegsaktiver

@vrige verdipapirer verdiansattes til anskaffelsessum, med mindre de gores til genstand for
offentlig kursnotering, hvorefter de veerdiansattes til berskursen.

Varebeholdninger

Varebeholdninger méles til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsvaerdien lavere end
kostprisen, nedskrives til denne lavere vardi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel verdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imedegielse af forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgransningsposter

Periodeafgreensningsposter, indregnet under omsetningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrerende efterfalgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Skyldig selskabsskat afsettes i modervirksomheden.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort p& grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pé grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med
balancedagens lovgivning vil vare geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel
skat. Andring i udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger.

Prioritetsgzld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 14nets restgzld.
For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pd ldnoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af ldnets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle
leasingkontrakter.

Qvrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel
vaerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2017 2016
k. kr.

Nettoomsztning 9.701.297  9.299.147
Andre driftsindtegter 90.000 39.750
Produktionsomkostninger -4.118.778  -4.445.961
Andre eksterne omkostninger -331.910 -320.000
Bruttoresultat 5.340.609 4.572.936
Personaleomkostninger 1 -1.017.849  -1.096.418
Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA) 4.322.760 3.476.518
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver -1.443.967  -1.376.261
Resultat for finansielle poster 2.878.793 2.100.257
Finansielle indtegter 2 137.763 177.101
Finansielle omkostninger 3 -938.140  -1.000.255
Resultat fer skat 2.078.416 1.277.103
Skat af arets resultat 4 -458.422 -282.989
Arets resultat 1.619.994 994.114
Overfeort resultat 1.619.994 994.114

1.619.994 994.114
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Balance 31. december

Note 2017 2016
kr. kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 92.137916  91.423.356
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 2.016.856 2.406.751
Materielle anlegsaktiver 5 94.154.772  93.830.107
Andre verdipapirer og kapitalandele 76.500 76.500
Finansielle anlegsaktiver 76.500 76.500
Anl=agsaktiver i alt 94.231.272  93.906.607
Ferdigvarer og handelsvarer 3.103.975 2.042.235
Varebeholdninger 3.103.975 2.042.235
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 340.236 254.728
Andre tilgodehavender 1.126.678 468.139
Periodeafgransningsposter 8.622 8.656
Tilgodehavender 1.475.536 731.523
Likvide beholdninger 6.984.182 9.223.213
Omsatningsaktiver i alt 11.563.693 11.996.971
Aktiver i alt 105.794.965 105.903.578

-12-
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Passiver

Virksomhedskapital
Reserve for opskrivninger
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Andre kreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Balance 31. december

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser

Andre l&n

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Selskabsskat
Anden geld

Periodeafgrensningsposter

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

-13-

Note 2017 2016
kr. kr.

1.152.000 1.152.000
27.133.070  27.133.070
1.311.531 -308.463
6 29.596.601  27.976.607
7 8.703.429 8.245.007
8.703.429 8.245.007
50.648.699  51.359.095
234.096 341.640
8 50.882.795  51.700.735
8 818.664 817.400
14.029.581  14.161.940
129.474 221.795
2.374 0
1.627.397 1.794.083
4.650 986.011
16.612.140  17.981.229
67.494.935  69.681.964
105.794.965 105.903.578
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Noter til &rsrapporten
2017 2016
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Lenninger 960.658 1.036.607
Andre omkostninger til social sikring 20.304 34.183
Andre personaleomkostninger 36.887 25.628
1.017.849 1.096.418
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 4 4
2 Finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 0 14.800
Andre finansielle indtagter 137.763 162.301

137.763 177.101

3 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 938.140 1.000.255

938.140 1.000.255

4 Skat af drets resultat
Arets udskudte skat 458.422 282.989

458.422 282.989
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Noter til arsrapporten
5 Materielle anlaegsaktiver

Andre anleg,
Grunde og  driftsmateriel

bygninger og inventar
Kostpris 1. januar 2017 72.432.274 9.733.826
Tilgang i arets leb 1.492.260 276.372
Afgang i arets lgb 0 -515.830
Kostpris 31. december 2017 73.924.534 9.494.368
Opskrivninger 1. januar 2017 34.785.987 0
Opskrivninger 31. december 2017 34.785.987 0
Af- og nedskrivninger 1. januar 2017 15.794.905 7.327.075
Arets afskrivninger 777.700 666.267
Arets af- og nedskrivninger p3 athendede aktiver 0 -515.830
Af- og nedskrivninger 31. december 2017 16.572.605 7.477.512
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 2017 92.137.916 2.016.856
Seneste offentlige vurdering 144.650.000 0

-15-



Revisionsfirmaet
Mogens Moller Nielsen

6 Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2017
Arets resultat

Egenkapital 31. december
2017

Noter til arsrapporten

Virksomheds- Reserve for op-  Overfort
kapital skrivninger resultat Ialt
1.152.000  27.133.070 -308.463 27.976.607
0 0 1.619.994 1.619.994
1.152.000  27.133.070 1.311.531 29.596.601
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Noter til drsrapporten

2017 2016
k. kr.
7 Henszaettelse til udskudt skat
Henseattelse til udskudt skat 1. januar 2017 8.703.429 7.962.018
Anvendt i aret 0 282.989
Hensattelse til udskudt skat 31. december 2017 8.703.429 8.245.007
8 Langfristede gldsforpligtelser
Geld
Geald 31. december Afdrag Restgeld
1. januar 2017 2017 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 52.069.560  51.359.985 711.286  48.058.639
Andre kreditinstitutter 448.575 341.474 107.378 0
52.518.135 51.701.459 818.664  48.058.639

9 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet er sambeskattet med evrige danske selskaber i koncernen. Koncernens danske
selskaber hafter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst m.v. Det samlede
belob for skyldig selskabsskat fremgar af &rsrapporten for Serup Avlsgard A/S, CVR-nr. 68
64 15 19, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen. Koncernens danske

selskaber hafter endvidere solidarisk for danske kildeskatter i form af udbytteskat,

royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan
medfere, at selskabets heftelse udger et storre belgb.
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