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Ejendomsselskabet Bygholm A/S
Arsrapport 2016/17

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Ejendomsselskabet
Bygholm A/S for regnskabsaret 1. oktober 2016 - 30. september 2017.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. oktober 2016 - 30. september 2017.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 18. december 2017
Direktion:

Johann Antitsch

Bestyrelse:

Michael Antitsch Mortensen Bettina Antitsch Mortensen

formand




Ejendomsselskabet Bygholm A/S
Arsrapport 2016/17

Den uafheengige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Bygholm A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Bygholm A/S for regnskabsaret 1. oktober
2016 - 30. september 2017, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. oktober 2016 - 30. september 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet".

Uafhaengighed

Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske be-
slutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern
kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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Den uafheaengige revisors revisionspategning

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begiven-
heder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 18. december 2017

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

—C e

statsaut. revisor



EY

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiftet

Hjemstedskommune
Regnskabsar

Bestyrelse

Direktion

Revision

Ejendomsselskabet Bygholm A/S
Arsrapport 2016/17

Ejendomsselskabet Bygholm A/S
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6. november 1981

Horsens

1. oktober 2016 - 30. september 2017

Michael Antitsch Mortensen, formand
Johann Antitsch
Bettina Antitsch Mortensen

Johann Antitsch

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Holmboes Allé 12, 8700 Horsens
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabet indgar i JA Holding A/S - koncernen. Hovedaktiviteten i koncernen er ejendomsinvestering.
Der er etableret krydsheeftelser indenfor koncernen overfor pengeinstituttet.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopggrelse for 2016/17 udviser et overskud pa 1.863.972 kr. mod et overskud
pa 2.053.272 kr. sidste ar, og viksomhedens balance pr. 30. september 2017 udviser en egenkapital
pa 29.295.777 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. oktober 2016 - 30. september 2017

Resultatopggrelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste
Personaleomkostninger

Resultat af drift for dagsveerdireguleringer

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Dagsveerdiregulering af geeld vedrgrende
investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster
Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

Ejendomsselskabet Bygholm A/S

Arsrapport 2016/17

2016/17 2015/16
4.193.752 3.638.806
-117.162 -118.330
4.076.590 3.520.476
-317.903 100.000
83.187 -81.251
3.841.874 3.5639.225
37.721 22.017
-1.489.602 -880.988
2.389.993 2.680.254
-526.021 -626.982
1.863.972 2.0563.272
1.863.972 2.053.272
1.863.972 2.053.272




EY

Arsregnskab 1. oktober 2016 - 30. september 2017

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger
Investeringsejendomme

Anleegsaktiver i alt

Omseaetningsaktiver
Varebeholdninger
Fremstillede feerdigvarer og handelsvarer

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Omsaetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Ejendomsselskabet Bygholm A/S

Arsrapport 2016/17

2016/17 2015/16
1.925.238 1.925.238
89.700.000 89.700.000
91.625.238 91.625.238
91.625.238 91.625.238
1.085.027 1.085.027
1.085.027 1.085.027
4.167 86.005
1.099.746 755.703
4.691 0
14.071 14.071
1.122.675 855.779
2.207.702 1.940.806
93.832.940 93.566.044
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Arsregnskab 1. oktober 2016 - 30. september 2017

Balance

Note

1

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt
Geeldsforpligtelser
Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geeld

Geeldsforpligtelser i alt
PASSIVER I ALT

Anvendt regnskabspraksis

8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
9 Sikkerhedsstillelser

Ejendomsselskabet Bygholm A/S

Arsrapport 2016/17

2016/17 2015/16
3.100.000 3.100.000
26.195.777 24.331.805
29.295.777 27.431.805
4.576.612 4.186.722
4.576.612 4.186.722
53.759.674 55.566.333
1.759.018 1.638.040
55.518.692 57.204.373
1.950.000 1.348.000
1.698.625 1.855.908
495.617 752.774
136.131 3.608
161.486 782.854
4.441.859 4.743.144
59.960.551 61.947.517
93.832.940 93.566.044




EY

Arsregnskab 1. oktober 2016 - 30. september 2017

Egenkapitalopggrelse

kr.

Egenkapital 1. oktober 2015
Tilgang ved fusion
Overfert via resultatdisponering

Egenkapital 1. oktober 2016
Overfgrt via resultatdisponering

Egenkapital 30. september 2017

Ejendomsselskabet Bygholm A/S

Arsrapport 2016/17

Selskabskapital ~ Overfort resultat | alt
3.000.000 21.450.864 24.450.864
100.000 827.669 927.669

0 2.053.272 2.053.272

3.100.000 24.331.805 27.431.805

0 1.863.972 1.863.972

3.100.000 26.195.777 29.295.777
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Arsregnskab 1. oktober 2016 - 30. september 2017

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Bygholm A/S for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med ars-
regnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for
klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris. Efterfelgende males investeringsejen-
domme til dagsveerdi, og arets veerdiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dagsveer-
diregulering af investeringsejendomme. Dagsveerdien opgeres pa baggrund af de forventede fremtidi-
ge pengestremme for investeringsejendomme.

Resultatopggrelsen

Nettoomseetning

Nettoomsaetning males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkreevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.

Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomseetning, andre driftsindteegter og eksterne omkostninger med henvis-
ning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benzevnt bruttofortjeneste.

Andre driftsindteegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til vikksomhedens
hovedaktiviteter, herunder fortjeneste eller tab ved salg af anlaegsaktiver.

Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primeere aktivitet, der er
afholdt i arets lgb, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, ydelser pa operationelle leasingkontrakter m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lan og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgorel-
se under acontoskatteordningen m.v.
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Arsregnskab 1. oktober 2016 - 30. september 2017

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgar i sambeskatning med gvrige dattervirksomheder. Den danske selskabsskat forde-
les mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtggres som minimum i henhold til de geeldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tilleeg i henhold til de geeldende satser for rentetillaeg til administrati-

onsselskabet.

Balancen

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvaligvis svarer til nominel vaerdi.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tigodehavender er vaerdiforringet. Nedskrivning
foretages til nettorealisationsveerdi, safremt denne er lavere end regnskabsmaessig veerdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedragrende
efterfelgende regnskabsar.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskel-
len mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden. |
finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle lea-
singkontrakter.

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdien.
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Arsregnskab 1. oktober 2016 - 30. september 2017

Noter

kr.

Personaleomkostninger
Lenninger
Andre personaleomkostninger

Finansielle indtaegter
Renteindteegter fra tilknyttede virksomheder

Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

Ejendomsselskabet Bygholm A/S

Arsrapport 2016/17

2016/17 2015/16
76.822 78.400
40.340 39.930
117.162 118.330
37121 22.017
37.721 22.017
1.489.602 880.988
1.489.602 880.988
136.131 183.112
389.890 443.870
526.021 626.982
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Ejendomsselskabet Bygholm A/S

Arsrapport 2016/17
Arsregnskab 1. oktober 2016 - 30. september 2017
Noter
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og  Investeringsejen

kr. bygninger domme | alt
Kostpris 1. oktober 2016 1.925.238 97.490.072 99.415.310
Tilgang i arets lgb 0 317.903 317.903
Kostpris 30. september 2017 1.925.238 97.807.975 99.733.213
Opskrivninger 1. oktober 2016 0 -7.790.072 -7.790.072
Tilbagefersel af opskrivning pa afheendede akti 0 -317.903 -317.903
Opskrivninger 30. september 2017 0 -8.107.975 -8.107.975
Regnskabsmaessig veerdi 30. september 2017 1.925.238 89.700.000 91.625.238
Selskabskapital
Selskabskapitalen har udviklet sig saledes de seneste 5 ar:
kr. 2016/17 2015/16 2014/15 2013/14 2012/13
Saldo primo 3.100.000 3.000.000 3.000.000 2.800.000 3.000.000
Kapitalforhgjelse 0 100.000 0 2.800.000 0

3.100.000 3.100.000 3.000.000 5.600.000 3.000.000

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet JA Holding A/S som administrationsselskab og heefter
solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat fra og med indkomstaret
2013 samt for kildeskat pa renter, royalties og udbytter, som forfalder til betaling den 1. juli 2012

eller senere.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld i realkreditinstitutter, kr. 55.709.674, er de givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmeessige veerdi pr. 30. september 2017 udger kr. 91.625.238.

Derudover er der ydet selvskyldnerkaution for maksimal geeld for moderselskabet JA Holding A/S'

geeld til Sydbank A/S
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