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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober
2015 - 30. september 2016 for Ejendomsselskabet Bygholm A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. oktober 2015 - 30. september 2016.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegegrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 16. december 2016
Direk&on:

JONanMmANUTSCN

Bestyrelse:

@ e
Michael Antitsch Mortensen Lars Kramer Antitsch Joﬁann Antitsch \
formand
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Den uafhangige revisors erklaringer
Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Bygholm A/S

Pétegning pa &rsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Bygholm A/S for regnskabsaret 1. oktober 2015 -
30. september 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisio-
nen for at opna hoj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af
risici for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhe-
dens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabsprak-
sis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede prasentation af &rs-
regnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. oktober 2015 - 30. september 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erklering i henhold til anden lovgivning og @vrig regulering

Supplerende oplysninger vedrgrende andre forhold

Selskabet har overtradt mervardiafgiftslovgivningens bestemmelser om korrekt indberetning af moms
og afgifter vedrerende tidligere ar. Overtraedelsen kan vare ansvarspadragende for ledelsen, og denne
kan ifalde erstatnings- eller strafansvar. Vi har faet fremsendt dokumentation for at belgbet er
indberettet og indbetalt efter regnskabsarets udlab.
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Den uafhangige revisors erklzringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Horsens, den 18. januar 2017

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.307002 28
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet
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Ejendomsselskabet Bygholm A/S
Ove Jensens Allé 35, 8700 Horsens

67 4151 16

6. november 1981

Horsens

1. oktober 2015 - 30. september 2016

Michael Antitsch Mortensen, formand
Lars Kramer Antitsch
Johann Antitsch

Johann Antitsch

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Holmboes Allé 12, 8700 Horsens
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabet indgar i JA Holding A/S - koncernen. Hovedaktiviteten i koncernen er ejendomsinvestering.
Der er etableret krydshaeftelser indenfor koncernen overfor pengeinstituttet.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2015/16 udviser et overskud p& 2.053.272 kr. mod 453.869 kr.
sidste ar, og virksomhedens balance pr. 30. september 2016 udviser en egenkapital pd 27.431.804 kr.
Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.



Arsregnskab 1. oktober 2015 - 30. september 2016

Resultatopgerelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste
Personaleomkostninger

Resultat af drift fer dagsveerdirequleringer

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Dagsveerdirequlering af geld vedrgrende
investeringsejendomme

Resultat fer finansielle poster

Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat

Ejendomsselskabet Bygholm A/S

Arsrapport 2015/16

2015/16 2014/15
3.638.806 3.133.748
-118.330 -106.764
3.520.476 3.026.984
100.000 -1.300.000
-81.251 180.042
3.539.225 1.907.026
22.017 5.262
-880.988 -1.329.254
2.680.254 583.034
-626.982 -129.165
2.053.272 453.869
2.053.272 453.869
2.053.272 453.869




Arsregnskab 1. oktober 2015 - 30. september 2016

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlaegsaktiver
Materielle anlzgsaktiver
Grunde og bygninger
Investeringsejendomme

Anlagsaktiveri alt

Omseatningsaktiver
Varebeholdninger
Fremstillede feerdigvarer og handelsvarer

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Ejendomsselskabet Bygholm A/S
Arsrapport 2015/16

2015/16 2014/15
1.925.238 1.925.238
89.700.000 85.500.000
91.625.238 87.425.238
91.625.238 87.425.238
1.085.027 1.085.027
1.085.027 1.085.027
86.005 205.128
755.703 638.270

0 15.926

14,071 0
855.779 859.324
1.940.806 1.944 351
93.566.044 89.369.589
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Arsregnskab 1. oktober 2015 - 30. september 2016

Balance

Note

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfert resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelseri alt

Geldsforpligtelser
Langfristede geldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Anden geeld

Kortfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser
Geld til banker

Leverandarer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden gzld

Gealdsforpligtelseri alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Sikkerhedsstillelser

Ejendomsselskabet Bygholm A/S

Arsrapport 2015/16

2015/16 2014/15
3.100.000 3.000.000
24.331.804 21.450.863
27.431.804 24.450.863
4,186.722 3.627.109
4,186.722 3.627.109
55.566.333 54.195.115
1.638.040 1.253.499
57.204.373 55.448.614
1.348.000 1.350.000
1.855.908 2.394.905
752.775 1.419.445
3.608 0
782.854 678.653
4,743.145 5.843.003
61.947.518 61.291.617
93.566.044 89.369.589
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Arsregnskab 1. oktober 2015 - 30. september 2016

Egenkapitalopggrelse

Kr. Selskabskapital Overfort resultat 1 alt
Egenkapital 1. oktober 2014 3.000.000 20.996.994 23.996.994
Arets resultat 0 453.869 453.869
Egenkapital 1. oktober 2015 3.000.000 21.450.863 24.450.863
Tilgang ved fusion 100.000 827.669 927.669
Arets resultat 0 2.053.272 2.053.272
Egenkapital 30. september 2016 3.100.000 24.331.804 27.431.804

10



Ejendomsselskabet Bygholm A/S
Arsrapport 2015/16

Arsregnskab 1. oktober 2015 - 30. september 2016

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Bygholm A/S for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med ars-
regnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Presentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris. Efterfglgende males investeringsejen-
domme til dagsverdi, og arets veerdiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dagsvaerdi-
regulering af investeringsejendomme. Dagsvardien opgeres pa baggrund af de forventede fremtidige
pengestremme for investeringsejendomme.

Resultatopgerelsen

Nettoomsetning

Nettoomsatning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkravet pé veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomsaetning, andre driftsindtaegter og eksterne omkostninger med henvis-
ning til drsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Andre driftsindtaeqgter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder fortjeneste eller tab ved salg af anlagsaktiver.

Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primaere aktivitet, der er
afholdt i arets leb, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, ydelser pa operationelle leasingkontrakter m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter I@n og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt tillaq og godtgerelse
under acontoskatteordningen m.v.
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Arsregnskab 1. oktober 2015 - 30. september 2016

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og &rets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat forde-
les mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de gaeldende sat-
ser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med restskat
som maksimum betaler et tillaag i henhold til de gaeldende satser for rentetillzeg til administrationsselska-
bet.

Balancen

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvaligvis svarer til nominel vardi.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vardiforringet. Nedskrivning
foretages til nettorealisationsvaerdi, safremt denne er lavere end regnskabsmaessig vaerdi.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrerende
efterfglgende regnskabsar.

Galdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over Ianeperioden. | finansielle
forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrakter.

@vrige galdsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.
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Arsregnskab 1. oktober 2015 - 30. september 2016

Noter

kr.

Personaleomkostninger
Lenninger
Andre personaleomkostninger

Finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtagter

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Arets requlering af udskudt skat

Ejendomsselskabet Bygholm A/S

Arsrapport 2015/16

2015/16 2014/15
78.400 78.200
39.930 28.564
118.330 106.764
22.017 4.775
0 487
22.017 5.262
0 871
880.988 1.328.383
880.988 1.329.254
183.112 3.772
443.870 125.393
626.982 129.165
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Arsregnskab 1. oktober 2015 - 30. september 2016

Noter

Materielle anleegsaktiver

Ejendomsselskabet Bygholm A/S

Arsrapport 2015/16

Grunde og Investeringsejen

kr, bygninger domme Ialt
Kostpris 1. oktober 2015 1.925.238 96.102.601 98.027.839
Tilgang ved fusion 0 4,100.000 4.100.000
Overfersel fra andre poster 0] -2.712.529 -2.712.529
Kostpris 30. september 2016 1.925.238 97.490.072 99.415.310
Verdireguleringer 1. oktober 2015 0 -10.602.601 -10.602.601
Arets opskrivning 0 100.000 100.000
Overfort 0 2.712.529 2.712.529
Veerdireguleringer 30. september 2016 0 -7.790.072 -7.790.072
Regnskabsmaessig veerdi 30. september 2016 1.925.238 89.700.000 91.625.238
Selskabskapital
Selskabskapitalen har udviklet sig saledes de seneste 5 ar:
kr. 2015/16 2014/15 2013/14 2012/13 2011/12
Saldo primo 3.000.000 3.000.000 3.000.000 2.800.000 2.800.000
Kapitalforhgjelse 100.000 0 0 0 0

3.100.000 3.000.000 3.000.000 2.800.000 2.800.000

Langfristede galdsforpligtelser
Af de langfristede galdsforpligtelser forfalder kr. 51.550.000 senere end 5 ar fra balancedagen.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet JA Holding A/S som administrationsselskab og hafter
solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat fra og med indkomstaret
2013 samt for kildeskat pa renter, royalties og udbytter, som forfalder til betaling den 1. juli 2012 eller
senere.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld i realkreditinstitutter, kr. 56.914.333, er de givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2016 udger kr. 91.625.238.

Derudover er der ydet selvskyldnerkaution for maksimal gaeld for moderselskabet JA Holding A/S' gld
til Sydbank A/S
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