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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 

Ledelsesp~tegning 

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt ~rsrapporten for regnskabs~ret I .  januar - 3 1 .  december 20 19  

for Selskabet til fremskaffelse afBoliger for JEldre & Enlige A/S. 

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med ~rsregnskabsloven. 

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmressig, og efter vores opfattelse giver ~rsregnskabet et 

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 3 1 .  december 2 0 1 9  samt af re 

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs~ret I .  januar - 3 1 .  december 20 19 .  

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som be 

retningen omhandler. 

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

Kobenhavn K, den I .  april 2020 

Bestyrelse 

Jergen Kleener 
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 

Den uafhzengige revisors revisionsp~tegning 

Til aktionzren i Selskabet til fremskaffelse afBoliger for Eldre & Enlige A/S 

Konklusion 

Vi har revideret ~rsregnskabet for Selskabet til fremskaffelse af Boliger for JEldre & Enlige A/S for regn 

skabs~ret I .  januar - 3 1 .  december 2019 ,  der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balan 

ce og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter ~rsregnskabsloven. 

Deter  vores opfattelse, at ~rsregnskabet giver et retvisende bil lede af selskabets aktiver, passiver og fi 

nansielle stilling pr. 3 1 .  december 20 19  samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret I .  

j  anuar - 3 1 .  decem ber 2 0 1 9  i  overensstemmelse med ~rsregnskabsloven. 

Grundlag for konklusion 

Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli 

gere krav, der er geldende i Danmark. Yores ansvar ifolge disse standarder og krav er nrermere beskrevet 

i revisionsp~tegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af ~rsregnskabet. Vi er uafhzngige af sel 

skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA 's Etiske regler) og de 

yderligere krav, der er greldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores 0vrige etiske forpligtelser i hen 

hold til disse regler og krav. Deter vores opfattelse, at det opn~ede revisionsbevis er tilstrakkeligt og eg 

net som grundlag for vores konklusion. 

Ledelsens ansvar for ~rsregnskabet 

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et ~rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem 

melse med ~rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an 

ser nadvendig for at udarbejde et ~rsregnskab uden vasentlig fej/information, uanset om denne skyldes 

besvigelser el ler fej I. 

Ved udarbejdelsen af ~rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette 

driften; at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ~rsregn 

skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li 

kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette. 

Revisors ansvar for revisionen af ~rsregnskabet 

Vores m~l er at opn~ hoj grad af sikkerhed for, om ~rsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor 

mation, uanset om denne sky Ides besvigelser el l  er fej I, og at afgive en revisionsp~tegning med en konklu 

sion. Haj grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der 

udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er grel 

dende i Danmark, altid vil afdakke vsentlig fejlinformation, n~r s~dan findes. Fejlinformationer kan op 

st~ som falge af besvigelser ell er fej I og kan betragtes som vresentlige, hvis det med rimelighed kan for 

ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p~ de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger 

ne traffer p~ grundlag af ~rsregnskabet. 
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Grant Thornton, Statsauloriseret Revisionspartnerselskab 

Den uafhzngige revisors revisionsp~tegning 

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 

yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel 

skepsis under revisionen. Herudover: 

• Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fej I information i ~rsregnskabet, uanset om den 

ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pa disse 

risici samt opn~r revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon 

klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fej/information for~rsaget af besvigelser er hojere 

end ved vasentlig fej\information for~rsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergel 

ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesrettelse af intern kontrol. 

• Opn~r vi forst~else af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi 

sionshandlinger, der er passende efter omstrendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon 

klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. 

• Tager vi sti l l ing til,  om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om 

de regnskabsmassige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige. 

• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af ~rsregnskabet p~ grundlag af regnskabsprincippet 

om fortsat drift er passende, samt om der p~ grundlag af det opn~ede revisionsbevis er vasentlig 

usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets 

evne til at fortsrette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vresentlig usikkerhed, ska! vi i vores 

revisionsp~tegning gore opmzrksom p~ oplysninger herom i ~rsregnskabet eller, hvis s~danne op 

lysninger ikke er tilstrrekkelige, modificere vores konklusion. Yores konklusioner er baseret pa 

det revisionsbevis, der er opn~et frem t i l  datoen for vores revisionsp~tegning. Fremtidige begi 

venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke lrengere kan fortsrette driften. 

• Tager vi sti l l ing t i !  den samlede prresentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no 

teoplysningerne, samt om ~rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder 

p~ en s~dan m~de, at der gives et retvisende billede heraf. 

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmressige pla 

cering af revisionen samt betydelige revisionsmssige observationer, herunder eventuelle betydelige 

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen. 

Udtalelse om ledelsesberetningen 

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 

Yores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for 

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 

Den uafhzngige revisors revisionsp~tegning 

I tilknytning ti! vores revision af ~rsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den 

forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er va:sentligt inkonsistent med ~rsregnskabet eller vores vi 

den opn~et ved revisionen eller p~ anden m~de synes at indeholde vasentlig fejlinformation. 

Vares ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kra:vede oplysninger i henhold 

til ~rsregnskabsloven. 

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 

~rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med ~rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet va 
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 

Kobenhavn, den I .  april 2020 

isionspartnerselskab 

 u( 
steen K. Bage/) 
statsautor1seret revisor 

mne28679 
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 

Ledelsesberetning 

Selskabets vresentligste aktiviteter 

Selskabets aktivitet best~r i udlejning af I lejlighed beliggende i Hillerad. 

Udvikling i aktiviteter og okonomiske forhold 

Arets resultat anses for utilfredsstillende. 
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 

Note 

Bruttofortjeneste 

Administrationsomkostninger 

Driftsresultat 

0vrige finansielle omkostninger 

Finansiering netto 

Resultat for skat 

Skat af ~rets resultat 

Arets resultat 

Forslag til resultatdisponering: 

Disponeret fra overfort resultat 

Disponeret i alt 

20 19  

39.608 

-53.329 

-13.721 

-23.328 

-23.328 

-37.049 

8 . 1 5 1  

-28.898 

-28.898 

-28.898 

2 0 1 8  

39.055 

-50.456 

-11.401 

-20.647 

-20.647 

-32.048 

7.039 

-25.009 

-25.009 

-25.009 
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 

Balance 31. december 

Aktiver 

Note 20 19  20 1 8  

Anlzegsaktiver 

I nvesteri ngsej end om me 3 2 1. 1 0 0  3 2 1. 1 0 0  

Materielle anlgsaktiver i alt 3 2 1. 1 0 0  3 2 1. 1 0 0  

Anlzgsaktiver i alt 321.100 321.100 

Omszetningsaktiver 

Udskudte skatteaktiver 1 1. 9 1 2  3 .76 1  

Tilgodehavende selskabsskat 0 10 .000 

Andre tilgodehavender 10 .777 10.777 

Periodeafgrensningsposter 9.974 1 0 . 1 2 7  

Tilgodehavender i alt 32.663 34.665 

Likvide beholdninger 4.265.670 4.320.785 

Omsztningsaktiver i alt 4.298.333 4.355.450 

Aktiver i alt 4.619.433 4.676.550 
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 

Balance 31. december 

Passiver 

Note 2 0 1 9  2 0 1 8  

Egenkapital 

2 Virksomhedskapital 500.000 500.000 

Overfart resultat 4.067.719 4 .096.6 17  

Egenkapital i alt 4.567.719 4.596.617 

Gzeldsforpligtelser 

Deposita og forudbetalt leje 1 5 . 1 2 3  1 5 . 1 2 3  

Langfristede galdsforpligtelser i alt 1 5 . 1 2 3  1 5 . 1 2 3  

Leverandorer af varer og tjenesteydelser 13 .700 2 1. 3 1 0  

Anden geld 1 1. 8 4 1  32.450 

Periodeafgrensningsposter 1 1 . 0 5 0  1 1 . 0 5 0  

Kortfristede geldsforpligtelser i alt 36.591 64 .8 10  

Gzeldsforpligtelser i alt 51.714 79.933 

Passiver i alt 4.619.433 4.676.550 
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerse\skab 

Noter 

20 19  20 1 8  

1.  Investeringsejendomme 

Kostpris 1 .  januar 20 19  196.770 196.770 

Kostpris 31. december 2019 196.770 196.770 

Regulering til dagsvardi I .  januar 20 19  124.330 124.330 

Regulering til dagsvzrdi 31. december 2019 124.330 124.330 

Regnskabsmzssig vzrdi 31. december 2019 321.100 321.100 

Ved opgorelse af dagsvardien for ejendommen er anvendt en afkastprocent p 6. 

Den anvendte verdiansattelsesmetode er uzndret i forhold til sidste ~r. 

2. Egenkapital 

Egenkapitat 1 .  januar 20 19  

Arets overforte overskud eller underskud 

Egenkapital 31. december 2019 

Aktiekapitalen fordeler sig s~ledes: 

1 2  aktier a. kr. 25.000 

2 aktier a kr. I 00.000 

Virksomheds- Overfort 

kapital resultat lalt 

500.000 4.096.617 4 .596 .617 

0 -28.898 -28 .898 

500.000 4.067.719 4.567.719 
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 

Anvendt regnskabspraksis 

Arsrapporten for Selskabet ti! fremskaffelse af Boliger for Eldre & Enlige A/S er aflagt i overensstem 

melse med ~rsregnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden 

valgt at folge enkelte regler for klasse C-virksomheder. 

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ~r og aflregges i danske kroner. 

Resultatopgorelsen 

Bruttofortjeneste 

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtregter samt drifts- og administrationsomkostninger. 

Lejeindtzgter vedrorende investeringsejendom 

Lejeindtegter indeholder indtzgter ved udlejning af ejendomme samt opkrevede fellesomkostninger og 

indregnes i resultatopgarelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtegter vedrorende varmeregnskabet 

indregnes i balancen som mellemvrerender med lejere. 

Omkostninger vedrorende investeringsejendomme 

Omkostninger vedrnrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrorende drift af 

ejendomme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. 

Omkostninger vedrorende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvrerende med lejere. 

Administrationsomkostninger 

I administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i ~ret til ledelse og administration, 

herunder omkostninger ti! det administrative personale, ledelsen, kontorlokaler, kontoromkostninger samt 
afskrivninger. 

Finansielle indtzgter og omkostninger 

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster o g   

tab vedrorende vardipapirer samt finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtagter og omkostnin 

ger indregnes i resultatopgarelsen med de belob, der vedrorer regnskabs~ret. 

Skat af ~rets resultat 

Arets skat, der best~r af ~rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel 

sen med den de!, der kan henfores t i l  iirets resultat, og direkte i egenkapitalen med den de!, der kan hen 

fores ti! posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen 

Investeringsejendomme 

Investeringsejendomme m~les ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kobspris og 

eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 
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Grant Thornton, Statsautoriseret Rcvisionspartnerselskab 

Anvendt regnskabspraksis 

Investeringsejendomme m~les efterfolgende ejendom for ejendom til en skannet dagsvzrdi. Ejendomme 

ne va:rdiansa:ttes ud fra en afkastbaseret model. Afkastprocenten er fastsat ti ! 6%. 

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf 

felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilla:gges kostprisen som en 

forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind 

regnes i resultatopgarelsen under bruttofortjenesten. 

Investeringsejendomme har som ovrige materielle anlagsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset leve 

tid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterh~nden som en investeringsejendom forzldes, afspejles i 

investeringsejendommens lobende m~ling til dagsvardi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv 

ninger over investeringsejendommens brugstid. 

Verdireguleringer indregnes i resultatopgorelsen under posten "verdireguleringer af ejendomme". 

Tilgodehavender 

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned 

skrives til nettorealisationsverdien med henblik p~ at imadeg~ forventede tab. 

Periodeafgransningsposter 

Periodeafgrensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrarende 

efterfalgende regnskabs~r. 

Selskabsskat og udskudt skat 

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belob, der kan beregnes p~ 

grundlag af ~rets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ~rs skattepligtige ind 

komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser pra:senteres modregnet i 

det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig. 

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsma:ssig og skattema:ssig va:rdi af 

aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling 

af forpl igtelsen. 

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemessigt underskud, m~les 

ti ! den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udl igning i skat af fremtidig indtje 

ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu 

elle udskudte nettoskatteaktiver m~les til nettorealisationsvzrdi. 

Udskudt skat m~les p~ grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil 

vare geldende, n~r den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. 

Gzeldsforpligtelser 

Andre geldsforpligtelser m~les til amortiseret kostpris, hvilket szdvanligvis svarer til nominel vardi. 
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 

Anvendt regnskabspraksis 

Periodeafgrznsningsposter 

Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrorende indtegter i de efterfalgende 

~r. 
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