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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. august 2018 - 31. juli 2019 for UB
Equity ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. juli 2019 samt af resultatet af

selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. august 2018 - 31. juli 2019.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2018/19 for opfyldt. Det
bemerkes, at fravalget fgrst er registreret i 2018, men vedtaget i 2014.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn K, den 28. november 2019

Direktion

Uffe Bierfelt
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Den uafhzengige revisors erklering om review af arsregnskabet

Til ledelsen i UB Equity ApS

Vi har udfgrt review af arsregnskabet for UB Equity ApS for regnskabsaret 1. august 2018 - 31. juli 2019,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngd-

vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores review i overensstemmel-
se med den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere
krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er blevet
bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vesentlige hense-
ender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmassige begrebsramme. Dette kraver
ogsa, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historis-
ke regnskaber er en erkleringsopgave med begranset sikkerhed. Revisor udfgrer handlinger, der primart

bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, samt anvendelse
af analytiske handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfgres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfgrt efter

de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion
Ved det udfgrte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at arsregnska-
bet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. juli 2019

samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. august 2018 - 31. juli 2019 i overensstem-
melse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 28. november 2019

Christensen Kjaerulft
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1591 56 41

Henrik Wulff Jgrgensen

statsautoriseret revisor
mne8201
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

UB Equity ApS

c/o Uffe Bierfelt
Vendersgade 5, 4. th.
1363 Kgbenhavn K

CVR-nr.: 67 20 64 28
Stiftet: 1. august 1981
Hjemsted: Kgbenhavn
Regnskabsar: 1. august - 31. juli
Uffe Bierfelt

Christensen Kjerulff

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Store Kongensgade 68

1264 Kgbenhavn K
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar varet at drive administration af boligforeninger og
udlejningsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udggr 143 t.kr. mod 1.648 t.kr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udggr
-2.859 tkr. mod 4.303 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat som forventet efter afvikling af
Kinogarden I/S.
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Resultatopggrelse 1. august - 31. juli

Note 2018/19 2017/18
Bruttofortjeneste 142.599 1.648.411

1 Personaleomkostninger -178.741 -1.228.155
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -32.009 2.067.991
Driftsresultat -68.151 2.488.247
Indtaegt af kapitalandel i assosieret virksomhed -2.111.010 3.185.224
Andre finansielle indtegter 801.949 768.732

2 @vrige finansielle omkostninger -1.345.009 -1.116.779
Resultat fgr skat -2.722.221 5.325.424
Skat af arets resultat -137.246 -1.022.617
Arets resultat -2.859.467 4.302.807

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 54.000 52.900
Overfgres til overfgrt resultat 0 10.275.801
Overfgres til gvrige lovpligtige reserver 41.384 -6.025.894
Disponeret fra overfegrt resultat -2.954.851 0
Disponeret i alt -2.859.467 4.302.807
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Balance 31. juli

Aktiver

Note 2019 2018
Anlsegsaktiver
Grunde og bygninger 7.929.488 7.946.757
Materielle anlegsaktiver i alt 7.929.488 7.946.757
Kapitalandel i associeret virksomhed 0 18.221.622
Finansielle anlegsaktiver i alt 0 18.221.622
Anlsegsaktiver i alt 7.929.488 26.168.379
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 38.691
Tilgodehavende selskabsskat 184.903 0
Andre tilgodehavender 21.163 2.100.551
Periodeafgransningsposter 0 15.435
Tilgodehavender i alt 206.066 2.154.677
Andre vardipapirer og kapitalandele 5.600.920 4.738.113
Verdipapirer 1 alt 5.600.920 4.738.113
Likvide beholdninger 19.132.403 6.082.816
Omsaetningsaktiver i alt 24.939.389 12.975.606
Aktiver i alt 32.868.877 39.143.985
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Balance 31. juli

Passiver

Note 2019 2018
Egenkapital
Virksomhedskapital 3.000.000 3.000.000
Reserve for opskrivninger 6.236.275 6.194.891
Overfgrt resultat 22.288.758 25.243.609
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 54.000 52.900
Egenkapital i alt 31.579.033 34.491.400
Hensatte forpligtelser
Henszettelser til udskudt skat 1.261.791 1.149.033
Hensatte forpligtelser i alt 1.261.791 1.149.033
Geeldsforpligtelser
Geld til pengeinstitutter 0 4
Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 781.613
Selskabsskat 0 2.063.369
Anden gzld 20.002 658.566
Periodeafgransningsposter 8.051 0
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 28.053 3.503.552
Geeldsforpligtelser i alt 28.053 3.503.552
Passiver i alt 32.868.877 39.143.985
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Noter

Personaleomkostninger

Lgnninger og gager
Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

Ovrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

Grunde og bygninger

Kostpris 1. august
Tilgang i arets lgb

Kostpris 31. juli

Opskrivninger 1. august
Opskrivninger 31. juli

Af- og nedskrivninger 1. august
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. juli

Regnskabsmaessig veerdi 31. juli

Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. august

2018/19 2017/18
176.588 1.210.607
2.153 17.548
178.741 1.228.155

1 4
1.345.009 1.116.779
1.345.009 1.116.779
31/7 2019 31/7 2018
1.761.241 1.751.866
14.740 9.375
1.775.981 1.761.241
7.124.288 7.124.288
7.124.288 7.124.288
-938.772 -906.763
-32.009 -32.009
-970.781 -938.772
7.929.488 7.946.757
3.000.000 3.000.000
3.000.000 3.000.000
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Noter

5. Overfort resultat

Overfgrt resultat 1. august
Arets overforte overskud eller underskud

6.  Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Udbytte for regnskabsaret

31/7 2019 31/7 2018
25.243.609 14.967.808
-2.954.851 10.275.801
22.288.758 25.243.609

54.000 52.900
54.000 52.900
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for UB Equity ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virksomhe-
der.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabs-
massige skgn af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, @ndring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling, ar-
bejde udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtegter samt eksterne omkostninger.

Vareforbrug omfatter omkostninger til kgb af ravarer og hjelpematerialer med fradrag af rabatter samt
arets forskydning i varebeholdninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame og administration.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger
til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgg-
relser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaeegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurs-
tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt
tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i

resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Renteomkostninger og gvrige omkostninger pa lan til finansiering af fremstilling af immaterielle og materi-
elle anlegsaktiver, og som vedrgrer fremstillingsperioden, indregnes ikke i kostprisen for anlegsaktivet.

Indtaegter af kapitalandel i associeret virksomhed
I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmassige andel af den associerede virksomheds resultat efter skat

efter eliminering af forholdsmassig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa goodwill
og tilleg af negativ goodwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlsegsaktiver

Grunde og bygninger méles til kostpris med tilleg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleg af opskrivninger til dagsverdi og med fradrag af eventuel
forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pa anskaffelses-
tidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restverdien aktivets regnskabsmassige verdi, ophgrer afskriv-
ningen.

Tilbagefgrsel af tidligere foretagne opskrivninger og indregnede udskudte skatter vedrgrende opskrivninger
indregnes direkte 1 selskabets egenkapital.

@vrige materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og ned-skriv-
ninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvardi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restverdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger
restvaerdien aktivets regnskabsmassige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en &ndring i regnskabsmassigt skgn.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden pa
de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 30 ar
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-5ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultatop
ggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afth@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte omkostninger til materialer, komponenter, underle-
verandgrer og lgn samt laneomkostninger fra specifik og generel lantagning, der direkte vedrgrer opfgrelsen
af det enkelte aktiv.

Finansielle anleegsaktiver
Kapitalandel i associeret virksomhed

Kapitalandel i1 associeret virksomhed indregnes i balancen til den forholdsmassige andel af virksomhedens

regnskabsmassige indre vaerdi. Denne opggres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med fradrag el-
ler tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleg eller fradrag af resterende vaerdi af
positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmassig indre verdi indreg-
nes uden verdi, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhe-
dens andel af den negative indre verdi i det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. Safremt
den regnskabsmassige negative indre vardi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb un-

der hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dek-
ke disse virksomheders underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandel i associeret virksomhed overfgres under egenkapitalen til reserve for net-
toopskrivning efter den indre vardis metode i det omfang, den regnskabsmassige vaerdi overstiger kost-

prisen. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevegelser i associeret virksomhed.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte el
ler afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af associeret virksomhed opggres som forskellen mellem afstaelses-
summen og den regnskabsmassige vaerdi af nettoaktiver pa salgstidspunktet inklusive resterende koncern-
goodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Fortjeneste og tab indregnes i resultatopgg-
relsen under finansielle poster.

Ved kgb af nye tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, hvor-
efter de nytilkgbte virksomheders aktiver og forpligtelser males til dagsverdi pa erhvervelsestidspunktet.
Der indregnes en hensat forpligtelse til dekning af omkostninger ved besluttede omstruktureringer i de er-
hvervede virksomheder i forbindelse med kgbet. Der tages hensyn til skatteeffekten af de foretagne omvur-
deringer.

Positive forskelsbelgb (goodwill) mellem kostpris og dagsverdi af identificerbare overtagne aktiver og for-
pligtelser, inklusive hensatte forpligtelser til omstrukturering, indregnes under kapitalandel i associeret
virksomhed og afskrives over den vurderede gkonomiske brugstid, der fastleegges pa baggrund af ledelsens
erfaringer inden for de enkelte forretningsomrader. Afskrivningsperioden udggr maksimalt 20 ar og er
leengst for strategisk erhvervede virksomheder med en sterk markedsposition og lang indtjeningsprofil. Den
regnskabsmessige vaerdi af goodwill vurderes lgbende og nedskrives over resultatopggrelsen i de tilfelde,
hvor den regnskabsmassige vardi overstiger de forventede fremtidige nettoindtagter fra den virksomhed el-
ler aktivitet, som goodwill er knyttet til. Negative forskelsbelgb (negativ goodwill) indregnes som en ind-
teegt 1 resultatopggrelsen pa overtagelsestidspunktet, nar de almindelige betingelser for indregning af en ind-
tegt er til stede.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlegsaktiver, omfatter bgrsnoterede obligationer og
aktier, der males til dagsverdi pa balancedagen. Bgrsnoterede vaerdipapirer males til bgrskurs.

Andre vaerdipapirer, som ikke er bgrsnoterede, males til kostpris. Der foretages nedskrivning til genindvin-
dingsverdien, safremt denne er lavere end den regnskabsmassige verdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsveardien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende ef

terfglgende regnskabsar.

Veardipapirer og kapitalandele

Veardipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsatningsaktiver, males til dagsverdi (bgrskurs)
pa balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinere generalforsamling (deklara-
tionstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-kom
ster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i det om
fang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemassig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser

Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sa&edvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgraensningsposter

Under periodeafgreensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtagter i de efterfglgende ar.
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