. 4

B aagee | Schou

statsautoriseret revisionsaktieselskab

Engelsborghus ApS
Fjordager 13
4040 Jyllinge
CVR-nr. 67 14 27 13

Arsrapport for 2023
(42. regnskabsar)

Arsrapport er fremlagt og godkendt pa
sel skabets ordinaare generalforsamling den 19. juni 2024

Henning Storm Knudsen
dirigent

Fiolstraade 44, 3.th. | 1171 Kebenhavn K | Telefon: 352459 24 | Fax:3537 00 70

www.bsrev.dk | Tilknyttet RevisorGruppen Danmark



Selskabet:

CVR-nr.:
Stiftet:
Hjemsted:

Regnskabsar:

Direktion

Bestyrelse

.

Selskabsoplysninger

Engelsborghus ApS
Fjordager 13
4040 Jyllinge

671427 13

1. februar 1981

Roskilde

1. januar 2023 - 31. december 2023

Evan Lynnerup Olesen
Carsten Holm Albrektsen

Henning Storm Knudsen
Evan Lynnerup Olesen



.

L edelsespategning
Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2023 - 31.
december 2023 for Engel sborghus ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, siledes at arsrapporten giver et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Det er endvidere vores opfattel se, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Jyllinge, den 19. juni 2024

| direktionen:

Evan Lynnerup Olesen

Jyllinge, den 19. juni 2024

| bestyrelsen:

Carsten Holm Albrektsen

Henning Storm Knudsen Evan Lynnerup Olesen
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalegernei Engelsborghus ApS
Revisionspategning pa ar sregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Engelsborghus ApS for regnskabsdret 1. januar 2023 - 31.
december 2023, der omfatter resultatopgerel se, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsoven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar 2023 - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsoven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neamere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaangige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaad (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er gaeddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet

Vi henleder opmaarksomheden pa arsregnskabets note 1. Det fremgar heraf, at der er stor usikkerhed
forbundet med malingen af investeringsejendomme, idet hovedparten af investeringsejendomme
udgeres af lejligheder med salgspriser, der afhaanger af om de er udlgjet. Vores konklusion er ikke
modificeret vedrarende dette forhold.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billedei
overensstemmel se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigel ser eller fgl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsadte driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gere dette.
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Revisorsansvar for revisionen af arsregnskabet

Voresmadl er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fgjl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udfgresi overensstemmel se med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, altid vil afdaskke veesentlig fejlinformation, nar sddan
findes. Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vassentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske bed utninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udf@resi overensstemmel se med international e standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaddende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og oprethol der
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disserisici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vassentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvaagel ser, dokumentfal sk, bevidste udeladel ser, vildledning eller tilsidesedtel se af
intern kontrol.

*  Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

*  Tager vi filling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

*  Konkluderer vi, om ledel sens udarbejdel se af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortsadte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspategning gare opmaarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet dller,
hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner
er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan fortsadte
driften.

*  Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet af spejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Vi kommunikerer med den gverste |edelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmasssige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesber etningen
Ledelsen er ansvarlig for ledel sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om |ledel sesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |aese ledel sesberetningen og |
den forbindel se overveje, om ledel sesberetningen er vassentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overvee, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

Kgbenhavn, den 19. juni 2024

Baagee | Schou
Statsautoriseret Revisionsaktiesel skab
CVR-nr.21 148148

Nikola] Kure Jensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. 35 405
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L edelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet er investering i fast g endom, aktier og andre vaardipapirer.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Vaadiansadtel sen af selskabets lejligheder er efter ledel sens vurdering behadtet med en vis
usikkerhed, da tidshorisonten for salg af selskabets |ejligheder har en relativ stor pavirkning pa
gjendommenes vaadi, samt om de er udlgjet.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udger kr. 2.522.453.
Egenkapitalen udger kr. 9.056.377.

Arets resultat anses som tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsarets afsutning

Der er efter regnskabsarets af slutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for Engelsborghus ApS for 1. januar 2023 - 31. december 2023 er aflagt i
overensstemmel se med arsregnskabsl ovens bestemmel ser for klasse B-virksomheder.

Anvendt regnskabspraksis er uaandret i forhold til tidligere &r.
Selskabets arsregnskab er aflagt i DKK.

Gener elt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes dle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtel ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet aflaagges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaadi af materielle anlaggsaktiver bliver gennemgaet arligt for at afgere, om
der er indikation pa vaadiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette
er tilfaddet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaadi.
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Anvendt regnskabspraksis

Dagsvex di

Dagsvaadiansadtel sen tager udgangspunkt i det primaae marked. Hvis et primaat marked ikke
eksisterer, tages udgangspunkt i den mest fordel agtige marked, som er det marked, der maksimerer
prisen pa aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som malestil dagsvaadi, eller hvor dagsveardien oplyses, er
kategoriseret efter dagsvaadihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1:
Vaadi opgjort ud fra dagsveardien patilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende marked.

Niveau 2:
Veaadi opgjort ud fra anerkendte vaardiansatel sesmetoder pa baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3:
Vaadi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansaeitel sesmetoder, og rimelige sken foretages pa baggrund af
ikke-observerbare markedsinformationer.

RESULTATOPGYREL SE

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsagtning, produktionsomkostninger samt andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsagtningen indregnesi resultatopgaerel sen, safremt levering og risikoovergang til kgber har
fundet sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.
Nettoomsagningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindel se med salget.

Produktionsomkostninger
Omfatter de direkte omkostninger, der er medgaet til at opna arets omsagning, herunder arets
forskydning i varebeholdninger.

Andredriftsindtasgter og -omkostninger
Andre driftsindtaggter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold
til virksomhedens hovedaktivitet.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og tab pa debitorer mv.

Per sonaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lan og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er
fratrukket modtagne godtgerel ser fra offentlige myndigheder.

Resultatandele af kapitalandelei dattervirksomheder
| resultatopgerel sen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte dattervirksomheders resultat
efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af af skrivning pa goodwill.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belab, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrarende finansielle aktiver og forpligtel ser.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfarestil drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

M aterielle anlasgsaktiver
Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kabspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

I nvesteringsejendomme males efterf glgende gjendom for gjendom til dagsvaerdi. Malingen sker ved
anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastssdtes g endom for
gjendom.

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffel sestidspunktet og som derved forbedrer ggendommens fremtidige afkast, tillaagges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller
forbedrede egenskaber, indregnesi resultatopgarel sen under " gjendomsomkostninger”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlagysaktiver, bortset fra grunde, en begraanset
levetid. Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forad des,
afspejlesi investeringsejendommens labende maling til dagsveardi. Der foretages derfor ikke
systematiske af skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Vaadireguleringer indregnesi resultatopgerel sen under posten "vaardireguleringer af
investerinaseiendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandelei dattervirksomheder males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernesindre
vaadi opgjort efter modervirksomhedens regnskabspraksis med fradrag eller tillasg af urealiserede
koncerninterne avancer og tab og med tillagy eller fradrag af resterende vaardi af positiv eller negativ
goodwill opgjort efter overtagel sesmetoden.

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmeaessig indre vaardi malestil 0 kr., og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang det vurderes som uerholdeligt.
Safremt den regnskabsmasssige negative indre vaadi overstiger tilgodehavendet, indregnes det
resterende belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retdlig eller
faktisk forpligtelse til at dagkke virksomhedens underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overfares under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre vaardis metode, i det omfang den regnskabsmaessige vaadi
overstiger anskaffelsesvaadien.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af dattervirksomheder opgeres som forskellen mellem

af stael sessummen og den regnskabsmaessige vaadi af nettoaktiver pa sal gstidspunktet inklusive ikke-
afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Fortjeneste og tab indregnes
I resultatopgarelsen under indtasgter fra kapitalandele.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seadvanligvis svarer til nominel veardi. Veadien
reduceres med nedskrivninger til imadegael se af forventede tab.

Egenkapital
@vrige reserver vedrarer Grundejernes Investeringsfond, hvilken er en bunden reserve, som kun kan
anvendesi henhold til reglerne for Grundegj ernes Investeringsfond.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saarskilt post under egenkapitalen. Forslag
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmasssig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendel se af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaadien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veare gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

Gaddsforpligtelser
Anden gadd malestil amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nominel veadi.
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Resultatopger else

BRUTTOFORTJIENESTE .......ccooiiiiiiiieecec,

Personal @omkoStNiNGE.........coevererereneneseseseeieees
Vaadiregulering af investeringsgjendomme................

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER .............

Indtaggter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder

Finansielle indtaagter ..........cooeoiiiieeieeeeeee,
Finansielle omkostninger ........c.ccocvveeievicnc e

RESULTAT FOR SKAT oo,
Skat af AretSrESUITAL .......eeeeeeeeeeeeeeee e eeeeseee e

ARETS RESULTAT oot en e

OVERSKUDSDISPONERING:

Udbytte for regnskabSAret ............ccoeeeeeveveveeeeereerenee

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaardis metode ...

DVITQR TESEIVEN ...ttt ettt sttt na et sae e sae e nne e e
Overfart resUltat .......ccccceeveeeceecee e

Disponeret i alt ........cceeeeeeiieiieeeesee e

Note

2023 2022
2.801.209 94.128
-189.434 -184.416
96.744 -231.165
2.708.519 -321.453
247.242 0
33.821 37.488
-14.187 -16.712
2.975.395 -300.677
-452.942 64.817
2.522.453 -235.860
1.000.000 0
0 0
57.024 50.442
1.465.429 -286.302
2.522.453 -235.860
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Balance

AKTIVER
Note

ANLAEGSAKTIVER:

Materielle anlagysaktiver:
INVESLEringSe eNdOMIME .........ooiiirerereeeee e

Materielle anlagysaktiver i alt ...

Finansielle anlaggsaktiver:
Kapitalandelei dattervirksomheder ...........ccoocoveriiienenicneene,

Finansielle anlaggsaktiver i alt .........ccoooveeeeieeviece e
ANLZEGSAKTIVER I ALT o
OMSATNINGSAKTIVER:

Tilgodehavender:

Tilgodehavender frasalg af varer og tjenesteydelser ...............
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .........................
Andretilgodehavender ..........cccoovveieeicce e
Tilgodehavender i alt .........ccooveeiiniinieseeee e
Likvide beholdninger ... 6
OMSAETNINGSAKTIVER T ALT i

AKTIVER T ALT e

31/12-23 31/12-22
4.934.034 5.982.964
4.934.034 5.982.964
247.242 0
247.242 0
5.181.276 5.982.964
0 31.080
488.467 968.347
0 78
488.467 999.505
5.251.053 1.190.599
5.739.520 2.190.104
10.920.796 8.173.068
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Balance
PASSIVER
Note  31/12-23 31/12-22
EGENKAPITAL:
SelSKADSKAPILA ..o 125.000 125.000
Nettoopskrivning efter den indre vaadis metode ...........c........... 0 0
2 Te L= = A= G 1.129.431 1.072.407
OVEf@rt rESUITAL ..o 6.801.946 5.336.517
Forslag til udbytte for regnskabSAret ..........ccccvcucvcvcvcveverirerennne, 1.000.000 0
EGENKAPITAL [ ALT oo 9.056.377 6.533.924
HENSATTE FORPLIGTEL SER:
(00 S (T o | - SR 882.168 828.438
HENSATTE FORPLIGTELSER | ALT oo, 882.168 828.438
GALDSFORPLIGTELSER:
Langfristede gaddsforpligtel ser:
Gadd til kreditinStitutter .........cccoeveieeiinee e 7 469.546 534.120
Langfristede gaddsforpligtelseri alt .......cocoovveviniiiciniiiien, 469.546 534.120
Kortfristede geddsforpligtel ser:
Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtelser ..........ccceeueneee 7 65.119 65.018
Gadd til tilknyttede virksomheder ..........cocooeveienencncnenee 257.242 0
SEISKADSIKAL ...t 0 0
ANAEN GBHA ... 190.344 211.568
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......cooovveeiineninciiee 512.705 276.586
GALDSFORPLIGTELSER I ALT v 082.251 810.706
PASSIVER I ALT oot 10.920.796 8.173.068

Vaesentlige usikkerheder vedrgrende indregningom maling ... 1
Personal €f Orhold .........ccoviiieiiiececereee e 2
Kontraktlige forpligtel ser og eventual poster mv. ........cccc.c....... 8
Pantsagninger og sikkerhedsstillelser .........cocoovvveveciececiee, 9
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Noter

1 Oplysning om usikkerhed vedr grende indregning og maling

Vagdiansadtel sen af selskabets lejligheder er efter ledelsens vurdering behadtet med en vis usikkerhed,
da tidshorisonten for salg af selskabets lejligheder har en relativ stor pavirkning pa ejendommenes

vagdi, samt om de er udlgjet.

2 Personaleforhold 2023 2022
(I 01011 0T PRSPPSO 183.806 178.864
Andre omkostninger til social SIKINNG ......ccccoviriiiiiiee e 5.628 5.552
Personale omKOStNINGEr | @lt .......ccvveiieiiieiecee e 189.434 184.416
Gennemsnitligt antal anSae ..........cceoererieeiere e 1 1
3 Finanselleindtasgter
Af definansielle indtaggter udger kr. 24.751 renter fratilknyttede virksomheder.
4 Dagsveerdioplysninger Urealiserede
vaer di-

reguleringer

i resultat- Dagsvaa di

opger elsen ultimo
INVESLErINGSE ENAOMIME ...t 96.744 4.934.034



Noter

5 Materielle anleegsaktiver

| nvesteringsejendomme vaardiansadtes arligt pa baggrund af niveau 3 i dagsvaardihierakiet og er
optaget til vurderet dagsveardi patkr. 4.934 fastsat af ledelsen.

Den anvendte vaadiansadtel sesmodel er usandret i forhold til 2022.

Den vassentligtste ikke observerbare input ved opgerelsen af dagsvaadien er:

2023 2022
Arligleje pr. Kvadratmeter, KI. ........ccooveveeceeeieereeeseeseeseesesess s esesee s, 774 766
(@0 1= 1 g0 S oo orc: o) U 100 100
ATKBSIKIAV T Q0. 2,50 2,70
Dagsvaadi pr. KvadratmeLer...........cccueiieeierse e esee e e e e 10.820 10.608

6 Likvidemidler

Ud af de samlede likvide midler udger t.kr. 1.129 et bundet bel b hos Grundejernes Investeringsfond.

7 Gadd til kreditinstitutter 31/12-23 Afdrag Restgedd Restgedd
Gadd i alt neeste ar efter 1 ar efter 5ar

Prioritetsgadd ........ccooeevevveiicececeee e 534.665 65.119 469.546 202.462

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ............ 534.665 65.119 469.546 202.462

8 Kontraktligeforpligtelser og eventual poster mv.

Eventualforpligtelser
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med som administrationssel skab og hagfter derfor
ubegramset og solidarisk med de avrige sambeskattede sel skaber for den samlede sel skabsskat.

Selskabet hadter ligeledes ubegramset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for
eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytte.

Til sikkerhed for gaddsforpligtelser overfor pengeinstitut i Ejerforeningen Engelsborghus, hadter
Engelsborghus ApSi forhold til gjerfordelingstallet i g erforeningen over for pengeinstituttet.

Hadtel sen skannes at udgere tkr. 89 pr. 31. december 2023.



.

Noter

9 Pantsaninger og sikker hedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebreve t.kr. 6.000 med sikkerhed i sel skabets egendommetil fordel for
pengeinstitut.

Til sikkerhed for gaddsforpligtelser overfor realkreditinstitutter, nominelt belgb t.kr. 977, er der givet
pant i en af selskabets ggendomme.



