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Selskabsoplysninger

Selskab
WRP-Invest A/S

Pile Allé 23

2840 Holte

CVR.nr.: 67 01 05 15

Hjemstedskommune: Rudersdal

Regnskabsperiode:  1/1 2016 - 31/12 2016

Stiftelsesdato: 1/5 1981

Bestyrelse

Per Rolf Pedersen, formand
Annelise Rolf Pedersen
Svend Rolf Pedersen

Direktion

Svend Rolf Pedersen
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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2016 for
WRP-Invest A/S.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31/12 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1/1 2016 - 31/12 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Selskabet har fravalgt revisionen for dette regnskabsar. Betingelserne for fravalg af revision er opfyldt.

Selskabet har ogsa fravalgt revision for det efterfglgende ar, da man fortsat opfylder betingelserne for at fra-
veelge revision.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Rudersdal, den 22. marts 2017
Direktion

Svend Rolf Pedersen

Bestyrelse

Per Rolf Pedersen (formand) Annelise Rolf Pedersen

Svend Rolf Pedersen
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets veesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme. Investeringsejendommene
omfatter en kontorejendom og en boligejendom.

Usikkerheder ved indregning og maling

Veerdiansaettelse af investeringsejendommene er baseret pa ledelsens skan af ejendommenes realistiske salgs-
veerdi pr. balancedagen og er afhaengig af en raekke usikre faktorer, herunder fastleeggelse af fremtidigt lejeniveau
udlejningsfradrag, fremtidige vedligeholdelsesomkostninger og afkastkrav under hensyntagen til det vurderede
aktuelle markedsniveau. Det er selskabets vurdering, at veerdianseettelsen af investeringsejendommene pr. 31.
december 2016 udtrykker den aktuelle dagsveerdi af investeringsejendommene i det nuvaerende marked.
Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

For det kommende ar forventes et tilsvarende resultat.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finan-
sielle stilling.

Revisorbistand

Ledelsen skal oplyse, at falgende revisionsfirma har ydet assistance ved udarbejdelsen af Arsrapporten:

A. S. Revision
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabets arsrapport for 2016 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs bestem-
melser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Endvidere er der tilvalgt bestemmelser fra regnskabsklasse C, om at undlade at afleegge koncernregnskab

if. ARL 110.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden ars-
rapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afgare, om
der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfaeldet,
foretages nedskrivning til lavere genindvindingsveerdi.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning

Huslejeindteegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets
udligb.

Ledelsen har valgt ikke at vise nettoomseetningen i resultatopggrelsen, hvorfor omsaetningen er sammendraget
med omkostninger i overensstemmelse med arsregnskabslovens § 32.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
nedskrivninger af tilgodehavender mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til
social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgerelser
fra offentlige virksomheder.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og omkostninger.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Ved beregning af arets aktuelle skat anvendes de pa balancedagen gaeldende skattesatser og -regler. Skat er
for dette ar beregnet med 22 %.

Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi og beregnes med 22 % af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle
pa aktiver, hvorpa der ikke er skattemaessig afskrivningsret, f.eks. kontorbygninger. Udskudt skat males pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen i de tilfeelde, hvor opgerel-
sen af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler.

Sambeskatning

Selskabet er omfattet af reglerne om tvungen sambeskatning med danske datterselskaber. Selskabet er
administrationsselskab og betaler dermed koncernens samlede selskabsskat til skattemyndighederne.
Den del af skatten, der endnu ikke er betalt, indregnes som Selskabsskat under geeldsforpligtelser.

BALANCEN

Materielle anlaagsaktiver

De materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og eventuelle ned-
skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke
pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsesprisen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa en vurdering af aktivernes forventede brugstid og restvaerdier.

Aktiver med en kostpris pa under 12.900 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopggrelsen i an-
skaffelsesaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes under henholdsvis andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger.

Det er fravalgt at vise noter for de materielle anleegsaktiver
INVESTERINGSEJENDOMME

Selskabet ejendomme er erhvervet med henblik pa udlejning og videresalg med gevinst for gje, hvorved ejen-
dommene betragtes som investeringsejendomme. | henhold til arsregnskabslovens § 38 kan investerings-
ejendommene indregnes til skgnnet dagsveerdi, og eventuelle veaerdireguleringer foretages over resultatopge-
relsen. Selskabet har valgt at felge dette princip, og det vurderes arligt, om der er behov for veerdisendringer
baseret pa ejendommenes stand og beliggenhed, afkastkrav og markedsudvikling.

Andre tekniske anleeg, biler, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

De materielle anlaegsaktiver afskrives linezert pa baggrund af fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Brugstid Restveaerdi
af kostpris

Grunde og bygninger er ikke afskrevet i aret
Andre anlaeg, biler, driftsmateriel og inventar 3-8ar 0-30 %

Finansielle anlagsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder maéles til kostpris. | tilfeelde hvor kostprisen overstiger nettorealisa-
tionsveerdien, nedskrives til denne lavere veerdi.

Deposita indregnes til kostpris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder veerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
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Anvendt regnskabspraksis

veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte netto-
skatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £Endring i udskudt skat som fglge af sn-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22 %.

Sambeskatning

Administrationsselskabet afregner skat med datterselskaberne. lkke-afregnede forhold indregnes i balancen
under tilgodehavende sambeskatningsbidrag dattervirksomheder eller skyldigt sambeskatningsbidrag datter-
virksomhed.

Gzldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Note

Resultatopgearelse 1/1 2016 - 31/12 2016

BRUTTOFORTJENESTE

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger
DRIFTSRESULTAT

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede
0g associerede virksomheder

Andre finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

ORDINART RESULTAT F@R SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfeort resultat

IALT

CVR-nr. 67010515

Side 10

2016 2015
501.604 594.538
-610.667 -610.922
-7.607 -15.947
-116.670 -32.331
66.977 62.235
197.678 211.997
-48.499 -65.262
99.486 176.639
-7.243 -25.360
92.243 151.279
92.243 151.279
92.243 151.279
WRP-Invest A/S



Note

Balance pr. 31/12 2016
Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlagsaktiver i alt

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder (langfristede)
Finansielle anlagsaktiver i alt

ANLAEGSAKTIVER | ALT

Andre tilgodehavender
Kortfristede tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

OMSZATNINGSAKTIVER | ALT

AKTIVER | ALT
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2016 2015

10.039.760 10.039.760
17.320 24.927
10.057.080 10.064.687
1.079.359 1.012.382
1.079.359 1.012.382
11.136.439 11.077.069
2.715.878 2.614.499
0 1.073.818
2.715.878 3.688.317
54.678 75.434
2.770.556 3.763.751
13.906.995 14.840.820
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Note

Balance pr. 31/12 2016

Passiver

Virksomhedskapital
Reserve for opskrivninger
Overfort resultat

EGENKAPITAL | ALT

Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Kortfristet geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Kortfristede geeldsforpligtelser til tilknyttede virksomheder
Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

GALDSFORPLIGTELSER | ALT

PASSIVER I ALT

Investeringsejendomme
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse
Eventualforpligtelser

Pantsaetning og sikkerhedsstillelser
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2016 2015

13.500.000 13.500.000
3.094.996 3.094.996
-4.060.583 -4.152.826
12.534.413 12.442.170
732.033 724.790
732.033 724.790
30.000 43.500
39.218 1.007.285
200.000 200.000
371.331 423.075
640.549 1.673.860
640.549 1.673.860
13.906.995 14.840.820
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NOTER

2016 2015

Note 1 - Personaleomkostninger
Gennemsnitlig antal ansatte i regnskabsaret 2 2
Gager og lgnninger 597.728 597.840
Pensionsbidrag 0 0
Andre omkostninger til social sikring 12.939 13.082

610.667 610.922
Lan, vederlag og pension til direktion 331.360 331.000
Note 2 - Kapitalandele
Dattervirksomheder
Selskab Andel
Gallery Junior A/S, Rudersdal Pct.
Kostpris primo 100,00% 5.961.897 5.961.897
Tilgang i aret 0,00% 0 0
Afgang i aret 0,00% 0 0
Kostpris ultimo 5.961.897 5.961.897
Op-/nedskrivninger primo -4.949.515 -5.011.750
Resultatandel i aret 66.977 62.235
Opskrivninger ultimo -4.882.538 -4.949.515
Regnskabsmassig verdi ultimo 100,00% 1.079.359 1.012.382
(Egenkapitalen i selskabet udger 1.079.360 kr.)
Kapitalandele i dattervirksomheder i alt 1.079.359 1.012.382
Note 3 - Skat
Skat af arets resultat:
Skat af arets skattepligtige indkomst 0 0
Regulering af udskudt skat 7.243 25.360

7.243 25.360
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NOTER

2016 2015
Note 4 - Reserve for opskrivninger
Reserve for opskrivninger 3.094.996 3.094.996
3.094.996 3.094.996
Note 5 - Overfort resultat
Overfart resultat primo -4.152.826 -4.304.105
Arets resultat 92.243 151.279
-4.060.583 -4.152.826

Note 6 - Investeringsejendomme

Veerdiansaettelsen af de to investeringsejendomme er baseret pa afkastprocenter pa henholdsvis 5 %

0g 6 % ud fra en normalindtjeningsmodel. Ved fastseettelse af ejendommenes dagsveerdi er bruttolejen
forudsat arligt at stige med 2 %. Ejendommenes driftsomkostninger inkl. vedligeholdelsesomkostninger
er fastlagt med udgangspunkt i en gennemsnitsbetragtning. Den arlige normalindtjening er kapitaliseret
med det fastsatte afkastkrav. Afkastkravet er vurderet ud fra ejendommenes beliggenhed, de uopsigelige
Izbetider for de indgaede lejeaftaler henholdsvis sandsynlighed for lejeforlaengelse samt lejernes bonitet.
Det kapitaliserede belgb er herefter korrigeret med tilleeg af deposita.

Fastseettelse af dagsveerdi pa ejendommene er baseret pa sken og vaerdien kan pavirkes af en raekke
usikre faktorer, herunder den forventede udvikling pa ejendomsmarkedet og ejendommenes attraktivitet.
Det er ledelsens vurdering, at den fastsatte vaerdi pa ejendommene er det bedste udtryk for ejendom-
menes veerdi pr. 31. december 2016.

Note 7 - Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse

Angéaende lan til ledelse skal det i henholdt til arsregnskabslovens § 73 oplyses, at der i forbindelse med
en ejendomsoverdragelse i tidligere ar til selskabets direktgr, som et led i handelsvilkarerne blev etableret
et lanemellemvaerende. Lanet med sikkerhed i tinglyst pantebreve i den overdragne ejendom er forrentet
med 6% p.a. Der er i 2016 betalt renter med kr. 54.049. Lanet er indfriet i regnskabsaret.

Note 8 - Eventualforpligtelser

Selskabet heefter solidarisk med dattervirksomhed Gallery Junior A/S for skat af koncernens
sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat
samt for feellesregistrering af moms.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst udger O tkr. pr. balancedagen.

Note 9 - Pantsatning og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for pantstiftende servitutter, er der tinglyst ejerpantebreve pa kr. 140.000 i ejendomme.
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