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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31.
december 2015 for Karl Chr. Skov Jensen A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabséret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 31. maj 2016

Direktion

Palle Skov Jensen
adm. direktor

Bestyrelse

Preben Bager Palle Skov Jensen Svend Erik Kristensen
formand

Martin Sattrup Christensen



Den uafhaengige revisors erkleringer

Til kapitalejeren i Karl Chr. Skov Jensen A/S
Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Karl Chr. Skov Jensen A/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede 1 over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, u-
anset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om drsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi
har udfert revisionen i1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og
yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt
planlegger og udferer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er u-
den vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger 1 drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afth@nger af revisors vurdering, her-
under vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i1 &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed
er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtryk-
ke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter end-
videre vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabs-
massige skon er rimelige samt den samlede prasentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabséret 1. januar - 31. december 2015 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.



Den uafhaengige revisors erkleringer

Supplerende oplysninger vedrerende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion henleder vi opmarksomheden pa note 1 1 arsregnskabet,
som beskriver likviditet og begivenheder efter balancedagen, herunder @ndring 1 koncernens
aktiviteter og den likviditetsmaessige situation.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udfoerte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund

vores opfattelse, at oplysningerne i1 ledelsesberetningen er 1 overensstemmelse med arsregn-
skabet.

Odense, den 31. maj 2016

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 96 35 56

Lars Knage Nielsen
statsautoriseret revisor



Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabet driver virksomhed med udlejning af ejendomme, primert til Jensen's Bethus A/S.
Ejendommene er beligggende i sterre byer i Danmark.

Udvikling i dret

Karl Chr. Skov Jensen A/S er pr. 1. januar 2015 fusioneret med dets datterselskaber Skoven
Ejendomme A/S og KYPA Invest A/S, med Karl Chr. Skov Jensen A/S som det fortsettende
selskab.

Selskabets resultatopgerelse for 2015 udviser et overskud pa t.kr. 909, og selskabets balance pr.
31. december 2015 udviser en egenkapital pa t.kr. 31.750.

Udviklingen 1 virksomhedens aktivitetet har fulgt ledelsens forventninger til regnskabsaret 2015.

Selskabet Karl Chr. Skov Jensen A/S er en del af Jensen's Food Group koncernen. Koncernen har
1 2015 realiseret et underskud, men selskabet og koncernen har haft den tilstreekkelige likviditet
til at imedega dette 1 samarbejde med koncernens bankforbindelse.

Baseret pd budget for 2016 og seneste forecast, samt dialog med koncernens bankforbindelse,
anser vi at koncernen har tilstrekkelig likviditet i 2016 til sdvel drift som budgetterede
investeringer samt planlagte afdrag pa geeld.

Begivenheder efter regnskabsirets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Karl Chr. Skov Jensen A/S for 2015 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder 1 regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte
bestemmelser fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret 1 forhold til sidste ar.
Karl Chr. Skov Jensen A/S er pr. 1. januar 2015 fusioneret med dets datterselskaber Skoven

Ejendomme A/S og KYPA Invest A/S, med Karl Chr. Skov Jensen A/S som det fortsettende
selskab. Der er foretaget tilpasning af sammenligningstallene for 2014.

Arsrapporten for 2015 er aflagt i t.kr.
Generelt om indregning og méiling
I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes verdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-

kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens verdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet oplyser jevnfor bestemmelsen i rsregnskabslovens §32 selskabets bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestér af nettoomsatningen med fradrag af omkostninger til rdvarer og hjelpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.



Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatning

Nettoomsatningen indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber
har fundet sted inden &arets udgang. Nettoomsetningen indregnes eksklusive moms og med
fradrag af rabatter 1 forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler, tab pd debitorer
m.v.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder drets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipa-
pirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtge-
relse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes 1
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med til knyt te de dan ske virk som he der. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen

Goodwill

Goodwill afskrives lineert over den vurderede ekonomiske levetid, der fastlegges pd baggrund
af ledelsens erfaringer inden for de enkelte forretningsomrader. Goodwill afskrives linezrt over
afskrivningsperioden, der udger maksimalt 10 &r.

Den regnskabsmassige vardi af goodwill vurderes labende og nedskrives til genindvindingsvaer-
di over resultatopgerelsen, sdfremt den regnskabsmaessige vardi overstiger de forventede fremti-
dige nettoindtegter fra den virksomhed eller aktivitet, som goodwill er knyttet til.



Anvendt regnskabspraksis

Materielle anlegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver maéles til kostpris med tilleg af opskrivninger og med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i1 brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris med tilleg af opskrivninger og reduceret med
eventuel restvaerdi, fordeles lineert over aktivernes forventede brugstid, der udger:

Bygninger 50 r
Drifts ma te ri el og in ven tar 3-10 ar

Materielle anlaegsaktiver nedskrives til genindvindingsveerdi, sadfremt denne er lavere end den
regnskabsmeessige verdi.

Andre vaerdipapirer

Andre vardipapirer omfatter bers- og unoterede aktier og andre verdipapirer, der forventes be-
holdt til udleb og males til dagsveardi eller kostpris pd balancedagen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardi-
en reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.



Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vaere geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. I de tilfelde,
hvor opgerelse af skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Andring 1 udskudt skat, som folge af @ndringer i skattesatser, indregnes 1 resultatopgerelsen. For
indeverende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Gealdsforpligtelser
Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende

kontantverdi pa laneoptagelsestidspunktet, reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-
ning af l&nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geld 1 gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel verdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2015

Note 2015 2014
tkr. t.kr.

Bruttofortjeneste 8.874 8.850
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlegsaktiver 2 -3.038 -8.923
Resultat for finansielle poster 5.836 -73
Finansielle indtegter 12 32
Finansielle omkostninger 3 -4.379 -8.411
Resultat for skat 1.469 -8.452
Skat af drets resultat 4 -560 377
Arets resultat 909 -8.075
Arets henleggelse til andre reserver -3.716 0
Overfort overskud 4.625 -8.075

909 -8.075
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Balance pr. 31. december 2015

AKktiver

Goodwill

Immaterielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger
Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlegsaktiver

Andre vardipapirer

Finansielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2015 2014
t.kr. t.kr
0 174
5 0 174
136.520 149.250
190 260
6 136.710 149.510
7 14.367 15.243
14.367 15.243
151.077 164.927
74 28
19 376
121 44
214 448
8.667 8.799
8.881 9.247
159.958 174.174
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Balance pr. 31. december 2015

Passiver

Selskabskapital
Reserve for opskrivninger
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Geeld til tilknyttede virksomheder
Deposita

Langfristede gzldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser

Kreditinstitutter
Modtagne forudbetalinger fra kunder

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat
Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Likviditet og begivenheder efter balancedagen
Eventualposter og evrige ekonomiske forpligtelser

Nertstaende parter og ejerforhold

Note 2015 2014
t.kr. t.kr
1.200 1.200
7.852 12.980
22.698 18.072
8 31.750 32.252
9 1.942 6.685
1.942 6.685
62.946 68.685
36.985 36.557
2.989 2.882
10 102.920 108.124
10 10.452 10.365
11 6.645 9.170
500 0
241 107
0 6.451
4.604 355
904 665
23.346 27.113
126.266 135.237
159.958 174.174
1
12
13
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Noter til Arsrapporten

1

Likviditet og begivenheder efter balancedagen

P& baggrund af de etablerede kautionsforpligtelser i Jensens Food Group-koncernen, som er
beskrevet 1 note 12 er den samlede drift og likviditet 1 koncernen vigtig for Karl Chr. Skov
Jensen A/S.

Jensens Food Group-koncernen, som Karl Chr. Skov Jensen A/S indgér i, har 1 2015 haft
underskud, og likviditeten har igennem regnskabsaret 2015 veret stram. Koncernen har 1
2016 afthendet sovse aktiviteten i Struer samt brandet “Jensen’s Kekken” for et betydelig
beleb, der kan nedbringe koncernens bankgeld. Der forventes et underskud i1 regnskabséret
2016 for koncernens resterende aktiviteter, mens arene herefter forventes at resultere i
tilfredsstillende indtjening 1 samtlige af koncernens selskaber. Koncernens bankforbindelse
har tilkendegivet, at sdfremt koncernen folger den aftalte plan vedrerende investeringer,
kapitalstruktur m.v., s opretholdes de eksisterende kreditfaciliteter pa de aftalte vilkar. Pa
baggrund heraf vurderer ledelsen, at koncernen har tilstreekkelig med likviditet til at
gennemfore det kommende érs drift, investeringer og planlagte afdrag pa geeld.

2015 2014
tkr, tkr,

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlegsaktiver
Afskrivninger immaterielle anlegsaktiver 174 417
Afskrivninger materielle anlegsaktiver 1.843 2.848
Nedskrivninger materielle anlaegsaktiver 1.328 5.658
Gevinst og tab ved athandelse -307 0

3.038 8.923
Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 2.190 885
Andre finansielle omkostninger 1.291 2.202
Kursreguleringer omkostninger 21 41
Nedskrivning af finansielle aktiver 877 5.283

4.379 8.411
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Noter til Arsrapporten

4 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat

Arets udskudte skat

Regulering af skat vedrerende tidligere ar
Regulering vedr. @ndret skattesats

Immaterielle anlzegsaktiver

Kostpris 1. januar 2015
Kostpris 31. december 2015

Af- og nedskrivninger 1. januar 2015
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2015

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2015
Tilgang i érets lob

Afgang i arets lob

Kostpris 31. december 2015

Opskrivninger 1. januar 2015

Arets tilbageforsler af tidligere &rs opskrivninger

Opskrivninger 31. december 2015

2015 2014
tkr. t.kr.
4.604 355
-3.870 -1.044
-2 471
-172 -159
560 -377
Goodwill
4.175
4.175
4.001
174
4.175
0
Andre anleg,
Grunde og  driftsmateriel
bygninger og inventar

158.273 1.130
29 0
-7.303 0
150.999 1.130
16.967 0
-6.900 0
10.067 0
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Noter til Arsrapporten

6 Materielle anlaegsaktiver (Fortsat)

Andre anleg,
Grunde og  driftsmateriel
bygninger og inventar
Af- og nedskrivninger 1. januar 2015 25.990 870
Arets nedskrivninger 1.328 0
Arets afskrivninger 1.773 70
Arets af- og nedskrivninger pa athendede aktiver -4.545 0
Af- og nedskrivninger 31. december 2015 24.546 940
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2015 136.520 190
Regnskabsmassig verdi hvis aktiv ikke var opskrevet tkr. 127.542.
7 Finansielle anlzegsaktiver
Andre
vardipapirer
Kostpris 1. januar 2015 21.732
Kostpris 31. december 2015 21.732
Nedskrivninger 1. januar 2015 6.488
Arets nedskrivninger 877
Nedskrivninger 31. december 2015 7.365
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2015 14.367
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Noter til Arsrapporten

8 Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2015
Tilbageforsel af opskrivning

Andring af udskudt skat
Arets resultat

Egenkapital 31. december

2015

Selskabs-  Reserve for op-  Overfort
kapital skrivninger resultat [ alt
1.200 12.979 18.073 32.252
0 -1.666 0 -1.666
0 255 0 255
0 -3.716 4.625 909
1.200 7.852 22.698 31.750

Selskabskapitalen bestar af 1.200 aktier a nominelt kr. 1.000. A- aktier 137 stk. og 1.063 stk.

B-aktier.

Der har ikke veret @&ndringer 1 selskabskapitalen 1 de seneste 5 &r.

Materielle anlaegsaktiver
Laneomkostninger
Langfristet gaeld

Hensaettelse til udskudt skat

Skattemeessigt underskud til fremforsel

10 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter

Geld til tilknyttede
virksomheder

Deposita

2015 2014
tkr. tkr
2.066 6.799
112 -214
-236 137
0 -37
1.942 6.685
Geald

Geld 31. december Afdrag Restgaeld

1. januar 2015 2015 naste ar efter 5 ar
70.618 65.209 2.263 51.432
44.989 45.174 8.189 0
2.882 2.989 0 0
118.489 113.372 10.452 51.432
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Noter til Arsrapporten

11

12

Langfristet geld til tilknyttede virksomheder vedrerer indgdet cash pool aftale pa
koncernniveau og afdragsprofilen folger sdledes koncernens samlede afvikling af gald til
koncernens bankforbindelse. Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution for den samlede
bankg®ld 1 koncernen og der henvises til note 12 for opgerelse af haftelser og samlet
bankgaeld i koncernen.

Likvider og Kreditinstitutter

Koncernen har indgaet finanseringsaftale med koncernens bankforbindelse om finansering af
lobende drift. Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution for den samlede bankgald i
koncernen. P& baggrund af denne kautionserklaring har koncernen valgt at prasentere de
enkelte underliggende bankkonti, som henholdsvis likvider og bankgeald 1 drsrapporten. Der
henvises endvidere til note 12 for opgerelse af haeftelser og samlet bankgaeld i koncernen.

2015 2014
tkr. t.kr
Eventualposter og evrige ekonomiske forpligtelser
Sikkerhedsstillelser
Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:
Prioritetsgaeld med bogfort vaerdi pa t.dk 65.209, er sikret med
pant i selskabets ejendomme med vaerdi 136.520 149.250

Selskabet har afgivet en selvskyldnerkaution over for sin bankforbindelse SEB Bank.
Kautionsforpligtigelsen omfatter den samlede bankgald optaget af Jensen's Food Group A/S,
Jensens's Bathus Holding A/S, Jensen's Bathus A/S, Jensen's Kekken A/S, Jensen's Food
AB, Danske Familierestauranter A/S, Jensen's Bothus AB, Jensen's Bethus AS og Karl Chr.
Skov Jensen A/S hos SEB Bank. Den samlede bankgald udgjorde pr. 31/12 2015 tkr.
227.556.

P& grund af kautionsforpligtelserne er den samlede drift og likviditet 1 koncernen sdledes
vigtig for alle selskaber i koncernen. Jensen’s Food Group-koncernen har 1 2015 realiseret et
underskud pd 56,5 mio kr og har mod slutningen af 2015 haft en stram likviditet. Baseret pa
budgettet for koncernen for 2016 og seneste forecast, samt dialog med koncernens
bankforbindelse, anser ledelsen, at koncernen har tilstrekkelig likviditet 1 2016 til drift,
investering og planlagte afdrag pa geeld.

Selskabet har givet SEB virksomhedspant og i den forbindelse afgivet erklering om
pantsetningsforbud uden samtykke fra SEB.
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Noter til Arsrapporten

12

13

Eventualposter og evrige eskonomiske forpligtelser (Fortsat)

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder er stillet til sikkerhed for den samlede
bankgald 1 selskaber 1 koncernen Jensen’s Food Group A/S.

Selskabet indgar 1 en dansk sambeskatning med Jensen’s Food Group A/S som
administrationsselskab. Selskabet hafter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler
herom for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og ligeledes for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytte for de sambeskattede
selskaber.

Neertstiende parter og ejerforhold

Folgende kapitalejer er noteret 1 selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne
eller minimum 5% af selskabskapitalen:

Jensen’s Food Group A/S, Lasseegade 215, 5230 Odense M CVR-nr. 28 70 72 23.
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