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Skt. Hans Gade 30-34 ApS
Arsrapport 2022/23

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Skt. Hans Gade 30-34 ApS for
regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
juli2022 - 30. juni 20283.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 29. december 2023
Direktion:

Kurt Vindelgv Jensen
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Skt. Hans Gade 30-34 ApS
Arsrapport 2022/23

Den uafhzengige revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Skt. Hans Gade 30-34 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Skt. Hans Gade 30-34 ApS for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni
2023 pagrundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som du har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere dig med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er dit ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, som du har
givet os til brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-
konklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 29. december 2023
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 307002 28

Morten Schougaard Sgrensen
statsaut. revisor
mne32129
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Skt. Hans Gade 30-34 ApS
Egestubben 11, 5270 Odense N

66981517

18. maj 1981

Odense

1.juli 2022 - 30. juni 2023

Kurt Vindelgv Jensen

Skt. Hans Gade 30-34 ApS
Arsrapport 2022/23

Penneo dokumentnegle: HNBIK-ED60S-MO7IE-X724V-3HGHX-7UEBT



Skt. Hans Gade 30-34 ApS
Arsrapport 2022/23

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet i udlejning af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og oskonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2022/23 udviser et overskud pa 692.484 kr. mod et overskud
pa501.796 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 30. juni 2023 udviser en egenkapital pa
6.106.225 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Skt. Hans Gade 30-34 ApS

Arsregnskab 1. juli 2022 - 30. juni 2023

Resultatopgorelse

Arsrapport 2022/23

Note kr. 2022/23 2021/22
Bruttofortjeneste 1.064.670 876.222
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle

an|eegsaktiver -107.656 -107.656

Resultat feor finansielle poster 957.014 768.566

3 Finansielle indtaegter 135.996 124.800

4 Finansielle omkostninger -205.211 -250.037

Resultat for skat 887.799 643.329

5 Skat af arets resultat -195.315 -141.533

Arets resultat 692.484 501.796
Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat 692.484 501.796

692.484 501.796
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Arsregnskab 1. juli 2022 - 30. juni 2023

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger

Anlaegsaktiver i alt

Omszetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Omsaetningsaktiver i alt
AKTIVER I ALT

Skt. Hans Gade 30-34 ApS
Arsrapport 2022/23

2022/23 2021/22
16.024.388 16.132.044
16.024.388 16.132.044
16.024.388 16.132.044

3.541.916 3.244.679
510.232 442.657
4.052.148 3.687.336
4.052.148 3.687.336
20.076.536 19.819.380

Penneo dokumentnegle: HNBIK-ED60S-MO7IE-X724V-3HGHX-7UEBT



Skt. Hans Gade 30-34 ApS
Arsrapport 2022/23

Arsregnskab 1. juli 2022 - 30. juni 2023

Balance

Note kr. 2022/23 2021/22
PASSIVER
Egenkapital
Anpartskapital 200.000 200.000
Reserve for opskrivninger 3.009.075 3.009.075
Overfgort resultat 2.897.150 2.204.666
Foreslaet udbytte 0 0
Egenkapital i alt 6.106.225 5.413.741
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 2.005.749 1.983.145
Hensatte forpligtelser i alt 2.005.749 1.983.145

Geaeldsforpligtelser
8 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter 6.221.951 6.689.006
Geeld til banker 1.717.373 1.800.000
Skyldig selskabsskat 172.711 118.928
8.112.035 8.607.934

Kortfristede gaeldsforpligtelser

8 Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 466.866 466.572
Geeld til banker 1.750.882 1.791.491
Modtagne forudbetalinger fra kunder 33.475 33.475
Geeld til tilknyttede virksomheder 469.513 546.002
Skyldig sambeskatningsbidrag 118.928 87.101
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 679.682 567.396
Deposita 298.187 287.523
Anden geeld 34.994 35.000

3.852.527 3.814.560

Geaeldsforpligtelser i alt 11.964.562 12.422.494
PASSIVER | ALT 20.076.536 19.819.380

1 Anvendt regnskabspraksis

2 Personaleomkostninger

9 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

10 Sikkerhedsstillelser
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Arsregnskab 1. juli 2022 - 30. juni 2023

Egenkapitalopgorelse

kr.

Egenkapital 1. juli 2021
Overfgrt via resultatdisponering
Arets opskrivning

Udloddet udbytte

Egenkapital 1. juli 2022
Overfgrt via resultatdisponering

Egenkapital 30. juni 2023

Skt. Hans Gade 30-34 ApS
Arsrapport 2022/23

Reserve for Foreslaet

Anpartskapital opskrivninger  Overfort resultat udbytte | alt
200.000 3.030.603 1.681.342 2.600.000 7.511.945

0 0 501.796 0 501.796

0 -21.528 21.528 0 0

0 0 0 -2.600.000 -2.600.000

200.000 3.009.075 2.204.666 0 5.413.741

0 0 692.484 0 692.484

200.000 3.009.075 2.897.150 0 6.106.225
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Skt. Hans Gade 30-34 ApS
Arsrapport 2022/23

Arsregnskab 1. juli 2022 - 30. juni 2023

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Skt. Hans Gade 30-34 ApS for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgorelsen

Nettoomsaetning

Indtaegter fra udlejning indregnes i nettoomsaetningen, nar overgang af de vaesentligste fordele og ri-
sici til keber har fundet sted, indtaegten kan opgares palideligt og betaling forventes modtaget.

Nettoomsaetning males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.

Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomsaetning, ejendomsomkostninger og eksterne omkostninger med hen-
visning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benaevnt bruttofortjeneste.

Ejendomsomkostninger

| ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrgrende udlejning af virksomhedens investe-
ringsejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedragrende virksomhedens primeaere aktivitet,
der er afholdt i arets lab, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer m.v.

Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger p4 materielle anlaegsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restveerdi, afskrives line-
aert over den forventede brugstid, baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 ar

Grunde afskrives ikke.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerel-
se under acontoskatteordningen m.v.
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Skt. Hans Gade 30-34 ApS
Arsrapport 2022/23

Arsregnskab 1. juli 2022 - 30. juni 2023

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfagres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgér i sambeskatning med gvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de gaeldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillaeg i henhold til de geeldende satser for rentetilleeg til administrati-
onsselskabet.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kost-
prisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.

Grunde og bygninger opskrives til dagsveerdi. Opskrivninger og tilbagefarsel heraf med fradrag af
udskudt skat indregnes direkte i egenkapitalen. Dagsveerdien fastsaettes pa grundlag af en ekstern vur-
dering, som er baseret pa en tilbagediskontering af de forventede fremtidige pengestramme.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegéaelse af tab, hvor der vurderes at veaere indtruffet en objektiv
indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages ned-
skrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pd individuelt
niveau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefgljerne base-
res primeert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risi-
kostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa histo-
riske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmeessige veerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehaven-
de eller portefalje.

Egenkapital

Reserve for opskrivninger

Reserven omfatter opskrivninger af materielle aktiver/kapitalandele i dattervirksomheder og associe-
rede virksomheder i forhold til kostpris efter fradrag af udskudt skat.

Reserven for opskrivninger reduceres med de foretagne afskrivninger, der kan henfgres til opskrivnin-
gen.
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Skt. Hans Gade 30-34 ApS
Arsrapport 2022/23

Arsregnskab 1. juli 2022 - 30. juni 2023

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Foreslaet udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzere gene-
ralforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saer-
skilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemeessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kon-
torejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. |
de tilfaelde, hvor opggerelse af skatteveerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Andring i udskudt skat som felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle gzeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa for-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden. |
finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle lea-
singkontrakter.

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdien.
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Skt. Hans Gade 30-34 ApS
Arsrapport 2022/23

Arsregnskab 1. juli 2022 - 30. juni 2023

Noter

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

kr. 2022/23 2021/22

Finansielle indteaegter

Renteindteegter fratilknyttede virksomheder 135.996 124.800
135.996 124.800

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 14.712 16.080
Andre finansielle omkostninger 190.499 233.957
205.211 250.037

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 172.711 118.928
Aretsregulering af udskudt skat 22.604 22.605
195.315 141.533

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og
kr. bygninger
Kostpris 1. juli 2022 14.222.568
Kostpris 30. juni 2023 14.222.568
Opskrivninger 1. juli 2022 4.133.789
Opskrivninger 30. juni 2023 4.133.789
Af- og nedskrivninger 1. juli 2022 2.224.313
Afskrivninger 107.656
Af- og nedskrivninger 30. juni 2023 2.331.969
Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2023 16.024.388
Regnskabsmaessig veerdi pr. 30. juni 2023, hvis opskrivning ikke havde veeret

foretaget 12.274.253

Afskrives over 50 ar

Selskabets ledelse har vurderet, at ejendommens veerdi afspejler dagsveerdien, hvorfor opskrivninger
er ugendrede i forhold til tidligere ar.

Andre tilgodehavender

Andre tilgodehavender bestar primeert af tilgodehavende moms og afgifter.
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Skt. Hans Gade 30-34 ApS
Arsrapport 2022/23

Arsregnskab 1. juli 2022 - 30. juni 2023

Noter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Af de langfristede geeldsforpligtelser forfalder 4.354 t.kr. senere end 5 ar fra balancedagen.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med gvrige koncernforbundne selskaber for skat af
koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat, royaltiskat
m.v.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets gaeld over for realkreditinstitutter og banker, der udger 10.157 t.kr., er
der stillet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi udger 16.024 t.kr.
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