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EY Skt. Hans Gade 30-34 ApS

Arsrapport 2016/17

Led e lsespiteg ning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt ersrapporten for Skt. Hans Gade 30-34 ApS for regn-
skabs8ret 1. juli 2016 - 30. juni2017.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med 6rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at 6rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver. passiver og
finansielle stilling pr.30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
juli 2016 - 30. juni 2017.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til genera lforsa m lingens godkendelse.

Odense, den 25. oktober 2017
Direktion:

Kurt Vindelov Jensen
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EY Skt. Hans Gade 30-34 ApS

Arsrapport 2016/17

Den uafhengige revisors erklering om opstilling af ersregnskab

Til den daglige ledelse i Skt. Hans Gade 30-34 ApS

Vi har opstillet ersregnskabet for Skt. Hans Gade 30-34 ApS for regnskabsAret 1. juli 2015 - 30. juni
2017 pe grundlag af selskabets bogforing og ovrige oplysninger, som du har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgorelse, balance, egen kapita lopgore lse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfort opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
n inge r.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere dig med at udarbejde og prasentere 6rsregnska-
bet i overensstemmelse med 6rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisor-
loven og FSR - danske revisorers etiske regler, herunder principper vedrorende integritet, objektivitet,
faglig kompetence og fornoden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af Srsregnskabet, er dit ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fu ldstan dig h eden af de oplysninger, du har givet os
til brug for at opstille ersregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt Srsregnskabet er udarbejdet ioverensstemmelse med 6rsregnskabsloven.

Odense, den 25. oktober 2017
ERNST & YoUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.30 70 02 28

hn Blendstrup
statsaut. revisor
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Skt. Hans Gade 30-34 ApS
Årsrapport 2016/17

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Skt. Hans Gade 30-34 ApS
Adresse, postnr., by Havnegade 57, 5000 Odense C

CVR-nr. 66 98 15 17
Stiftet 18. maj 1981
Hjemstedskommune Odense
Regnskabsår 1. juli 2016 - 30. juni 2017

Direktion Kurt Vindeløv Jensen

Revisor Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Englandsgade 25, Postboks 200, 5100 Odense C
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Skt. Hans Gade 30-34 ApS
Årsrapport 2016/17

Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabets væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år bestået i udlejning af ejendomme.

Usikkerhed ved indregning og måling

Mellemværender med tilknyttede virksomheder er indregnet til kurs 100. Det er en forudsætning, at
de koncernforbundne selskaber får genereret positive driftsresultater samt frigjort likviditet for, at
mellemværenderne kan indfries.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgørelse for 2016/17 udviser et overskud på 775.321 kr. mod et overskud
på 591.067 kr. sidste år, og virksomhedens balance pr. 30. juni 2017 udviser en egenkapital på
5.332.559 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Skt. Hans Gade 30-34 ApS
Årsrapport 2016/17

Årsregnskab 1. juli 2016 - 30. juni 2017

Resultatopgørelse

Note kr. 2016/17 2015/16

Bruttofortjeneste 1.309.141 1.295.336
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle

anlægsaktiver -103.198 -103.198

Resultat før finansielle poster 1.205.943 1.192.138
3 Finansielle indtægter 187.613 180.168
4 Finansielle omkostninger -395.636 -611.917

Resultat før skat 997.920 760.389
5 Skat af årets resultat -222.599 -169.322

Årets resultat 775.321 591.067

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat 775.321 591.067

775.321 591.067
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Skt. Hans Gade 30-34 ApS
Årsrapport 2016/17

Årsregnskab 1. juli 2016 - 30. juni 2017

Balance

Note kr. 2016/17 2015/16

AKTIVER
Anlægsaktiver

6 Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger 15.920.905 16.024.103

15.920.905 16.024.103

Anlægsaktiver i alt 15.920.905 16.024.103

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 122.413 29.071
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 4.924.094 4.455.212
Andre tilgodehavender 19.425 0

5.065.932 4.484.283

Likvide beholdninger 335 1.197.636

Omsætningsaktiver i alt 5.066.267 5.681.919

AKTIVER I ALT 20.987.172 21.706.022
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Skt. Hans Gade 30-34 ApS
Årsrapport 2016/17

Årsregnskab 1. juli 2016 - 30. juni 2017

Balance

Note kr. 2016/17 2015/16

PASSIVER
Egenkapital
Anpartskapital 200.000 200.000
Reserve for opskrivninger 3.116.715 3.138.245
Overført resultat 2.015.844 1.218.993

Egenkapital i alt 5.332.559 4.557.238
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 1.878.945 1.740.801

Hensatte forpligtelser i alt 1.878.945 1.740.801
Gældsforpligtelser

7 Langfristede gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitutter 8.577.607 9.071.863
Gæld til banker 183.489 1.386.120

8.761.096 10.457.983
Kortfristede gældsforpligtelser

7 Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 580.000 580.000
Gæld til banker 1.509.992 1.604.463
Gæld til tilknyttede virksomheder 1.670.956 2.150.891
Skyldig sambeskatningsbidrag 84.455 0
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 560.835 122.181
Deposita 252.400 268.100
Anden gæld 355.934 224.365

5.014.572 4.950.000

Gældsforpligtelser i alt 13.775.668 15.407.983

PASSIVER I ALT 20.987.172 21.706.022

1 Anvendt regnskabspraksis
2 Personaleomkostninger
8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
9 Sikkerhedsstillelser
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Skt. Hans Gade 30-34 ApS
Årsrapport 2016/17

Årsregnskab 1. juli 2016 - 30. juni 2017

Egenkapitalopgørelse

kr. Anpartskapital
Reserve for

opskrivninger Overført resultat I alt

Egenkapital 1. juli 2015 200.000 3.549.149 217.022 3.966.171
Overført, jf. resultatdisponering 0 0 591.067 591.067
Tilbageførte opskrivninger i

året 0 -410.904 410.904 0

Egenkapital 1. juli 2016 200.000 3.138.245 1.218.993 4.557.238
Overført, jf. resultatdisponering 0 0 775.321 775.321
Tilbageførte opskrivninger i

året 0 -21.530 21.530 0

Egenkapital 30. juni 2017 200.000 3.116.715 2.015.844 5.332.559
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Skt. Hans Gade 30-34 ApS
Årsrapport 2016/17

Årsregnskab 1. juli 2016 - 30. juni 2017

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Skt. Hans Gade 30-34 ApS for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med årsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Indtægter fra udlejning indregnes i nettoomsætningen, når overgang af de væsentligste fordele og risi-
ci til køber har fundet sted, indtægten kan opgøres pålideligt og betaling forventes modtaget. Tids-
punktet for overgang af de væsentligste fordele og risici tager udgangspunkt i standardiserede leve-
ringsbetingelser baseret på Incoterms® 2010.

Nettoomsætning måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrævet på
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsætningen.

Bruttofortjeneste

I resultatopgørelsen er nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udført for egen regning og opført under aktiver, andre driftsindtægter og eksterne
omkostninger med henvisning til årsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost
benævnt bruttofortjeneste.

Andre driftsindtægter

Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder fortjeneste eller tab ved salg af anlægsaktiver.

Ejendomsomkostninger

I ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrørende udlejning af virksomhedens investerings-
ejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet,
der er afholdt i årets løb, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab på debitorer m.v.

Afskrivninger

Afskrivninger omfatter afskrivninger på materielle anlægsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som kostprisen med fradrag af eventuel restværdi, afskrives line-
ært over den forventede brugstid, baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 år

Grunde afskrives ikke.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørel-
se under acontoskatteordningen m.v.
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Skt. Hans Gade 30-34 ApS
Årsrapport 2016/17

Årsregnskab 1. juli 2016 - 30. juni 2017

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regule-
ring af udskudt skat. Årets skat indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henføres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgår i sambeskatning med øvrige dattervirksomheder. Den danske selskabsskat forde-
les mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgøres som minimum i henhold til de gældende
satser for rentegodtgørelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillæg i henhold til de gældende satser for rentetillæg til administrati-
onsselskabet.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Grunde og bygninger opskrives til dagsværdi. Opskrivninger og tilbageførsel heraf med fradrag af
udskudt skat indregnes direkte i egenkapitalen. Dagsværdien fastsættes på grundlag af en ekstern vur-
dering, som er baseret på en tilbagediskontering af de forventede fremtidige pengestrømme.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indi-
kation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der fore-
ligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskriv-
ning på individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation på værdiforringelse på individuelt
niveau, vurderes på porteføljeniveau for objektiv indikation for værdiforringelse. Porteføljerne base-
res primært på debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risi-
kostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for porteføljer, er fastsat baseret på historis-
ke tabserfaringer.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender og
nutidsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehaven-
de eller portefølje.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.
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Skt. Hans Gade 30-34 ApS
Årsrapport 2016/17

Årsregnskab 1. juli 2016 - 30. juni 2017

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Egenkapital

Reserve for opskrivninger

Reserven omfatter opskrivninger af materielle aktiver/kapitalandele i dattervirksomheder og associere-
de virksomheder i forhold til kostpris efter fradrag af udskudt skat.

Reserven for opskrivninger reduceres med de foretagne afskrivninger, der kan henføres til opskrivnin-
gen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrørende skattemæssigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstået på anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning på resultat eller skattepligtig indkomst. I
de tilfælde, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, måles
udskudt skat på grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den værdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskel-
len mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. I
finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse på finansielle lea-
singkontrakter.

Øvrige gældsforpligtelser måles til nettorealisationsværdien.
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Skt. Hans Gade 30-34 ApS
Årsrapport 2016/17

Årsregnskab 1. juli 2016 - 30. juni 2017

Noter

2 Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

kr. 2016/17 2015/16

3 Finansielle indtægter
Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 187.384 180.168
Andre finansielle indtægter 229 0

187.613 180.168

4 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 54.720 63.316
Andre finansielle omkostninger 340.916 548.601

395.636 611.917

5 Skat af årets resultat
Beregnet skat af årets skattepligtige indkomst 84.455 0
Årets regulering af udskudt skat 138.144 169.322

222.599 169.322

6 Materielle anlægsaktiver

kr.
Grunde og
bygninger

Kostpris 1. juli 2016 13.479.620

Kostpris 30. juni 2017 13.479.620

Opskrivninger 1. juli 2016 4.133.789

Opskrivninger 30. juni 2017 4.133.789

Af- og nedskrivninger 1. juli 2016 1.589.306
Afskrivninger 103.198

Af- og nedskrivninger 30. juni 2017 1.692.504

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2017 15.920.905

Regnskabsmæssig værdi pr. 30. juni 2017, hvis opskrivning ikke havde været
foretaget 11.925.115

Afskrives over 50 år
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Skt. Hans Gade 30-34 ApS
Årsrapport 2016/17

Årsregnskab 1. juli 2016 - 30. juni 2017

Noter

7 Langfristede gældsforpligtelser

kr.
Gæld i alt

30/6 2017
Afdrag

næste år
Langfristet

andel
Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 9.107.607 530.000 8.577.607 5.807.607
Gæld til banker 233.489 50.000 183.489 0

9.341.096 580.000 8.761.096 5.807.607

8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med øvrige koncernforbundne selskaber for skat af
koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat, royaltiskat
m.v.

9 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets gæld over for realkreditinstitutter 9.108 t.kr. og gæld til banker 233 t.kr.,
er der stillet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi udgør 15.921 t.kr.
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