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3

VIS
VIS
VIS
VIS
VIS Selskabet Refnov Holding ApS
VIS Rytterbakken 3
VIS 3650 Ølstykke
VIS
VIS Telefon : 4710 1312
VIS E-mail : susanne@refnov.net
VIS
VIS CVR-nr. : 66 92 25 10
VIS Regnskabsår : 1. oktober - 30. september
VIS
VIS
VIS Selskabets ejerforhold Steen Refnov, 50% ejerandel.
VIS Susanne Stanley Refnov, 50% ejerandel.
VIS
VIS
VIS Ejerandele over 20% Refnov Ejendomme ApS, 5%.
VIS
VIS
VIS Direktion Steen Refnov
VIS Susanne Stanley Refnov
VIS
VIS
VIS Revisor Grant Thornton
VIS Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
VIS Nordstensvej 11
VIS 3400 Hillerød
VIS
VIS Kontaktperson: E-mail:
VIS Irene Jensen Irene.Jensen@dk.gt.com
VIS
VIS
VIS Generalforsamling Ordinær generalforsamling afholdes
VIS den 19. januar 2017
VIS på revisors adresse
VIS Nordstensvej 11
VIS 3400 Hillerød

Selskabsoplysninger
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4

VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS

VIS
VIS
VIS
VIS Hillerød, den 19. januar 2017
VIS
VIS Refnov Holding ApS
VIS
VIS
VIS
VIS Steen Refnov Susanne Stanley Refnov
VIS Direktør Direktør

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Ledelsespåtegning

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, således at årsregnskabet efter vor opfattelse giver
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og den finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter og pengestrømme for perioden 1. oktober 2015 - 30. september 2016.
Endvidere giver ledelsesberetningen en retvisende redegørelse i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Ledelsen har dags dato aflagt årsrapporten for 2015/16 inklusive ledelsesberetningen for Refnov Holding ApS.

Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision for regnskabsåret 2015/16 for opfyldt.

hinanden følgende regnskabsår ikke har overskredet to af tre nedenstående størrelsesgrænser :

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Forudsætningerne for at bevare muligheden for fravalg af revisionspligt er, at selskabet i to på

Fravalg af revision skal formelt ske på selskabets ordinære generalforsamling i året forud for fravalg.

Fravalg af revision

 - Balancesum må maksimalt udgøre DKK 4 mio.
 - Omsætning må maksimalt udgøre DKK 8 mio.
 - Antal ansatte må maksimalt udgøre 12

Ledelsen har fravalgt revision for regnskabsåret 2016/17, under forudsætning af at betingelserne for fravalg vil
være opfyldt efter afslutningen af regnskabsåret 2016/17.
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5

VIS

Hillerød, den 19. januar 2017

Lars Harder Bo Lysen
registreret revisor statsautoriseret revisor

CVR-nr. 34 20 99 36

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, ledelsen har givet os til brug
for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, pengestrømsopgørelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
årsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Til ledelsen i Refnov Holding ApS

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og præsentere
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Grant Thornton

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Vi har opstillet årsregnskabet for Refnov Holding ApS for regnskabsåret 1. oktober 2015 - 30. september 2016
på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som selskabets ledelse har tilvejebragt.
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VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS

VIS

VIS Nøgletal
VIS 2015/16 2014/15 2013/14
VIS DKK DKK DKK

VIS
Omsætning 1.101.443 1.172.093 1.105.292
Direkte omkostninger -125.793 -236.774 -224.482
Kapacitetsomkostninger -466.418 -466.331 -529.060

VIS Resultat af kapitalandele 16.779 388.440 16.422
VIS Finansielle poster 1.024.960 217.649 727.563
VIS Resultat før skat 677.944 334.812 246.366
VIS
VIS Samlede aktiver 22.775.700 22.688.797 25.132.162
VIS Egenkapital efter udlodning 20.937.408 20.900.543 21.129.676
VIS
VIS Ejendomsafkast før renter 10,7% 7,3% 6,3%
VIS Overskudsgrad 61,6% 28,6% 22,3%
VIS Afkastningsgrad 3,0% 1,6% 1,3%
VIS Egenkapitalforrentning 3,2% 1,6% 1,2%
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS

Selskabets hovedaktivitet er udlejningsvirksomhed.

Selskabets egenkapital efter udbytteudlodning er i regnskabsåret ændret fra at udgøre DKK 20.900.543 ved
regnskabsårets begyndelse til at udgøre DKK 20.937.408 ved regnskabsårets slutning.

Ledelsesberetning

Aktiviteter

Årets resultat udgør DKK 536.865. Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse på DKK 22.775.700 og
en egenkapital før udbytteudlodning på DKK 21.437.408.

Resultatet for det kommende regnskabsår forventes at blive positivt på et tilfredsstillende niveau.

Udvikling i regnskabsårets aktiviteter og den økono miske stilling

Resultatdisponering

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning

Forslag til fordeling af årets resultat på DKK 536.865  fremgår af resultatopgørelsen.

Efter udlodning af det foreslåede udbytte på DKK 500.000 vil egenkapitalen andrage DKK 20.937.408.

Der er ikke efter regnskabsårets udløb indtruffet begivenheder, som vil kunne påvirke selskabets økonomiske
stilling eller de i årsrapporten i øvrigt indeholdte oplysninger væsentligt.

Den forventede udvikling
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7

VIS
VIS
VIS Note 2015/16 2014/15
VIS DKK DKK

VIS
VIS

Nettoomsætning 1.101.443 1.072.093
VIS Andre driftsindtægter 0 100.000
VIS Direkte omkostninger -125.793 -236.774

Eksterne omkostninger -315.929 -315.842

VIS Bruttofortjeneste 659.721 619.477
VIS
VIS Personaleomkostninger 1 -873.027 -740.265
VIS
VIS Resultat før afskrivninger -213.306 -120.788
VIS
VIS Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver 2 -150.489 -150.489
VIS
VIS Resultat før finansielle poster -363.795 -271.277
VIS
VIS Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 3 16.779 388.440
VIS Andre finansielle indtægter 1.037.375 274.446
VIS Øvrige finansielle omkostninger -12.415 -56.797VIS -12.415 -56.797
VIS
VIS Ordinært resultat før skat 677.944 334.812

Skat af årets resultat 4 -141.079 36.055
VIS
VIS Årets resultat 536.865 370.867VIS 536.865 370.867
VIS
VIS
VIS
VIS

Forslag til resultatdisponering
VIS Forslag til udbytte for regnskabsåret 500.000 600.000
VIS Overføres til reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 5.979 28.440

Overførsel af resultat til egenkapital 30.886 -257.573VIS 30.886 -257.573

VIS Årets resultat 536.865 370.867VIS 536.865 370.867

Resultatopgørelse fra 1. oktober 2015 til 30. septe mber 2016
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8

VIS
VIS
VIS Note 2015/16 2014/15
VIS DKK DKK

VIS
VIS ANLÆGSAKTIVER
VIS
VIS Grunde og bygninger 9.008.919 9.159.408VIS 0 0
VIS
VIS Materielle anlægsaktiver i alt 2 9.008.919 9.159.408
VIS
VIS Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 3 10.094 49.485

Andre værdipapirer og kapitalandele 3 11.823.245 11.079.908
Andre tilgodehavender 3 1.000.000 1.000.000VIS 1.000.000 1.000.000

VIS
VIS Finansielle anlægsaktiver i alt 12.833.339 12.129.393
VIS
VIS ANLÆGSAKTIVER I ALT 21.842.258 21.288.801
VIS
VIS
VIS OMSÆTNINGSAKTIVER
VIS
VIS Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 376.480 54.491
VIS Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 401.500 98.723
VIS Tilgodehavende udbytte hos tilknyttede virksomheder 10.800 360.000
VIS Andre tilgodehavender 85 17.157
VIS Periodeafgrænsningsposter 25.966 6.956VIS 25.966 6.956
VIS
VIS Tilgodehavender i alt 814.831 537.327
VIS
VIS Likvide beholdninger 118.611 862.669
VIS
VIS OMSÆTNINGSAKTIVER I ALT 933.442 1.399.996
VIS
VIS AKTIVER I ALT 22.775.700 22.688.797VIS 22.775.700 22.688.797
VIS
VIS

Balance pr. 30. september 2016
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9

VIS
VIS
VIS Note 2015/16 2014/15
VIS DKK DKK

VIS
VIS
VIS EGENKAPITAL
VIS
VIS Virksomhedskapital 300.000 300.000
VIS Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 5.979 0
VIS Overført overskud eller underskud 20.631.429 20.600.543VIS 0 0
VIS
VIS EGENKAPITAL I ALT 5 20.937.408 20.900.543
VIS
VIS HENSATTE FORPLIGTELSER
VIS
VIS Hensættelser til udskudt skat 4 105.700 110.200VIS 105.700 110.200
VIS
VIS HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT 105.700 110.200
VIS
VIS GÆLDSFORPLIGTELSER
VIS
VIS Gæld til realkreditinstitutter 565.040 565.040VIS 0 0
VIS
VIS Langfristede gældsforpligtelser i alt 6 565.040 565.040
VIS
VIS Gæld til tilknyttede virksomheder 0 37.500
VIS Selskabsskat 4 236.302 74.946
VIS Anden gæld 431.250 400.568
VIS Forslag til udbytte for regnskabsåret 500.000 600.000
VIS Kortfristet andel af langfristet gæld 6 0 0VIS 0 0
VIS
VIS Kortfristede gældsforpligtelser i alt 1.167.552 1.113.014
VIS
VIS GÆLDSFORPLIGTELSER I ALT 1.732.592 1.678.054
VIS
VIS PASSIVER I ALT 22.775.700 22.688.797VIS 22.775.700 22.688.797
VIS
VIS

Ejerforhold 7
VIS Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 8
VIS Eventualaktiver og eventualforpligtelser 9
VIS
VIS

Balance pr. 30. september 2016
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10

VIS
VIS
VIS 2015/16 2014/15
VIS DKK DKK

VIS
VIS Driftens likviditetsbidrag
VIS Årets resultat 536.865 370.867
VIS Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver 150.489 150.489
VIS Avance ved salg af anlægsaktiver, ekskl. grunde og bygninger 0 -100.000
VIS Kursregulering af værdipapirer under anlægsaktiver (ejerbeviser) -712.641 -197.470
VIS Kursregulering af værdipapirer under anlægsaktiver (obligationer) 0 -24.812
VIS Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder -16.779 -388.440
VIS Regnskabsmæssig avance ved salg af kapitalandele -20.630 0
VIS Regnskabsmæssig avance ved salg af ejendomme 0 -99.114
VIS Ændring i hensættelser til udskudt skat -4.500 14.000
VIS
VIS Årets resultat reguleret for ikke likviditetsmæssig e driftsposter -67.196 -274.480
VIS
VIS
VIS Ændringer i driftskapital
VIS Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser -321.989 -23.995
VIS Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder -302.777 -98.723
VIS Tilgodehavende udbytte hos tilknyttede virksomheder 349.200 -300.000
VIS Andre tilgodehavender 17.072 64.593
VIS Periodeafgrænsningsposter -19.010 -260
VIS Gæld til tilknyttede virksomheder -37.500 37.500
VIS Selskabsskat 161.356 36.236
VIS Anden gæld 30.682 -74.732
VIS Kortfristet andel af langfristet gæld 0 -78.000
VIS
VIS Pengestrømme fra driftsaktivitet -190.162 -711.861
VIS
VIS
VIS Pengestrømme fra investering og finansiering samt u dbytte
VIS Salgssum for anlægsaktiver (ekskl. grunde og bygninger) 0 100.000
VIS Anskaffelse af anlægsaktiver (grunde og bygninger) 0 -156.887
VIS Salgssum for anlægsaktiver (grunde og bygninger) 0 4.727.613
VIS Salgssum af andre værdipapirer og kapitalandele (ejerbeviser) -30.696 61.929
VIS Salgssum af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 66.000 0
VIS Modtaget udbytte på kapitalandele i tilknyttede virksomheder 10.800 360.000
VIS Tilgang på andre tilgodehavender under anlægsaktiver (gældsbreve) 0 -1.000.000
VIS Optagelse og afdrag på gæld til realkreditinstitutter 0 -2.249.236
VIS Udbetaling af udbytte i regnskabsåret vedrørende foregående år -600.000 -500.000
VIS
VIS Pengestrømme fra investering og finansiering samt u dbytte i alt -553.896 1.343.419
VIS
VIS Årets likviditetsforskydning -744.058 631.558
VIS
VIS Likvider primo 862.669 231.111
VIS
VIS Likvider ultimo 118.611 862.669VIS

Pengestrømsopgørelse
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11

VIS
VIS
VIS 2015/16 2014/15
VIS Note 1 DKK DKK

VIS Personaleomkostninger
VIS Bruttoindkomst eksklusive personalegoder 856.294 729.338
VIS Sociale omkostninger 16.733 10.927VIS 0 0
VIS
VIS Personaleomkostninger i alt 873.027 740.265VIS 873.027 740.265
VIS
VIS
VIS Note 2
VIS Materielle anlægsaktiver
VIS
VIS
VIS
VIS Anskaffelsessum
VIS Kostpris pr. 01.10.2015 10.907.350
VIS Årets tilgang 0
VIS Årets afgang 0
VIS
VIS Kostpris pr. 30.09.2016 10.907.350
VIS
VIS Afskrivninger
VIS Saldo pr. 01.10.2015 -1.747.942
VIS Årets afskrivninger -150.489
VIS Fragået ved salg 0
VIS
VIS Saldo pr. 30.09.2016 -1.898.431
VIS
VIS Regnskabsmæssig værdi
VIS pr. 30.09.2016 9.008.919VIS 9.008.919
VIS
VIS
VIS

Grunde og
bygninger

Noter til årsregnskab
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12

VIS Note 3
VIS Finansielle anlægsaktiver
VIS
VIS
VIS Anskaffelsessum
VIS Kostpris pr. 01.10.2015 48.000
VIS Årets tilgang 0
VIS Årets afgang -44.000
VIS
VIS Kostpris pr. 30.09.2016 4.000
VIS
VIS Værdireguleringer
VIS Saldo pr. 01.10.2015 1.485
VIS Årets af-/op-/nedskrivninger 0
VIS Årets resultatandele fra tilknyttede virks. 16.779
VIS Årets udbytteandele fra tilknyttede virks. -10.800
VIS Fragået ved salg -1.370
VIS
VIS Saldo pr. 30.09.2016 6.094
VIS
VIS Regnskabsmæssig værdi
VIS pr. 30.09.2016 10.094VIS 10.094,0
VIS
VIS
VIS Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
VIS
VIS Nom.værdi Kapitalandel Selskabskapital Egenkapital Resultat
VIS DKK DKK DKK DKK

VIS
VIS Refnov Ejendomme ApS 4.000 5,0% 80.000 201.878 335.567
VIS
VIS Ovenstående taloplysninger er fra seneste officielle årsregnskab og omfatter hele selskabet.
VIS
VIS
VIS Kapitalandele i tilknyttede virksomheder, fortsat
VIS
VIS Andel af Egenkapital- Reguleret andel Resultatandel
VIS egenkapital reguleringer af egenkapital efter skat
VIS DKK DKK DKK DKK

VIS
VIS Refnov Ejendomme ApS 10.094 0 10.094 16.779VIS 0 0
VIS
VIS 10.094 0 10.094 16.779VIS 10.094 0 10.094 16.779
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS

Kapitalandele i
tilknyttede

virksomheder
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13

VIS 2015/16 2014/15
VIS Note 4 4 DKK DKK

VIS Selskabsskat
VIS Fordeling af selskabsskat ved sambeskatning 145.579 0
VIS Koncernintern afregning af skatteværdi af overførte underskud 0 -50.055
VIS Ændring i hensættelser til udskudt skat -4.500 14.000VIS 0 0
VIS
VIS Selskabsskat i alt 141.079 -36.055VIS 141.079 -36.055
VIS
VIS
VIS Betalingstidspunkterne for selskabsskat fordeler sig således:
VIS Skyldig acontoskat i november 2015 - 3.000
VIS Til betaling i november 2016 - inklusive renteomkostning på 4,5% 71.946 71.946
VIS Skyldig acontoskat i november 2016 164.356 -VIS 0 -
VIS
VIS Skyldig selskabsskat pr. 30. september 2016 236.302 74.946VIS 236.302 74.946
VIS
VIS

5 Note 5
Egenkapital
Virksomhedskapital 300.000 0 0 300.000

VIS Reserve for nettoopskrivning efter indre værdi 0 0 5.979 5.979
Overført overskud eller underskud 20.600.543 -500.000 530.886 20.631.429

Egenkapital i alt 20.900.543 -500.000 536.865 20.937.408

VIS
VIS
VIS Langfristet Langfristet Kortfristet
VIS andel af gæld andel af gæld andel af gæld Restgæld
VIS Note 6 01.10.2015 30.09.2016 30.09.2016 efter 5 år
VIS Langfristede gældsforpligtelser
VIS Gæld til realkreditinstitutter 565.040 565.040 0 565.040
VIS
VIS Langfristede gældsforpligtelser i alt 565.040 565.040 0 565.040
VIS
VIS

 Forslag til
resultatdisp.

 Egenkapital
01.10.2015

 Egenkapital
30.09.2016

 Udloddet
udbytte
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Note 7
Ejerforhold

VIS
VIS Kapitalejere Stemmeandel Ejerandel
VIS 50% 50%
VIS 50% 50%

VIS
VIS
VIS
VIS Note 8
VIS Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS Ingen af selskabets øvrige aktiver er pantsat eller stillet til sikkerhed.
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS
VIS Note 9
VIS Eventualaktiver og eventualforpligtelser
VIS
VIS
VIS

VIS

VIS
VIS
VIS
VIS Selskabet har herudover ikke påtaget sig forpligtelser ud over de i regnskabet anførte.
VIS
VIS

Forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.
Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle

Sambeskatning:

Følgende kapitalejere råder over mindst 5% af stemmerne i selskabet.

hæftelse udgør et andet beløb.

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og hæfter ubegrænset og solidarisk med
de øvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter m.v. vil kunne medføre, at selskabet

Selskabet kautionerer for gæld til Nykredit på DKK 12.700.000 i Refnov Ejendomme ApS.

Til sikkerhed for virksomhedens gæld til realkreditinstitutter på DKK 565.040 er der afgivet pant på
DKK 601.040 i grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi udgør DKK 9.159.408.

Steen Refnov, Rytterbakken 3, 3650 Ølstýkke.
Susanne Stanley Refnov, Rytterbakken 3, 3650 Ølstýkke.
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Nettoomsætningen ved salg af ydelser for fremmed regning indregnes i takt med arbejdets udførelse, hvorved
nettoomsætningen svarer til salgsværdien af årets udførte arbejder (produktionsmetoden). Nettoomsætningen
indregnes, når de samlede indtægter og omkostninger på kontrakten og færdiggørelsesgraden på
balancedagen kan opgøres pålideligt, og det er sandsynligt, at de økonomiske fordele, herunder betalinger, vil
tilgå selskabet. Nettoomsætningen indregnes eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i
forbindelse med salget.

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver, investeringsejendomme og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Resultatopgørelse

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet,
og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Selskabet har valgt at udarbejde pengestrømsopgørelse efter reglerne for regnskabsklasse C-virksomheder.

Resultatopgørelsen opstilles artsopdelt i beretningsform.

Nettoomsætningen ved udlejning af fast ejendom indregnes og periodeafgrænses, således at
nettoomsætningen svarer til lejeindtægten for regnskabsperioden. Nettoomsætningen indregnes eksklusive
moms.

Selskabet har i henhold til undtagelsesbestemmelsen i årsregnskabsslovens § 48 valgt at indregne forslag til
udbytte som gæld i balancen.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Årsrapporten for Refnov Holding ApS for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for regnskabsklasse B-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Andre driftsindtægter:
Andre driftsindtægter indeholder lejeindtægt ved deludlejning af egne lokaler, avance ved salg af
anlægsaktiver (ekskl. grunde og bygninger), samt andre indtægter som ikke er omfattet af den primære

Generelt om indregning og måling

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Regnskabsgrundlag

Anvendt regnskabspraksis

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets værdi kan måles pålideligt.

Nettoomsætning:
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Selskabsskat af årets resultat:

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i resultatopgørelsen med den
forholdsmæssige andel af de enkelte virksomheders resultat.

Finansielle indtægter og omkostninger:

Betalbar skat på 22% beregnes med udgangspunkt i årets resultat før skat korrigeret for ikke skattepligtige
indtægter og omkostninger. Selskabet indgår i acontoskatteordningen.

Der foretages periodisering af alle indtægter og omkostninger, således at de dækker perioden frem til
regnskabsårets udløb.

Periodisering:

Eksterne omkostninger:

Personaleomkostninger:

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder:

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og renteomkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrørende værdipapirer, gæld og
transaktioner i fremmed valuta samt godtgørelse og fradrag under acontoskatteordningen. Udbytte fra andre
kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet deklareres.

Direkte omkostninger:

Personaleomkostninger indeholder løn, bonus, pension, ferie og sygefravær, kilometergodtgørelse,
lønrefusion, sociale omkostninger, m.v.

Selskabsskat af årets resultat sammensætter sig af den aktuelle skat, der skal betales vedrørende årets
skattepligtige indkomst samt forskydning i udskudt skat, dog således at der i resultatopgørelsen indregnes
den del, der kan henføres til årets resultat, mens der direkte på egenkapitalen indregnes den del, der kan
henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Eksterne omkostninger indeholder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
småanskaffelser, tab på debitorer m.v., hvor småanskaffelser defineres som materielle anlægsaktiver med en
anskaffelsespris på under DKK 12.900 eller med en levetid på under 3 år.

Direkte omkostninger omfatter omkostninger, der afholdes for at opnå årets nettoomsætning.
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Ved salg eller udrangering af materielle anlægsaktiver indtægtsføres realiserede fortjenester under andre
driftsindtægter og realiserede tab under andre driftsomkostninger i resultatopgørelsen.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overføres under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre værdis metode, i det omfang den regnskabsmæssige værdi overstiger
anskaffelsesværdien.

Udskudt skat hensættes med 22% af alle midlertidige forskelle mellem det regnskabsmæssige og
skattemæssige resultat, såsom eksempelvis skattemæssige henlæggelser samt forskelle mellem
skattemæssige og regnskabsmæssige værdier af anlægsaktiver m.v.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder:

Selskabet er omfattet af reglerne om tvungen sambeskatning af danske koncernvirksomheder.
Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses
indkomster. Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, således at
moderselskabet forestår afregning af skatter til de danske skattemyndigheder.

Finansielle anlægsaktiver:

Balancen opstilles i kontoform.

Småanskaffelser omkostningsføres i anskaffelsesåret, jævnfør beskrivelse heraf under andre eksterne
omkostninger.

Bygninger

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

For ejendomme tillægges endvidere forbedringer, der er karakteriseret ved at tilføre ejendommene nye eller
forbedrede egenskaber i forhold til anskaffelsestidspunktet.

Grunde

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmæssige andel af
virksomhedernes regnskabsmæssige indre værdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis.

Sambeskatning:

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger, eller dagsværdi
såfremt denne er lavere.

Materielle anlægsaktiver:

Balance

Efter udløbet af ovenstående afskrivningsperiode fortsættes afskrivningsforløbet, indtil forventet restværdi er
afskrevet til nul.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmæssig indre værdi indregnes til DKK 0, og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre værdi, i
det omfang det vurderes som uerholdeligt. Såfremt den regnskabsmæssige negative indre værdi overstiger
tilgodehavender, indregnes det resterende beløb under hensatte forpligtelser, i det omfang
modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dække den tilknyttede virksomheds
underbalance.
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Andre tilgodehavender:

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i årsrapporten fra anskaffelsestidspunktet. Solgte eller
afviklede virksomheder indregnes frem til afståelsestidspunktet.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, som eksempelvis
ejerbeviser, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt
skat på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udbytte, der forventes udloddet for året, vises som en særskilt post under kortfristede gældsforpligtelser.

Tilgodehavender:

Gældsforpligtelser under kortfristede og langfristede gældsforpligtelser måles til kostpris på tidspunktet for
stiftelse af gældsforholdet. Efterfølgende måles gældsforpligtelserne til amortiseret kostpris. For korte og
uforrentede gældsforpligtelser samt for variabelt forrentede gældsforpligtelser svarer det normalt til den
nominelle værdi.

Gældsforpligtelser:

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af
ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. I indeværende år anvendes en skattesats på 22%.

Forslag til udbytte for regnskabsåret:

Tilgodehavender, indregnet under omsætningsaktiver, måles sædvanligvis til nominel værdi. Der foretages
individuel vurdering af debitorernes soliditet, og til imødegåelse af forventede tab foretages nedskrivning til
nettorealisationsværdien, hvor dette skønnes påkrævet.

Andre tilgodehavender, indregnet under finansielle anlægsaktiver, omfatter ikke børsnoterede pantebreve, der
forventes beholdt til udløb. Pantebreve måles til dagsværdien på balancedagen, når denne kan opgøres
pålideligt. Hvor det ikke er muligt at opgøre dagsværdi, måles til kostpris.

Såvel realiserede som urealiserede kursreguleringer indregnes i resultatopgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af tilknyttede virksomheder opgøres som forskellen mellem
afhændelsessummen og den regnskabsmæssige værdi af nettoaktiver på salgstidspunket inklusiv ikke
afskrevet goodwill samt forventede omkostninger ved salg eller afviklingen. Fortjeneste eller tab indregnes i
resultatopgørelsen under finansielle poster.

Udskudt skat / udskudt skatteaktiv:

Likvide beholdninger:
Likvide beholdninger indeholder kontant beholdning og bankindestående.

Udskudte skatteaktiver, herunder værdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til den
værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Der er ikke afsat udskudt skat på selskabets kapitalandele i ikke børsnoterede virksomheder, idet gevinst og
tab på ikke børsnoterede virksomheder ikke påvirker den skattepligtige indkomst.

Andre værdipapirer og kapitalandele:

Omsætningsaktiver:
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Kapacitetsomkostninger =

VIS Finansielle poster = Finansielle indtægter - Finansielle omkostninger
VIS
VIS Ejendomsafkast før renter =
VIS
VIS
VIS Overskudsgrad = Resultat før skat x 100 / Omsætning
VIS
VIS Afkastningsgrad =
VIS
VIS
VIS Egenkapitalforrentning = Resultat før skat x 100 / Gennemsnitlig egenkapital
VIS
VIS

(Resultat før finansielle poster + Finansielle indtægter) x 100 /
Gennemsnitlige samlede aktiver

(Lejeindtægter - Direkte omkostninger) x 100 / Gennemsnitlig
værdi af grunde og bygninger

Pengestrømsopgørelsen er opstillet efter den indirekte metode og viser pengestrømme fra drift, investeringer
og finansiering samt likvider ved regnskabsårets begyndelse og slutning.

Pengestrømme fra driftsaktivitet opgøres som årets resultat reguleret for ikke likviditetsmæssige driftsposter
samt ændring i driftskapitalen.

Anvendt regnskabspraksis i tilknyttede virksomheder

Herudover reguleres for pengestrømme fra investeringer, som omfatter køb og salg af anlægsaktiver samt for
pengestrømme fra finansiering, som omfatter optagelse af og afdrag på langfristet gæld.
Endvidere reguleres for det i regnskabsåret betalte udbytte vedrørende foregående år.

Likvider omfatter likvide beholdninger med fradrag af kreditinstitutter i øvrigt (kortfristet).

De i ledelsesberetningen anførte begreber og nøgletal er beregnet således:
Nøgletal

Det skal oplyses, at der anvendes samme regnskabsprincipper for tilknyttede virksomheder, som optages til
den regnskabsmæssige indre værdi.

Pengestrømsopgørelse

Der skal således ikke her oplyses om supplerende regnskabsprincipper.

- Andre eksterne omkostninger - Afskrivninger
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Beskrivelse af nøgletallenes informationsværdi

Overskudsgraden udtrykker, hvor stor en del af omsætningen, der bliver til
overskud. Overskudsgraden skal være så stor som muligt. Et naturligt niveau vil
være 5-15 % for selskaber og højere for personlig virksomhed, hvor
ejeraflønning ikke omkostningsføres.

Ejendomsafkast før renter udtrykker, hvor stort det direkte afkast fra
ejendomsinvestering udgør. Merafkast i forhold til gældsrente udtrykker
fortjeneste ved ejendomsinvestering. Ejendomsafkast før renter skal være så
højt som muligt. Et naturligt niveau vil være 2-5 %.

Afkastningsgraden er den rente, som virksomheden opnår på sine samlede
aktiver. Afkastningsgraden skal være så stor som muligt. Et naturligt niveau vil
være 5-15 %.

Egenkapitalforrentningen udtrykker den rente, som ejeren af virksomheden
opnår ved at have investeret sine penge i virksomheden.
Egenkapitalforrentningen skal give et højere afkast, end der ville kunne være
opnået ved at investere pengene i et alternativ med samme niveau af risiko,
f.eks. i obligationer og aktier. Egenkapitalforrentningen skal være så høj som
muligt. Et naturligt niveau vil være 10-20 %.

Egenkapitalforrentning kan også beregnes som summen af afkastningsgrad og
fortjeneste på gæld, hvor fortjeneste på gæld fremkommer ved at gange
rentemarginal med gearing.
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 2DtgheHc/1M2mkEkyVXvSsOf+44gMe9Y7s8jfuz3CGE=


 
jLrILBLZQEeIiIkhYvthMrl/0vbSiDKmNpXazbIVFVlmdqjJdrvLF5fiIljZjwGt/sVVLo437I/+
cvgMuHPpWwkTL4SOU2rVM4CurSfK6slArgEx9VncavHDTL3XWj0qPizDVuSrRHLYm4mIdYkmx9j2
wk9H/pAlmALa4ETcOe+MG4WJJmXb1eE3Z5QAMc73QvD6D41t44Dbg6bgSuwD56yk5bNzI3T2/WTT
lcEP9ya2buCvnnZT5lK7dnF1g4odLwu9W+TwxL2bBdllDXkMZjfD4mao7Urt8TMzv50SnDIirVmd
Az1ogsf59LzcCTsBWL5OVen0FuQTcJWHSa8Q+Q==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTBfNSkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjAyLjMuMTIgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEwLjAuMiBTYWZhcmkvNjAyLjMuMTI=
  signingRequestId NDkwODEz
  document_digests 
  _challenge TlZHMkstVjdFTkQtNzVGRlktODBTODMtNDRNRVEtR0hBV1c=
  TimeStamp MjAxNy0wMS0yMiAxODoxNjo0MSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 +Zl1UyzX/QCO1/Qe02MBi2jVyth0M156aiBBFBz8NNw=


 
CnxcW1xmZHXNNE7HQ3UbER1i2x4fbxbDJAh5M1spMszmWSDJBjUD9p5mmZPAcDGA7QCybBmToF/z
I0VcGKao8XIw5hIhmsSIKT+Uwzvg/Dlj1mwOVHKlvE41pSiUQoj2aUUlBNG51IFKi+v6vAMw1trP
aysYRg1OW7rO2Yg+n5nMzbT/FrFp3vUXySyvTf8/+3hoFFJ6GtKu9sDBkquwlVBGJrVsdrMQlk8q
V2iRXTJ/wJwcGsqyykh+PcPB4UzzQPUR2lITnnQPxTxgmKshNnr1u1on6AppA7+T10lVhgCvBF19
IEzwtUMF1Pz/ZajYGuB6Ch/gPbP8bvnV7ho7QQ==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  host UGVubmVvLmNvbQ==
  logonto UGVubmVvLmNvbQ==
  document_digests 
  openoces_opensign_environment_browser_version MS4x
  signingRequestId TkRrd09ERTE=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyA3
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_applet_context Y29tLnN1bi5kZXBsb3kudWl0b29sa2l0LmltcGwuYXd0LkFXVEFwcGxldEFkYXB0ZXIkQXBwbGV0Q29udGV4dEltcGxAZGQ1OWVi
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  _challenge TnpGRFJWY3RNa1EyUjBvdFFrTTBPRWt0V0U1TVJrNHRTVmhZVTFBdE1UUlhSRU09
  openoces_opensign_environment_applet_version Mi4xLjE3
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTEx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_environment_browser_vendor T3JhY2xl
  openoces_opensign_layout_size_height NzYw
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width OTcz
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIEphbiAyMyAwNzozNzozMCBDRVQgMjAxNw==
  openoces_opensign_environment_browser_name c3VuLnBsdWdpbg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu

            


  
 
 
 
 
 
 08dWqap3v7AEhHPO/XHLCY/G/LCFSSjA9WE8dZfrI48=


 
VN88KLzf0PBBKnjgT7EzbD2TxKQoTuOa/5ESc8CBI0N8jRzv29XNxtTT1WLA9rMtP0HFMaKLk5Su
oqa9b1JNIaa00XVB13S3KXyr3q3ImXvGhO43QhfQJT6zdF6I8Xt2cw4F+4segLPo7s3qH6UxKVNI
ms73kRol6piNlRHhkN+Vg8P1S9E5RvM1SE3ITDc0+sER3Y0mqt5A1Qgy3Z2LPX74eNkI8+jPQgMk
UHvpfr2kau+lC+MNXSbFDImIM0BOZoIPXqrpimnwqq2ra6VcaIPBoYs8PsoUkxPeEAEJOGLIiCqy
1o6XDdm5aPSQMypjoPLSVR5eC3fQNJOwg2nVVA==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  host UGVubmVvLmNvbQ==
  logonto UGVubmVvLmNvbQ==
  document_digests 
  openoces_opensign_environment_browser_version MS4x
  signingRequestId TkRrd09ERTI=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyA3
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_applet_context Y29tLnN1bi5kZXBsb3kudWl0b29sa2l0LmltcGwuYXd0LkFXVEFwcGxldEFkYXB0ZXIkQXBwbGV0Q29udGV4dEltcGxAMWU3NTNhZA==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  _challenge VDFCUFNrWXRRMFpIU0RZdFdrMVBTRFV0UWpkRlZrVXRObG96UlVFdFN6aFBUamM9
  openoces_opensign_environment_applet_version Mi4xLjE3
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTEx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_environment_browser_vendor T3JhY2xl
  openoces_opensign_layout_size_height NDAw
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width NTEy
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIEphbiAyMyAyMjo1NTozMiBDRVQgMjAxNw==
  openoces_opensign_environment_browser_name c3VuLnBsdWdpbg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu

            


  
 
 
 
 
 
 q3zk+Qq522CaQPESm4mNZ/wq37riIgSlDjhdAQVaK4E=


 
lUHhYWINcwbuKm4l356qNgwHNeIs/CCxWs2azN4mbkZgdexQLyux+fdjPpVqPP/yzmRELKj8m8tE
VY1RQjXXDo9gt1icvz2STR+BneEejp89lseEslU+E5Ffq9do4EPEvufxhik1ULPijPVUqTGk5UKx
07RK7V3I2GzxyygJOsu9zJuV8KtRLZtiXQoLa0DhbdjXyH/VT/FoD7p7L15vvggcwVWjQ/bhk/ZZ
utYttgFkVQKXcrZIoO63w2Rx+JFEdpsi9tH79pnGE87ue6auC3Z4HGu3mhKZtbaOo31pechvn7KB
KpjWkrVDffvPmJUwYOyhAaRO0xFKJehEsuNtRQ==

 
 
 =


 
 ==


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzUxLjAuMjcwNC43OSBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZ2UvMTQuMTQzOTM=
  signingRequestId NDkwODA0
  document_digests W3sia2V5IjoiNjg2SE8tNVNNSE4tS0xQWkwtN05MWEotQ0VWS1EtTEtQUEEiLCJkaWdlc3QiOiJkMzdkMWNiZDM2ZDdjYTEyNTgxZTUwYWI2ZDY1ZjFmNmFjY2JlY2M3MDUyZjNkZjg2YjAyMmYxYjczNmIzMGM3IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiWTRFS0YtTjdBNzEtUTFBTFMtRTZKWUEtVjhWN0stMVlTSE0iLCJkaWdlc3QiOiJmOTU3Mzg4NDYxZjNhYmUxMzg0MGQ0NjgwN2E1MGQ3YjY5MWJiZDU1MGJjMTRmZTgzNzcxOWUyZjZlNTAxNDM1IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge M0NITzUtNk02QkItUDFETjctV00ySFctS0tNV0UtRlNPUDE=
  TimeStamp MjAxNy0wMS0yNCAwOTowOToxNSswMDAw
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