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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Jaegersborg Ali¢ Midtpunkt ApS for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2023.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kongens Lyngby, den 14. maj 2024
Direktion:

Terje Laurberg Lynge List
adm. direkter
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Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Jeegersborg Allé Midtpunkt ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Jaagersborg Allé Midtpunkt ApS for regnskabséaret 1. januar - 31.
december 2023, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundiag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores svrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opné hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlin-
formationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundiag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

ldentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesasttelse af intern
kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.



Jaegersborg Allé Midtpunkt ApS
Arsrapport 2023

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkiuderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundiag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om selskabets
evne til at fortszette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmasrksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfaere, at selskabet ikke laengere kan fortsastte driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmzessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 14. maj 2024
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
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Ledelsesberetning
Oplysninger om selskabet
Navn Jeegersborg Allé Midtpunkt ApS '
Adresse, postnr. by Gammel Lundtoftevej 7, 4., 2800 Kongens Lyngby
CVR-nr. 66 8148 15
Stiftet 28. januar 1981
Hjemstedskommune Lyngby-Taarbaek
Regnskabsar 1. januar - 31. december
Direktion Terje Laurberg Lyngg List, adm. direkter
Revision EY Godkendt Revisionspartnerselskab

Dirch Passers Allé 36, Postboks 250, 2000 Frederiksberg

Beretning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens formal er at drive handel, industri og handveerk, investering og finansiering samt
erhvervelse, udlejning, salg og bortforpagtning af erhvervslokaler og boliger samt yde service i
forbindelse hermed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens omsaetning i 2023 udger 27.737 t.kr. mod 26.121 t.kr. sidste &ar. Resultatopgerelsen
for 2023 udviser et overskud pa 10.091 t.kr. mod et overskud pa 27.292 t.kr. sidste ar, og
virksomhedens balance pr. 31. december 2023 udviser en egenkapital pa 471.857 t.kr. Ledelsen
anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen
Selskabet har fra Erhvervsstyrelsen modtaget forhandsgodkendelse om tilladelse til fusion op i KFI
Erhvervsdrivende Fond med regnskabsmaessig virkning fra den 1. januar 2024.

Herudover er der ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
virksomhedens finansielle stilling.
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Resultatopgerelse

Note

t.kr.

Nettoomsaetning
Eksterne omkostninger

Bruttoresultat
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Resultat af drift for dagsveerdireguleringer
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat

Jaegersborg Allé Midtpunkt ApS

Arsrapport 2023

2023 2022
27.737 26.121
-14.323 -11.640
13.414 14.481
-48 -48
13.366 14.433
-7.117 14.930
6.249 29.363
14.317 6.310
-7.629 -683
12.937 34.990
-2.846 -7.698
10.091 27.292
10.091 27.292
10.091 27.292
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Arsregnskab 1. januar - 31. december
Balance
Note  t.kr. 2023 2022
AKTIVER
Anlzegsaktiver
7 Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme 502.705 504.617
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 170 219
502.875 504.836
Anlaegsaktiver i alt 502.875 504.836
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 10 72
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 266.849 255.160
Tilgodehavende selskabsskat 945 1.463
Andre tilgodehavender 404 169
Periodeafgransningsposter 49 6
268.257 256.870
Likvide beholdninger 589 35
Omsaetningsaktiver i alt 268.846 256.905
AKTIVERIALT 771.721 761.741
PASSIVER
Egenkapital
8 Selskabskapital 500 500
Reserve for udlan og sikkerhedsstillelser 267.422 254.789
Overfert resultat 203.935 206.477
Egenkapital i alt 471.857 461.766
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 68.809 70.070
Andre hensatte forpligtelser 240 0]
10 Hensatte forpligtelser i alt 69.049 70.070
Geeldsforpligtelser
9 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 217.732 217.732
Deposita 10.630 10.153
228.362 227.885
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Leverandaerer af varer og tjenesteydelser 1.617 1.419
Anden geeld 836 601
2.453 2.020
Geeldsforpligtelser i alt 230.815 229.905
PASSIVER I ALT 771.721 761.741

1 Anvendt regnskabspraksis

2 Begivenheder efter balancedagen

3 Personaleomkostninger
12 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
13 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
14 Neertstaende parter
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Egenkapitalopgerelse

t.kr.

Egenkapital 1. januar 2023

Overfart via resultatdisponering

Andre vaerdireguleringer af
egenkapital

Egenkapital 31. december 2023

Jaegersborg Allé Midtpunkt ApS

Arsrapport 2023
Reserve for udlan og
Selskabskapital  sikkerhedsstillelser Overfart resultat lalt
500 254.789 206.477 461.766
0 o] 10.091 10.091
0 12.633 -12.633 0
500 267.422 203.935 471.857

Selskabet forventes fusioneret med KFI Erhvervsdrivende Fond pr. 1. januar 2024, der henvises til

note 2.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Jegersborg Allé Midtpunkt ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Preesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (t.kr.).

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Virksomheden har valgt IAS 11/IAS 18 som fortolkningsbidrag for indregning af omsaetning.

| nettoomseaetningen indgéar indtaegt ved udlejning af fast ejendom samt hermed beslaegtet virksom-
hed.

Nettoomsaetning males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomszetningen.

Eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primzaere aktivitet,
der er afholdt i arets lgb.

Afskrivninger
Af- og nedskrivninger omfatter afskrivninger pa materielle anlagsaktiver.

Kostprisen pa et samlet materielt anlaegsaktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for
sig, hvis brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restveerdi, afskrives line-
art over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 6-7 ar

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerel-
se under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af KFl Erhvervsdrivende
Fond-koncernens danske dattervirksomheder. Disse indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor
de indgér i konsolideringen i koncernregnskabet for KFl Erhvervsdrivende Fond og frem til det tids-
punkt, hvor de udgér fra konsolideringen.

Jaegersborg Allé Midtpunkt ApS er administrationsselskab for sambeskatningen i KFl Erhvervsdrivende
Fond-koncernen og afregner som falge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndigheder-
ne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet
anvende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat, arets sambeskatningsbidrag og andring i udskudt
skat - herunder som felge af eendring i skattesats - indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males til dagsveerdi, jf. seerligt afsnit herom. @vrige materielle anlaegsaktiver
males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostprisen omfatter anskaffel-
sesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til
brug.

Fortjeneste eller tab opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og
den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver
indregnes i resultatopgerelsen under henholdsvis andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger.

Dagsvzerdien af investeringsejendomme opgeres ved anvendelse af en kapitaliseringsfaktor, der
fastsaettes pa grundiag af et markedsbaseret forrentningskrav for den enkelte ejendom og dennes
forventede fremtidige ind- og udbetalinger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris. Efterfalgende males investerings-
ejendomme til dagsveerdi, og arets veerdiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dags-
veerdiregulering af investeringsejendomme.

Dagsvaerdien af investeringsejendomme opgeres ved anvendelse af en kapitaliseringsfaktor, der fast-
szettes pa baggrund af et markedsbaseret forrentningskrav og dennes forventede fremtidige ind- og
udbetalinger.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset
levetid. Den vaerdiforringelse, der finder sted efterhanden som en investeringsejendom foraeldes,
afspejles i investeringsejendommens Igbende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke
systematiske afskrivninger over investeringsgjendommenes brugstid.

Veerdiforringelse af anleegsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdifor-
ringelse.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdi-
en opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke leengere
bestar. Nedskrivninger pa goodwill tilbagefares ikke.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vasre indtruffet en objektiv
indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages ned-
skrivhing pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa vardiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefeljeniveau for objektiv indikation for veerdiforringelse. Portefaljerne base-
res primeert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risi-
kostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefaljer, er fastsat baseret pé histo-
riske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmeessige veerdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestrgmme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehaven-
de eller portefglje.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrerende
efterfelgende regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer, som uden hindring kan omsaettes
til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdizendringer.

Egenkapital

Reserve for udlan og sikkerhedsstillelse

Reserven omfatter et belgb svarende til 1an, sikkerhedsstillelse eller anden skonomisk bistand ydet til
kapitalejeren jf. Selskabslovens §210 stk. 2.

Foreslaet udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse p4 tidspunktet for vedtagelse pa den ordinaere gene-
ralforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sar-
skilt post under egenkapitalen.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til igangvaerende retsager. Hensatte forplig-
telser indregnes, nar virksomheden, som folge af en tidligere begivenhed pa balancedagen har en ret-
lig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil medfare en afgang
af skonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser males til nettorealisationsvaerdi eller til dagsveerdi, hvor opfyldelse af forpligtel-
sen tidsmaessigt forventes at ligge langt ude i fremtiden.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kon-
torejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. |
de tilfzelde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den vaerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Andring i udskudt skat som felge af &ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Som administrationsselskab i sambeskatningskredsen overtages haftelsen for de svrige virksom-
heders selskabsskatter over for skattemyndighederne i takt med disses betaling af sambeskatnings-
bidrag. Skyldige eller tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som tilgodehavende
skat eller skyldig selskabsskat.

Geeldsforpligtelser
Virksomheden har valgt 1AS 39 som fortolkningsbidrag til indregning og maling af gaeldsforpligtelser.

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden. |
finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle lea-
singkontrakter.

@vrige geeldsforpligtelser méles til nettorealisationsveaerdien.

Dagsveerdi

Dagsveerdianszettelsen tager udgangspunkt i det primzere marked. Hvis et primaert marked ikke eksi-
sterer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer pri-
sen pa aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsveerdi, eller hvor dagsvaerdien oplyses, er kategoriseret
efter dagsvaerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Vaerdi opgjort ud fra dagsvaerdien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende
marked.

Niveau 2: Veerdi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansaettelsesmetoder pa baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Veaerdi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansaettelsesmetoder og rimelige sken foretages pa
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.

Hvis det ikke er muligt at opgere en pélidelig dagsvaerdi efter ovenstaende niveauer, males aktivet
eller forpligtelsen til kostprisen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Begivenheder efter balancedagen

Jazgersborg Allé Midtpunkt ApS
Arsrapport 2023

Selskabet har fra Erhvervsstyrelsen modtaget forhandsgodkendelse om tilladelse til fusion op i KFi
Erhvervsdrivende Fond med regnskabsmaessig virkning fra den 1. januar 2024.

Herudover er der ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for

virksomhedens finansielle stilling.

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

t.kr.

Finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder
Renteindtzegter i gvrigt

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger i svrigt
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

Materielle anleegsaktiver

t.kr.

Kostpris 1. januar 2023
Tilgang i arets leb

Kostpris 31. december 2023

Opskrivninger 1. januar 2023
Tilbagefarsel af tidligere ars opskrivning

Opskrivninger 31. december 2023

Af- og nedskrivninger 1. januar 2023
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2023

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023

2023 2022
14.303 6.308
14 2
14.317 6.310
7.629 677
0 6
7.629 683
4.107 4124
-1.261 3.574
2.846 7.698

Andre anlaeg,

Investerings-  driftsmateriel og
ejendomme inventar | alt
250.288 406 250.694
5.205 0 5.205
255.493 406 255.899
254.329 0 254.329
-7.117 0 -7.117
247.212 0 247.212
0 187 187
0 49 49
0 236 236
502.705 170 502.875

For oplysning om sikkerhedsstillelser m.v. vedrerende materielle anlzegsaktiver henvises til note13.

Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsveerdi med vaerdiregulering over resultatopgerelsen, jf. reglerne i arsregnskabslovens § 38.
Investeringsejendomme bestar af 9.0371 kvm erhvervslejemaél, 4.729 kvm boligleje og 1.959 kvm

ovrige lejemal.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december
Noter

Opgoerelse af dagsveerdi

Dagsveerdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
ejendommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstaende
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret’ driftsresultat og anvendes
sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsveerdien efter en afkastbaseret model.

Centrale forudsatninger for den opgjorte dagsvaerdi
Den vaesentligste forudsastning for dagsveerdien af investeringsejendomme, er det gennemsnitlige
afkastkrav (4,9 % for 2023 mod 4,6 % for 2022).

Falsomhedsanalyse

Dagsveerdien af investeringsejendommene udger 503 mio. kr. pr. 31. december 2023. Falsomheden
pa vaerdien kan illustreres ved, at en eendring af afkastkravet pé -0,5 %-point vil zendre vaerdien med +
58 mio. kr., og en sndring af afkastkravet pa +0,5 %-point vil &endre vaerdien med -47 mio.kr.

t.kr. 2023 2022

Selskabskapital

Selskabhskapitalen er fordelt saledes:

Aktier, 500 stk. a nom. 1.000,00 kr. 500 500
500 500

Virksomhedens selskabskapital har ueendret veeret 500 t.kr. de seneste 5 ar.

Langfristede gaeldsforpligteiser

Geeld i alt Kortfristet Langfristet Restgeeld
t.kr. 31/12 2023 andel andel efter 5 ar
Gald til realkreditinstitutter 217.732 0 217.732 208.417
Deposita 10.630 0 10.630 0

228.362 0 228.362 208.417

Hensatte forpligtelser

Selskabet er part i en igangvarende retssag med et krav mod selskabet i sterrelsesorden 240 t.kr.

Afledte finansielle instrumenter

Dagsveaerdioplysninger
Virksomheden har folgende aktiver og gaeldsforpligtelser, der males til dagsveerdi:

Investerings-

t.kr. ejendomme
Dagsveerdi, ultimo 502.705
Arets urealiserede sendringer i dagsveerdien, indregnet i resultatopgerelsen -7.117
Dagsveerdiniveau 3

Seerlige forudsaetninger er beskrevet i note 7 ovenfor.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Virksomheden er administrationsselskab i KFl Erhvervsdrivende Fond-koncernens sambeskatning af
danske datterselskaber, hvorfor virksomheden hafter solidarisk for betaling af selskabsskat samt for
kildeskat péa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede tilgodehavende over for SKAT udger 573 t.kr. pr.
31. december 2023. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst
eller kildeskatter pa udbytte m.v. vil kunne medfare, at selskabernes haftelse udger et sterre belgb.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for virksomhedens gaeld til realkreditinstitutter, 217.732 t.kr., er der givet pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmeessige vaerdi pr. 31. december 2023 udger 502.705 t.kr.

Naertstaende parter

Oplysning om koncernregnskaber

Rekvirering af modervirksom-

Modervirksomhed Hjemsted hedens koncernregnskab
KF1 Erhvervsdrivende Fond Gammel Lundtoftevej 7, 4., Koncernregnskabet for sel-
2800 Kongens Lyngby skabet kan rekvireres pa

selskabets adresse.
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