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EY Jægersborg Alle Midtpunkt ApS 

Arsrapport 2020 

Ledelsespåtegning 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for Jægersborg Allé Midtpunkt ApS for 
regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020. 

Arsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2020. 

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de 
forhold, beretningen omhandler. 

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

Kongens Lyngby, den 3. maj 2021 
Direktion: 

Terje Laurberg Lyngø List 
adm. direktør 
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EY Jægersborg Alle Midtpunkt ApS 
Årsrapport 2020 

Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

Til kapitalejerne i Jægersborg Alle Midtpunkt ApS 

Konklusion 

Vi har revideret årsregnskabet for Jægersborg Alle Midtpunkt ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. 
december 2020, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder 
anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Grundlag for konklusion 

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere 
beskrevet i revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". Det er 
vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion. 

Uafhængighed 

Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer 
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores 
øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. 

Ledelsens ansvar for årsregnskabet 

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om 
denne skyldes besvigelser eller fejl. 

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at 
fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten 
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at 
gøre dette. 

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet 

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en 
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere 
krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlin-
formationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det 
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet. 

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og 
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover: 

Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om 
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på 
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for 
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser 
er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern 
kontrol. 
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EY Jægersborg AM Midtpunkt ApS 

Årsrapport 2020 

Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-

 

sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en 
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. 

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om 
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige. 

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet 
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig 
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets 
evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores 
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne 
oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret på 
det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften. 

Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder 
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf. 

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmæssige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige 
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen. 

Udtalelse om ledelsesberetningen 

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for 
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i 
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller 
vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation. 

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i 
henhold til årsregnskabsloven. 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse 
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke 
fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 

København, den 3. maj 2021 
EY Godkendt Revisionspartnerselskab 
CVR-nr. 30 70 02 28 
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EY Jægersborg Alle Midtpunkt ApS 

Årsrapport 2020 

Ledelsesberetning 

Oplysninger om selskabet 

Navn 
Adresse, postnr., by 

CVR-nr. 
Stiftet 
Hjemstedskommune 
Regnskabsår 

Direktion 

Revision 

Jægersborg Alle Midtpunkt ApS 
Gl. Lundtoftevej 7, 4., 2800 Kongens Lyngby 

66 81 48 15 
28. januar 1981 
Lyngby-Taarbæk 
1. januar - 31. december 

Terje Laurberg Lyngø List, adm. direktør 

LY Godkendt Revisionspartnerselskab 
Dirch Passers Alle 36, Postboks 250, 2000 Frederiksberg 

Beretning 

Virksomhedens væsentligste aktiviteter 

Virksomhedens formål er at drive handel, industri og håndværk, investering og finansiering samt 
erhvervelse, udlejning, salg og bortforpagtning af erhvervslokaler og boliger samt yde service i 
forbindelse hermed. 

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 

Virksomhedens omsætning i 2020 udgør 24.925 t.kr. mod 25.119 t.kr. sidste år. Resultatopgørelsen 
for 2020 udviser et overskud på 21.814 t.kr. mod et overskud på 12.370 t.kr. sidste år, og 
virksomhedens balance pr. 31. december 2020 udviser en egenkapital på 402.199 t.kr. Ledelsen 
anser årets resultat for tilfredsstillende. 

Begivenheder efter balancedagen 

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for virksomhedens 
finansielle stilling. 
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EY Jægersborg Alle Midtpunkt ApS 
Årsrapport 2020 

Årsregnskab 1 januar - 31. december 

Resultatopgørelse 

Note t.kr. 2020 2019 

 

Nettoomsætning 24.925 25.119 

 

Eksterne omkostninger -10.010 -10.250 

 

Bruttoresultat 14.915 14.869 

 

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -4 -36 

 

Resultat af drift før dagsværdireguleringer 14.911 14.833 

 

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 7.916 -3.520 

 

Resultat før finansielle poster 22.827 11.313 
2 Finansielle indtægter 5.275 5.221 
3 Finansielle omkostninger -187 -621 

 

Resultat før skat 27.915 15.913 
4 Skat af årets resultat -6.101 -3.543 

 

Årets resultat 21.814 12.370 

 

Forslag til resultatdisponering 

   

Overført resultat 21.814 12.370 

  

21.814 12.370 
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EY Jægersborg Alle Midtpunkt ApS 
Arsrapport 2020 

Årsregnskab 1. januar - 31. december 

Balance 

Note t.kr. 2020 2019 

AKTIVER 

  

Anlægsaktiver 

  

5 Materielle anlægsaktiver 

  

6 Investeringsejendomme 452.250 442.302 
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 314 0 

 

452.564 442.302 

Anlægsaktiver i alt 

   

452.564 442.302 

Omsætningsaktiver 

  

Tilgodehavender 

  

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 57 28 
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 242.019 228.285 
Tilgodehavende selskabsskat 670 2.664 
Andre tilgodehavender 0 162 
Periodeafgrænsningsposter 29 6 

 

242.775 231.145 

Likvide beholdninger 61 1 

Omsætningsaktiver i alt 242.836 231.146 

AKTIVER I ALT 695.400 673.448 

PASSIVER 

  

Egenkapital 

  

7 Selskabskapital 500 500 
Overført resultat 401.699 379.885 

Egenkapital i alt 402.199 380.385 
Hensatte forpligtelser 

  

Udskudt skat 60.825 58.840 

Hensatte forpligtelser i alt 60.825 58.840 
Gældsforpligtelser 

  

8 Langfristede gældsforpligtelser 

  

Gæld til realkreditinstitutter 218.701 219.480 
Deposita 9.726 10.458 

 

228.427 229.938 
Kortfristede gældsforpligtelser 

  

Leverandører af varer og tjenesteydelser 2.129 222 
Gæld til tilknyttede virksomheder 0 3.523 
Anden gæld 1.820 540 

 

3.949 4.285 

Gældsforpligtelser i alt 232.376 234.223 

PASSIVER I ALT 695.400 673.448 

1 Anvendt regnskabspraksis 

  

10 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v. 

  

11 Sikkerhedsstillelser 

  

12 Nærtstående parter 
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EY Jægersborg Alle Midtpunkt ApS 

Årsrapport 2020 

Årsregnskab 1. januar - 31. december 

Egenkapitalopgørelse 

t.kr. Selskabskapital Overført resultat I alt 

Egenkapital 1. januar 2020 500 379.885 380.385 
Overført via resultatdisponering 0 21.814 21.814 

Egenkapital 31. december 2020 500 401.699 402.199 
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EY Jægersborg Allé Midtpunkt ApS 

Årsrapport 2020 

Årsregnskab 1. januar - 31. december 

Noter 

1 Anvendt regnskabspraksis 

Arsrapporten for Jægersborg Alle Midtpunkt ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med årsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C. 

Virksomheden har med virkning for regnskabsåret 2020 implementeret ændringslov nr. 1716 af 27. 
december 2018 til årsregnskabsloven. Implementeringen af ændringsloven har ikke påvirket virksom-
hedens regnskabspraksis for indregning og måling af aktiver og forpligtelser, men har alene betydet 
krav om yderligere oplysninger. Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år. 

Præsentationsvaluta 

Årsregnskabet er aflagt i danske kroner (t.kr.). 

Resultatopgørelsen 

Nettoomsætning 

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af omsætning valgt IAS 11/1AS18. 

I nettoomsætningen indgår indtægt ved udlejning af fast ejendom samt hermed beslægtet virksom-
hed. 

Nettoomsætning måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrævet på 
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsætningen. 

Andre driftsindtægter og -omkostninger 

Andre driftsindtægter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til 
virksomhedens hovedaktiviteter, herunder fortjeneste eller tab ved salg af anlægsaktiver. 

Eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet, 
der er afholdt i årets løb. 

Finansielle indtægter og omkostninger 

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørel-
se under acontoskatteordningen m.v. 

Skat 

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af KFI Erhvervsdrivende 
Fond-koncernens danske dattervirksomheder. Disse indgår i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor 
de indgår i konsolideringen i koncernregnskabet for KFI Erhvervsdrivende Fond og frem til det tids-
punkt, hvor de udgår fra konsolideringen. 

Jægersborg Alle Midtpunkt ApS er administrationsselskab for sambeskatningen i KFI Erhvervsdrivende 
Fond-koncernen og afregner som følge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndigheder-
ne. 

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet 
anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud. 
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EY Jægersborg Alle Midtpunkt ApS 

Arsrapport 2020 

Årsregnskab 1. januar - 31. december 

Noter 

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat) 

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat, årets sambeskatningsbidrag og ændring i udskudt 
skat - herunder som følge af ændring i skattesats - indregnes i resultatopgørelsen med den del, der 
kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer 
direkte i egenkapitalen. 

Balancen 

Materielle anlægsaktiver 

Investeringsejendomme måles til dagsværdi, jf. særligt afsnit herom. Øvrige materielle anlægsaktiver 
måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostprisen omfatter anskaffel-
sesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til 
brug. 

Fortjeneste eller tab opgøres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og 
den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver 
indregnes i resultatopgørelsen under henholdsvis andre driftsindtægter og andre driftsomkostninger. 

Investeringsejendomme 

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris. Efterfølgende måles investerings-
ejendomme til dagsværdi, og årets værdiregulering indregnes i resultatopgørelsen under posten dags-
værdiregulering af investeringsejendomme. 

Dagsværdien af investeringsejendomme opgøres ved anvendelse af en kapitaliseringsfaktor, der fast-
sættes på baggrund af et markedsbaseret forrentningskrav og dennes forventede fremtidige ind- og 
udbetalinger. 

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset 
levetid. Den værdiforringelse, der finder sted efterhånden som en investeringsejendom forældes, 
afspejles i investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke 
systematiske afskrivninger over investeringsejendommenes brugstid. 

Værdiforringelse af anlægsaktiver 

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdifor-
ringelse. 

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere 
end den regnskabsmæssige værdi. 

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdi-
en opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen af aktivet eller 
aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt 
brugstid. 

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når begrundelsen for nedskrivningen ikke længere 
består. Nedskrivninger på goodwill tilbageføres ikke. 
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EY Jægersborg Alle Midtpunkt ApS 
Arsrapport 2020 

Årsregnskab 1. januar - 31. december 

Noter 

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat) 

Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris. 

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender valgt IAS 
39 

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv 
indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der 
foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages ned-
skrivning på individuelt niveau. 

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation på værdiforringelse på individuelt 
niveau, vurderes på porteføljeniveau for objektiv indikation for værdiforringelse. Porteføljerne base-
res primært på debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risi-
kostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for porteføljer, er fastsat baseret på histo-
riske tabserfaringer. 

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender og 
nutidsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle modtagne 
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehaven-
de eller portefølje. 

Egenkapital 

Foreslået udbytte 

Foreslået udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på den ordinære gene-
ralforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en sær-
skilt post under egenkapitalen. 

Selskabsskat 

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af 
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt betalte 
acontoskatter. 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt 
skat af midlertidige forskelle vedrørende skattemæssigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kon-
torejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er 
opstået på anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning på resultat eller skattepligtig indkomst. I 
de tilfælde, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, måles 
udskudt skat på grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af 
forpligtelsen. 

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning 
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver 
indregnes med den værdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. 
Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 

Som administrationsselskab i sambeskatningskredsen overtages hæftelsen for de øvrige virksom-
heders selskabsskatter over for skattemyndighederne i takt med disses betaling af sambeskatnings-
bidrag. Skyldige eller tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som tilgodehavende 
skat eller skyldig selskabsskat. 
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EY Jægersborg Alle Midtpunkt ApS 
Arsrapport 2020 

Årsregnskab 1. januar - 31. december 

Noter 

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat) 

Gældsforpligtelser 

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af 
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så for-
skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. I 
finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse på finansielle lea-
singkontrakter. 

 

Øvrige gældsforpligtelser måles til nettorealisationsværdien. 

   

t.kr. 2020 2019 

2 Finansielle indtægter 

   

Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 5.065 5.221 

 

Renteindtægter i øvrigt 210 0 

  

5.275 5.221 

3 Finansielle omkostninger 

   

Renteomkostninger i øvrigt 155 430 

 

Andre finansielle omkostninger 32 191 

  

187 621 

4 Skat af årets resultat 

   

Beregnet skat af årets skattepligtige indkomst 4.116 4.059 

 

Årets regulering af udskudt skat 1.985 -516 

  

6.101 3.543 
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EY Jægersborg Alle Midtpunkt ApS 
Årsrapport 2020 

Årsregnskab 1. januar - 31. december 

Noter 

5 Materielle anlægsaktiver 

t.kr. 
Investerings- 

ejendomme 

Andre anlæg, 
driftsmateriel og 

inventar I alt 

Kostpris 1. januar 2020 235.328 358 235.686 
Tilgang i årets løb 2.033 318 2.351 
Afgang i årets løb 0 -270 -270 

Kostpris 31. december 2020 237.361 406 237.767 

Opskrivninger 1. januar 2020 206.974 0 206.974 
Årets opskrivning 7.915 0 7.915 

Opskrivninger 31. december 2020 214.889 0 214.889 

Af- og nedskrivninger 1. januar 2020 0 358 358 
Årets afskrivninger 0 4 4 
Tilbageførsel af af- og nedskrivninger på 

afhændede aktiver 0 -270 -270 

Af- og nedskrivninger 31. december 2020 0 92 92 

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 452.250 314 452.564 

For oplysning om sikkerhedsstillelser m.v. vedrørende materielle anlægsaktiver henvises til notel 1. 

6 Investeringsejendomme 

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til 
dagsværdi med værdiregulering over resultatopgørelsen, jf. reglerne i årsregnskabslovens § 38. 

Opgørelse af dagsværdi 

Dagsværdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i 
ejendommens budget for det kommende år, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstående 
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret' driftsresultat og anvendes 
sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsværdien efter en afkastbaseret model. 

Centrale forudsætninger for den opgjorte dagsværdi 

Den væsentligste forudsætning for dagsværdien af investeringsejendomme, er det gennemsnitlige 
afkastkrav (4,3 % for 2020 mod 4,6 % for 2019). 

Følsomhedsana lyse 

Dagsværdien af investeringsejendommene udgør 452 mio. kr. pr. 31. december 2020. Følsomheden 
på værdien kan illustreres ved, at en ændring af afkastkravet på -0,5 %-point vil ændre værdien med + 
55 mio. kr., og en ændring af afkastkravet på +0,5 %-point vil ændre værdien med -44 mio.kr. 
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EY Jægersborg Alle Midtpunkt ApS 

Arsrapport 2020 

Årsregnskab 1. januar - 31. december 

Noter 

t.kr. 2020 2019 

Selskabskapital 

Selskabskapitalen er fordelt således: 

  

Aktier, 500 stk. a nom. 1.000,00 kr. 500 500 

 

500 500 

Virksomhedens selskabskapital har uændret været 500 t.kr. de seneste 5 år. 

Langfristede gældsforpligtelser 

  

Af de langfristede gældsforpligtelser forfalder 218.701 t.kr. senere end 5 år fra balancedagen. 

9 Afledte finansielle instrumenter og oplysninger om dagsværdier 

Dagsværdioplysninger 

Virksomheden har følgende aktiver og gældsforpligtelser, der måles til dagsværdi: 

Investerings-

 

t.kr. ejendomme 

Dagsværdi, ultimo 452.250 
Værdireguleringer i resultatopgørelsen 7.915 
Dagsværdiniveau 3 

10 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v. 

Andre eventualforpligtelser 

Virksomheden er administrationsselskab i KFI Erhvervsdrivende Fond-koncernens sambeskatning af 
danske datterselskaber, hvorfor virksomheden hæfter solidarisk for betaling af selskabsskat samt for 
kildeskat på renter, royalties og udbytter. 

De sambeskattede virksomheders samlede gæld over for SKAT udgør 670 t.kr. pr. 
31. december 2020. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst 
eller kildeskatter på udbytte m.v. vil kunne medføre, at selskabernes hæftelse udgør et større beløb. 

11 Sikkerhedsstillelser 

Til sikkerhed for virksomhedens gæld til realkreditinstitutter, 218.701 t.kr., er der givet pant i 
investeringsejendomme, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2020 udgør 401.724 t.kr. 

12 Nærtstående parter 

Oplysning om koncernregnskaber 

Rekvirering af modervirksom-

 

Modervirksomhed Hjemsted hedens koncernregnskab 

KFI Erhvervsdrivende Fond Gammel Lundtoftevej 7, 4., 
2800 Kongens Lyngby 

 

Koncernregnskabet for sel-
skabet kan rekvireres på 
selskabets adresse. 
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