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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

CTKM 185 ApS

Jorcks Passage 1 A, 1. sal
1162 K gbenhavn K

CVR-nr.: 66788210
Hjemsted: Kgbenhavn
Regnskabsar: 01.01.2015 - 31.12.2015

Bestyrelse

Torsten Hoffmeyer, formand
Claus Hgeg Madsen

Niels Mazanti

Direktion
Niels M azanti

Bank

Danske Bank
Holmens Kanal 2
1090 K gbenhavn K

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
Weidekampsgade 6

Postboks 1600

0900 K gbenhavn C
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L edelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 01.01.2015 -
31.12.2015 for CTKM 185 ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -

31.12.2015.

L edelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
K gbenhavn, den 23.05.2016

Direktion

Niels Mazanti

Bestyrelse

Torsten Hoffmeyer Claus Hgeg Madsen Niels Mazanti
formand
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalggernei CTKM 185 ApS
Pategning pa ar sregnskabet
Vi har revideret drsregnskabet for CTKM 185 ApS for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015, der omfatter anvendt regn-

skabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabslo-
ven,

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette
kraever, at vi overholder etiske krav samt planlasgger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om ars-
regnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledel sens regnskabsmasssige skan er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.

31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.01.2015 - 31.12.2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesber etningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlasst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lagg til den udferte revision af &rsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnska:
bet.

K gbenhavn, den 23.05.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Mogens Henriksen
statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Sel skabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere & vaaret udlejning af fast g endom.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Sel skabets resultat og gkonomiske udvikling svarer til forventningerne.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmel ser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgarel sen indregnes indtaagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger elsen

Nettoomsagtning

Nettoomsagning indregnes i resultatopgarelsen, ndr levering og risikoovergang til keber har fundet sted. Net-
toomsadning indregnestil dagsvaadien af det fastsatte vederlag.

Dagsvax diregulering af investeringsg endomme og der med forbundne finansielle for pligtel ser
Dagsvaadiregulering af investeringsgendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter regn-
skabsarets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og forbundne finansielle forpligtelser til
dagsveadi.

Andre ekster ne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primagre aktiviteter, herun-
der lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgar endvi-
dere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsagtningsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Andrefinansielle indtaegter

Andre finansielle indtaegter bestér af modtagne udbytter o.l. fra andre vaardipapirer og kapitalandele, renteind-
teggter, nettokursgevinster vedregrende vaardipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta samt godtgarel ser
under acontoskatteordningen mv.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, nettokurstab vedragrende veadipapirer, gadd og
transaktioner i fremmed valuta samt tillaay under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestdr af &rets aktuelle skat og aadring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen med den
del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med alle danske koncernselskaber. Den aktuelle danske sel skabsskat fordeles mel-
lem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion
vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen

I nvesteringsegl endomme

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der bestér af gjendommenes kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffel sesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaadi, der reprassenterer det belagb, som den enkelte gen-
dom vurderes at ville kunne sadges for pa balancedagen til en uafhaangig keber. Dagsvaardien opgeres ved
anvendelse af DCF-modellen som den beregnede kapitalvaadi af de forventede pengestremme fra de enkelte
g endomme

Ved fastsedtelsen af de forventede pengestramme tages udgangspunkt i den enkelte ggendoms budgetterede
pengestramme for de kommende 10 & samt en opgjort terminalveadi. De saledes opgjorte pengestremme til-
bagediskonteres til nutidsveardi ved anvendelse af en diskonteringsfaktor, som fastsadtes for de enkelte gen-
domme péa grundlag af gaddende markedsforhold pa balancedagen for den pagaddende eendomstype, gen-
dommenes beliggenhed, lejernes bonitet etc., sdledes at diskonteringsfaktoren vurderes at afspejle markedets
aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme, tillagt forventet inflation.

Regnskabsdrets regulering af € endommenes dagsvaardi indregnesi resultatopgerel sen.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imedegael se af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udbytte
Udbytte indregnes som en gaddsforpligtelse pa det tidspunkt, hvor det er vedtaget pa generaforsamlingen. Det
foresldede udbytte for regnskabsaret vises som en saaskilt post i egenkapitalen.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaardi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den veaardi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtel ser eller som nettoskatteaktiver.

Andre hensatteforpligtelser
Andre hensatte forpligtel ser omfatter forventede omkostninger til indvendig vedligehol delse.

Andre hensatte forpligtelser indregnes og males som det bedste skan over de omkostninger, der er ngdvendige
for pa balancedagen at afvikle forpligtel serne. Hensatte forpligtelser med en forventet forfaldstid, der ligger ud
over et & frabalancedagen, malestil tilbagediskonteret vaadi.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sesdvanligvis svarer til nominel vaadi.

Skyldig og tilgodehavende sel skabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Resultatopger else for 2015

2015 2014

Note Kr. Kr.

Nettoomsadning 475.610 570.412
Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme 1 2.997.688 1.072.528
Andre eksterne omkostninger (412.087) (473.075)
Driftsresultat 3.061.211 1.169.865
Andre finansielle indtasgter 8.953 12.240
Andre finansielle omkostninger 0 (5.995)
Resultat af ordinaer e aktiviteter far skat 3.070.164 1.176.110
Skat af ordinaat resultat 2 (635.048) (228.793)
Aretsresultat 2.435.116 047.317

Forslag til resultatdisponering

Udbytte for regnskabsaret indregnet under egenkapitalen 2.500.000 3.000.000
Overfert resultat (64.884) (2.052.683)
2.435.116 947.317
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Balance pr. 31.12.2015

Investeringsejendomme

M aterielle anlaegsaktiver

Anlaggsaktiver

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaningsaktiver

Aktiver

2015 2014

Note kr. kr.
14.547.652 14.649.380

3 14.547.652 14.649.380
14.547.652 14.649.380

0 10.105

0 10.105

4 4.245.043 4.054.451
4.245.043 4.064.556

18.792.695 18.713.936
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Balance pr. 31.12.2015
2015 2014

Note Kr. Kr.
Virksomhedskapital 200.000 200.000
Overfert overskud eller underskud 11.865.227 11.930.111
Fordag til udbytte for regnskabsaret 2.500.000 3.000.000
Egenkapital 14.565.227 15.130.111
Udskudt skat 2.697.244 2.670.042
Andre hensatte forpligtel ser 308.587 318.258
Hensatte for pligtelser 3.005.831 2.988.300
Skyldig sel skabsskat 1.103.319 495.473
Langfristede gaddsfor pligtel ser 1.103.319 495.473
Anden gadd 118.318 100.052
Kortfristede gaddsforpligtelser 118.318 100.052
Gaddsfor pligtel ser 1.221.637 595.525
Passiver 18.792.695 18.713.936
Eventualforpligtel ser 5
Naatstéende parter med bestemmende indflydelse 6
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Egenkapitalopger else for 2015
Overfort Fordag til
over skud udbytte for
Virksom- eller under- regnskabs-
hedskapital skud Bret | alt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 200.000  11.930.111 3.000.000  15.130.111
Udbetalt ordinaat udbytte 0 0 (3.000.000)  (3.000.000)
Aretsresultat 0 (64.884)  2.500.000 2.435.116
Egenkapital ultimo 200.000  11.865.227 2500000 _ 14.565.227
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Noter

1. Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Posten bestar af drets andring i vaardien af investeringsejendomme ved optagel se til dagsvaardi pa

1.338.168 kr. og avance ved salg af investeringsgjendom i dret pa 1.659.520 kr.

2015 2014
kr. kr.
2. Skat af ordineert resultat
Aktuel skat 607.846 495.473
AEndring af udskudt skat 27.202 (266.680)
635.048 228.793
Investerings-
g endomme
kr.
3. Materielle anlaagsaktiver
Kostpris primo 2.194.572
Afgange (215.706)
Kostprisultimo 1.978.866
Opskrivninger primo 12.454.808
Arets opskrivninger 1.338.168
Tilbageforsel ved afgange (1.224.190)
Opskrivninger ultimo 12.568.786
Regnskabsmaessig vaar di ultimo 14.547.652

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveardi ved anvendel se af
DCF-modellen. Den gennemsnitlige diskonteringsfaktor for selskabets g endomme udger 5,0% pr. 31. decem-
ber 2015. En forggelse af diskonteringsfaktoren med i gennemsnit 0,5 procentpoint vil reducere den samlede
dagsvaadi med 724 t kr.

Der har ikke vaaret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsadtel sen af dagsveardierne.
4. Likvide beholdninger

De likvide beholdninger bestér delvist af indestdende hos Grundejernes Investeringsfond svarende til 509 t.kr.
Dette indestéende er bundet til udvendig vedligeholdelse af jendommen og kan kun frigivestil brug herfor.
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Noter

5. Eventualforpligtel ser
Saldo pa udvendig vedligehol delsesforpligtel se § 18 udger 60 t.kr. ultimo 2015.

Selskabet indgdr i en dansk sambeskatning. Selskabet hadter derfor i henhold til selskabsskattel ovens regler
herom fra og med regnskabsaret 2013 for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og fra og med
1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de
sambeskattede sel skaber.

6. Neertstaende parter med bestemmende indflydelse
Falgende anpartshavere er noteret i sel skabets anpartsfortegnel se som g ende minimum 5% af stemmerne eller
minimum 5% af anpartskapitalen:

C.L. Davids Fond og Samling, Kronprinsessegade 30-32, 1306 K gbenhavn K

Fonden til Minde om Christian Langaard og Hustru Ellevive Marie Langaard, Narregade 21,
1165 K gbenhavn K

Det Suensonske Familielegat, Fredericiagade 8, 4. sal, 1310 K gbenhavn K



