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LEDELSESPATEGNING

Efterstdende drsrapport for regnskabsdret 1. juli 2015 - 30. junl 2016 far Klastar lnvest ApS, der udviser
et resultat pa kr. -14.840.058 og en egenkapital pd kr, -31.530.712, ar dd. behandlet og vedtaget af direk-
tionen.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsrognskabslovan.

Vianser den valgte regnskabspreksis for hensiglsmazssie, saledes at drsrapparten giver et retvisende bil-
lede af selskabets aktiver oz passiver, den finansielle stilling samt resultatet.

Viindstiller arsrapporten til gereralforsamlingens vedtagelse.

Helsinger, den 15. december 2016
”
Direktionen: //!;l
A

Jahnny La.rast’n
P!
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DEN UAFHANGIGE REVISORS PATEGNING

Til kapitalejerne i Kloster Invest ApS.

Jeg har revideret arsregnskabet for Kloster Invest ApS for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet aflaegges efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Mit ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af min revision. Jeg har udfgrt revi-
sionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revi-
sorlovgivning. Dette kreever, at jeg overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisionen for at op-
na hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger

i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmaessige sk@n er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er min opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for min af-
kraeftende konklusion.

Forbehold

Grundlag for afkraeftende konklusion

Ledelsen har aflagt regnskabet under forudssetning om fortsat drift. Som omtalt i arsregnskabets note 1
er det en forudsaetning for selskabets fortsatte drift, at der tilfgres ny kapital, samt at selskabets nuvae-
rende kreditfaciliteter kan udvides i takt med finansieringsbehovet.

Ledelsen har ikke kunnet sandsynligggre, at den ngdvendige kapital kan fremskaffes, og jeg er derfor ikke
enig i ledelsens valg af at afleegge arsregnskabet under forudsaetning om fortsat drift.

Ledelsen overvejer for tiden forskellige planer med henblik pa at sikre virksomhedens fortsatte drift, men
har ikke veeret i stand til at fremlaegge konkrete handlingsplaner med budgetter mv.

Efter min opfattelse burde arsregnskabet aflaegges efter realisationsprincippet, hvilket ville reducere arets
resultat og egenkapital vaesentligt. Det har ikke vaeret muligt at opgere den praecise indvirkning heraf pa
arsregnskabet.



DEN UAFH/ENGIGE REVISORS PATEGNING

Afkraeftende konklusion

Det er min opfattelse, at drsregnskabet, som falge af betydeligheden af det forhold g den manglende
oplysning, der er beskrevet i afsnittet Grundlag for afkreftende konklusion, ikke giver et retvisende billeds
af selskabets aktiver, passiver o finansielle stilling pr. 30. juni samt resultatet af selskabets aktiviteter for
perioden 1. juli 2015 - 30. juni 2016 | overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Herlev, den 15. december 2016

Revisionsfirmaet Svend Darffer
Registre visionsanpartsselskab

Svend Dg
Registreretl neksor



LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet:
Selskabets havedaktivitet er udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i regnskabsiret 2015/2016:
Arets rasultat udper kr. -14.840.058, hvilket ikke er tilfredsstillende. Selskabets halanee udviser an sarmilet
aktivmasse pd kr. 35,575,990, og en egenkapital pd kr. 41,530,712,

Selskabets fortsatte drift er afhaengig af, at der fortsat vil vaere kreditfacilitetsr til radighed fra kreditinsti-
tutter sami selskabets kapitalejere, Det er ledelsens yurdering at dette er tilfaeldet.

Hendelser efter regnskabsirets udlpb;
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet forhold, som har vasentlig indflydelse pa bedpm-
melsen af drsrappartan,

Resultatfardeling:
Farslag til fordeling af drets resultat fremgér af resultatopedrelsen.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapperten er aflagt | overensstemmelse med bestemmelserne i drsrepnskabsloven for regnskabsklasse
B, med tilvalg af enkelte regler fra regnskabsklasse C.

GEMERELT OM INDREGNING OG MALING

| resultztopeeralsan indragnes indtzgter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer
of finansielle aktiver og ferpligtelser. | resultatapgarelsen indregres ligeledes slle omkastringer, herunder
afskrivninger og nedskrivninger. Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkono-
miske fordele vil tilfiyde selskabet, og aktivets veerdi kan méales palidelige. Farpligtelzer indregnes i balan-
cen, nar det er sandsynligt, zt fremtidige ekonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens vaerdi
kan males pilideligt. Ved ferste indregning males aktiver ag farpligtelser til kestpris. Efterfplgende méles
aktiver ag forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor, Visse finansielle aktiver og
forpligtelser males til amortiseret kestgris, hvorved der indregnes an konstant effakeiv rente over lghati-
den. Amorliserel kostpris opgeres som eprindelig kostpris med fradrag af eventucllc afdrag samt tillaeg/
fradrag af den akkumulerede amaortisering af farskellen mellem kostpriz ag naminelt belph. Ved indreg-
ning o maling tages hensyn Lil forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden drsregnskabet aflagges,
og sam be- eller afkrfter forhold, der eksisterede pi balancedagen.

RESULTATOPGPRELSEN

Mettoomsetning:

Indtegter fra salg af varar og Genesteydelser indregnes i resultatopggrelsen, nar levering og risikaover-
gang til keber har fundet sted, og hvis indtgten kan cpgeres pilideligt og forventes madtaget.

Mettaomsztningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms op algifter. Alle former
tar afgivne rabatter er fratrukket | nettcomsamingean,

Andre driftsindtzgter og -omkostninger;
andre driftsindtagter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karaktar i forhold til
virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger:
Andre eksterns amkostninger amfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer mvw.

Finansielle poster
Finansielle Indtzegter og omkostringer indregnes | resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-

skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt amortisering af realkre-
ditldn.

Shat:
| resultatopgerelsen er indregnet den skat, som forventes palignet arets indkomst med tillaeg af regulering
af udskudt skat.

Dar er beregnat udskudt skat med 223 af forskellen mellem regnckabsmassige og skattamassige saldo-
vardier pa anlapsaktiver.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlzgsaktiver:

Anlgsaktiver males til kastpris med fradrag af samlede afskrivninger og eventuelle nedskrivninger.
Aktiverne afskrives lineazrt over deres forventede gkonomiske brisgstid,

Anskaffelser under kr. 12,900 afskrives fuldt ud | anskaffelsesiret. Edb-hardware afskrives dog, safremit
den samloee anskaffelsessum af eksisterende anlapg med tilgang af nyanskaffelser, overstiger kr. 12,800,

Investeringsejendomme indregnes til dagsvaerdi. Safremt det ikke er muligt at opgare en palidelig dags-
vardi, males investeringsejendomme til kostpris. Investerings ejendomme alskrives ikke,

Kapitalandele i tilknyttede virksemheder:
kapitzlandele i tilknyttede virkksamheder er indragnet til kostpris,

Likvide behaldninger:
Likvide beholdningar males til nominelt indestdende pd bankkant!.

Gealdsforpligtelser:
Langfristede peldsfarpligtelser méles til nettorealisationsvaerdi. Huar farskallen mellem nettarealisations-
vardien o den nominelle vardi er uvesantlig, indregnes gziden til neminel vaerdi.

Ikke-Torrentede og variabelt forrentede gldsforpligtelser samt geld med kort lebetid, males til neminel
waerdi.

Afledte finansielle instrumenter;
Afledte finansielle Instrumenter indregnes farste gang i balancen til kostpris og méles efterfalgende til
dagsveerdi,

&ndring i dagsvardien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret sum og opfylder kriterierne
for sikring af dagsvaerdien af et Indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopggrel-
sen sammen med eendringer | dagsveerdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

Andring | dagsvaerdien af afledts finansielle instrurmenter, der er klassificersl som op opfylder betingslser-
ne far sikring af fremtidige aktiver og forpligtelser, indregnes i andre tilgodehavender eller anden gaeld

samti egenkapitalan. Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, ocver-
fgres belsb, som tidligere er indregnet under egenkapitalen, Uil kostprisen for henhaldsvis aktivet eller far-
pligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion iindtaegter eller omkostninger, indregnes belgb, som tid-
ligere er indregnet i egenkapitalen, i resultatopgarelsen i den periode, hvor det sikrede pavirker resultater.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder hetingelserne for behandling sam sikringsinstru-
menter, indregnes mndringer | dageaerd| lgbende | resultatapgerelsen,

Andring i dagsvrdicn af afledtz finarsielle instrumenter, som afvendes til sikring af nettoinvesteringer
i selvstz=ndige udenlandske dattervirksomheder, indregnes direkte | egenkapitalen,



Moter

RESULTATOPG@ERELSE FOR TIDEN
1. JU 2015 - 30, JUNI 2016

Mettooms®atning

Direkte omkostninger
Dakningsbidrag

Andre eksterne omkostninper
Bruttofortjeneste
Afskrivninger

Driftsresultat
Finansieringsudpifter
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Der foreslds anvendt siledes:
Dwerfart til naste ar

ARETS RESULTAT

Sidefnr.

21

2-2

2-3

24

2015/2016 2014/2015
1123282 1087121
-580.408 -B38.747
542874 448.374

-13 856 -34.145
325.018 414.229
-15.000.040 a
-14 470952 414.229
-369.076 -656.683
-14.840.058 -242.454
1] 0
-14.840.058 -242.454
-14.840.058 -242.454
-14.840.058 -242.454

Sidefnr. henyiser Ll szrskilt haefte med specifikationer til 2rsregrnskabet.



Noter

EALAMCE

Side/nr.

AKTIVER
ANLEGSAKTIVER
Materielle anlapgsakiiver;
Ejendomme

Materielle anlegsaktiver i alt

Finansielle anlagsaktiver:
Kapitalandele i tilknyttede virksomhbeder

Finansielle anleegsaktiver i alt

ANLEGSAKTIVER | ALT

OMSETNINGSAKTIVER
Likvide beholdninger 2-5

OMSETNINGSAKTIVER | ALT

AKTIVER | ALT

30.06.2018 30.06.2015
35.424 262 50.474.263
35.424.262 S0.424 262
133.001 133.001
133.001 133.001
35.557.263 50.557.263
18.727 78R3
18.727 78R3
35.575.590 -0.565.14¢




Noter
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BALANCE
Side/nr.
PASSIVER
EGENKAPITAL
Selskabskapital
Owerfart resultst
EGENKAPITAL I ALT
HENSETTELSER
Henszettelse Tl udskudt skat
HENSAETTELSER | ALT
GELD
Langfristet gaold:
Priaritetsgald 3-6
Afdrag som forfalder inden for 1 ar
Langfristet gald i alt
Kartfristet geld:
Pengeinstitutter a7
Leverandgrer af varer og tjicnesteydelser
Koncerngald
Anden gzld a8
Afdrag som forfalder inden for 1 ar

Kortfristet gld i alt

GELD | ALT

PASSIVER | ALT

Going cancern
Ejerforheld
Sikkerheder og pantsatninger

Eventualaktiver og eventualfarpligtelser

30.06.2016 30.06.2015
145,000 125.000

41 655.712 26.815.654
-41.530.712 -26.690.654
Q 0

1] 0
15.372.233 15,523,000
-155.000 4]
15.217.233 15.523.000
54.332.158 55.043.956
127.032 428,157
5.234.422 4.437.847
1.540 817 1.822.840
155.000 C
E1.889.469 £1.732.800
77,106,702 77.255.800
35.575.550 50.565.146




Noter

NOTER

GOING CONCERN

10

Selskabet har tabt selskabskapitzlen, og der er dermed usikkerhed om selskabets evne

til at fortsette driften. Ledelsen bedammer, at der i de kemmende 12 maneder fra

balancedagen vil vere kredit til rédighed fra kreditinstitutter og kapitalejere, samt at der
kan tilfgres yderligere likviditet i form af l3n fra kapitalejere, og aflmgger sdlodes | aver-
enssternmelse hermed arsregnskabet under foruds=tning af selskabets fortsatte drift.

AFSKRIVNINGER

Ejendomme

AFSKRIVNINGER | ALT

SKAT AF ARETS RESULTAT
Drer er udgiftsfart den skat, der forventes palignet arets skattbe-
pligtige indkomst samt beregnet regulering af udskudt skat,

skat af &rets rasultat specificeras séledes;

Hensat til betaling af skat
Beregnet regulering af udskudt skat

Der er ikke | regrskabsdret 2015/2016 betalt selskabsskat.

MATERIELLE ANLEGSAKTIVER

Samlet anskaffelzessum primo
Samlet anskaffelsessum vltimo

Samlede afskrivninger prima
Rrats afskrivhinger

Samlede afskrivninger ultimo

BOGF@RT WWERDI ULTIMD

2015/2016 201472015
15.000.000 0
15.000.000 )
0 0

0 0

0 0

Ejendam

73.085.645

73.085. 645

22.651.383

15.000.000

37.661.383

35.424.262
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NOTER

MATERIELLE ANLEGSAKTIVER - fertsat

EIENDOM:

Offentlig ejendomsvurdering pr. 1, oktober 2015 pa de ovenanfgrte ejendomme

udger kr. 37.440.000.

Ejendommene er udover den i balancen
anferte gaeld pé kr.
behafiet med ejerpantebreve pa kr,

SAMLET TINGLYST GELD

KAPITALANDELE | TILKNYTTEDE VIRKSOMHEDER

Nawvr

lsocan ApS
ShaElskar Midtpunkt Aps
H.D. Totalentreprise ApS
LL. Byg ApS5
Hotel Sleep 2 Night ApS

Kestaris prima
Afgang til kostpris

Kastpris ultimo

BOGFART VERD| ULTIMO

Hiemsted

Helsingdr
Helsingar
Helsingar
Helsingar
Helzingar

11

30.06.2016 30.06.2015
15.372.233 15.523.000
95,707,000 95,707.000
111.079.233 111.230.000
Selskahs-
kapital Ejerandel
125.000 100%
125.000 100%
200,000 100%
125.000 100%
250.000 100%
2015/2016 2014,/2015
133.001 133002
0 -1
133.001 133.001
133.001 133.001
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NOTER
Moter 2015/2016 201442015

[ EGENKAPITAL
Selskabskapitalen udgdr ke, 125,000,

Selskabets egenkapital kan cpgdres salades:

Egenkapital primo 200506504 =25.630.520

Arets resultat -14.840.058 -242 454

Afledte finansielle instrumenter i} -511.G80

EGENKAPITAL ULTIMO -41.530.712 -26.690.654
7 LAMGFRISTET GALD

Af deni balancen anfdrte paeld pa kr. 15,217,233 15.523.000

farfalder tkr. 12,500 senere end 5 ar.

B EJERFORHOLD
Falgende kapitalejere ejer mindst 5% af anpartskapitalen:

lohnny Larsen Jahn Pichner

Bygaden 58, Sgborg Byholmsvej 36

3250 Gilleleje 2200 Helsinge
5 SIKEERHEDER OG PANTSETMNINGER

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstituttet, kr. 15.372.233, er der givet panti
ejendomme, hvis repnskabsmapssige varrdi udgar kr. 35.424 262,

Salskabet har udstedt ejerpantebreve pd i alt kr. 95,707 000 med pant i ovennavnte
ejendomme.

Cierpantebrevense er deponeret til sikkerhed for selskabets mellemvarends med
pengeinstitutter.
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NOTER

EVENTUALAKTIVER DG EVENTUALFORPLIGTELSER

Eventualfarpligtelser:

Selskabet har ikke pataget sig andre kauticns-, garanti- eller andre eventualfar-
nligtelsar end de | balancen anfgrte, bortset fra narmale branchegarantier,

Selskabet hefter solidarisk med dattersalskaber for det samlede skattetilsvari
sambeskatningen.



