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LEDELSESPATEGNING
Efterstaende arsrapport for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017 for Kloster Invest ApS, der udviser et
resultat pa kr. -4.299.186 og en egenkapital pa kr. -45.829.898, er dd. behandlet og vedtaget af
direktionen.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende bil-
lede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet og pengestrgmme.

Vi indstiller arsrapporten til generalforsamlingens vedtagelse.

Helsinggr, den 12. december 2017

Direktionen:

Johnny Larsen
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejerne i Kloster Invest ApS

Konklusion

Jeg har revideret arsregnskabet for Kloster Invest ApS for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017, der
omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udar-
bejdes efter arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30.
juni 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Jeg har udfgrt min revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlig-
ere krav, der er geldende i Danmark. Mit ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Jeg er uafhaengig af selska-
bet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderlig-
ere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom jeg har opfyldt mine gvrige etiske forpligtelser i henhold til
disse regler og krav. Det er min opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som
grundlag for min konklusion.

Vasentlig usikkerhed vedrgrende fortsat drift

Uden at modificere min konklusion henleder jeg opmaerksomheden pa note 1 i regnskabet, hvoraf frem-
gar, at selskabet har tabt selskabskapitalen, samt ledelsesberetningen, hvoraf fremgar, at selskabet har
haft et tab pa kr. 4.299.186 i regnskabsaret, der sluttede 30. juni 2017, og at selskabets forpligtelser pr.
denne dato overstiger selskabets aktiver med kr. 45.829.898. Disse forhold sammen med de i note 1 gvrige
nzaevnte forhold indikerer, at der er en vaesentlig usikkerhed, der kan rejse betydelig tvivl om selskabets
mulighed for at fortszette driften.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Mit mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres
i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i
Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som
felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at
de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer
pa grundlag af arsregnskabet.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager jeg faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

] Identificerer og vurderer jeg risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbeuvis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for min
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammen-

svaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar jeg forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e  Tager jeg stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

° Konkluderer jeg, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortszette driften. Hvis jeg konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal
jeg i min revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere min konklusion. Mine konklusioner er ba-
seret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for min revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

e  Tager jeg stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Jeg kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som jeg identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Min konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og jeg udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til min revision af arsregnskabet er det mit ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller min viden op-
naet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Mit ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Baseret pa det udfgrte arbejde er det min opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Jeg har ikke fundet vae-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Herlev, den 12. december 2017
Revisionsfirmaet Svend Dgrffer

Registreret revisionsanpartsselskab

Svend Dgrffer

Registreret revisor
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet:
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i regnskabsaret 2016/2017:
Selskabet har i indevaerende ar haft afviklet stgrsteparten af ejendommene med betydelige tab til fglge.

Arets resultat udger kr. -4.299.186, hvilket ikke er tilfredsstillende. Selskabets balance udviser en samlet
aktivmasse pa kr. 3.105.316, og en egenkapital pa kr. -45.829.898.

Saerlige forhold vedrgrende regnskabsaret 2016/2017:
Selskabet har afviklet stgrsteparten af ejendommene med betydelige tab til fglge.

Hzendelser efter regnskabsarets udlgb:
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedgm-
melsen af arsrapporten.

Resultatfordeling:
Forslag til fordeling af arets resultat fremgar af resultatopggrelsen.
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Noter

RESULTATOPG@RELSE FOR TIDEN

Nettoomsaetning

Direkte omkostninger
Dakningsbidrag

Andre eksterne omkostninger
Bruttofortjeneste
Afskrivninger

Driftsresultat
Finansieringsudgifter
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Der foreslas anvendt saledes:
Overfort til naeste ar

ARETS RESULTAT

1. JULI 2016 - 30. JUNI 2017

Side/nr.

3-1

3-2

3-3

3-4

3-5

4-6

2016/2017 2015/2016
701.737 1.123.282
-227.604 -580.408
474.133 542.874
-91.784 -13.856
382.349 529.018
-4.631.949 -15.000.000
-4.249.600 -14.470.982
-326.862 -369.076
-4.576.462 -14.840.058
277.276 0
-4.299.186 -14.840.058
-4.299.186 -14.840.058
-4.299.186 -14.840.058

Side/nr. henviser til szerskilt heefte med specifikationer til drsregnskabet.
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Noter

BALANCE
Side/nr.
AKTIVER
ANLZAGSAKTIVER
Materielle anlaegsaktiver:
Ejendom

Materielle anlagsaktiver i alt 4-7

Finansielle anlaegsaktiver:
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 5-8

Finansielle anlaegsaktiver i alt

ANLZAGSAKTIVER | ALT

OMSATNINGSAKTIVER

Tilgodehavender:

Andre tilgodehavender 5-9
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger 5-10

OMSATNINGSAKTIVER | ALT

AKTIVER | ALT

30.06.2017 30.06.2016
3.050.000 35.424.262
3.050.000 35.424.262

0 133.001

0 133.001
3.050.000 35.557.263
2 0

2 0

55.314 18.727
55.316 18.727
3.105.316 35.575.990
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Noter

PASSIVER
EGENKAPITAL
Selskabskapital

Overfgrt resultat

EGENKAPITAL | ALT

HENSATTELSER

Henseettelse til udskudt skat

HENSATTELSER | ALT

GALD

Langfristet gaeld:
Prioritetsgeeld

Afdrag som forfalder inden for 1 ar

Langfristet geeld i alt

Kortfristet geeld:
Pengeinstitutter

BALANCE

Side/nr.

5-11

5-12

6-13

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Koncerngzeld
Anden geeld

Afdrag som forfalder inden for 1 ar

Kortfristet gaeld i alt

GALD | ALT

PASSIVER | ALT

Going concern
Ejerforhold

Sikkerheder og pantsaetninger

6-14

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

30.06.2017 30.06.2016
125.000 125.000
-45.954.898 -41.655.712
-45.829.898 -41.530.712
0 0

0 0

4.903.233 15.372.233
0 -155.000

4.903.233 15.217.233
37.806.011 54.832.198
147.589 127.032
5.353.960 5.234.422
724.421 1.540.817

0 155.000
44.031.981 61.889.469
48.935.214 77.106.702
3.105.316 35.575.990
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Noter

NOTER

GOING CONCERN

Selskabet har tabt selskabskapitalen og der er dermed usikkerhed om selskabets evne til

at fortsaette driften. Ledelsen bedgmmer, at der i de kommende 12 maneder fra balance-
dagen vil veere kredit til radighed fra kreditinstitutter og kapitalejere, samt at der kan tilfgres
yderligere likviditet i form af lan fra kapitalejere, og aflaegger saledes i overensstemmelse
hermed arsregnskabet under forudsaetning af selskabets fortsatte drift.

2016/2017 2015/2016
LANGFRISTET GALD
Af den i balancen anfgrte geeld pa kr. 4.903.233 15.217.233
forfalder kr. 0 senere end 5 ar.
EJERFORHOLD
Fglgende kapitalejere ejer mindst 5% af anpartskapitalen:
Johnny Larsen John Pichner
Gl. Banegardsvej 14 Byholmsvej 36
3000 Helsinggr 3200 Helsinge

SIKKERHEDER OG PANTSATNINGER
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstituttet, kr. 4.903.233, er der givet pant i
ejendommen, hvis regnskabsmaessige vaerdi udgegr kr. 3.050.000.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt kr. 2.407.000 med pant i ovennavnte
ejendom.

Ejerpantebrevene er deponeret til sikkerhed for selskabets mellemvarende med
pengeinstitutter

KONTRAKTLIGE FORPLIGTELSER OG EVENTUALPOSTER MV.
Eventualforpligtelser:

Selskabet har ikke pataget sig andre kautions-, garanti- eller andre eventualfor-
pligtelser end de i balancen anfgrte, bortset fra normale branchegarantier.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne i arsregnskabsloven for regnskabsklasse
B, med tilvalg af enkelte regler fra regnskabsklasse C.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer

af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger. Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkono-
miske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balan-
cen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi
kan males palideligt. Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males
aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. Visse finansielle aktiver og
forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente over Igbeti-
den. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/
fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb. Ved indreg-
ning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnskabet afleegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning:

Indtaegter fra salg af varer og tjenesteydelser indregnes i resultatopggrelsen, nar levering og risikoover-
gang til kgber har fundet sted, og hvis indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsaetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former
for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger:
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt amortisering af realkredit-
lan.

Skat:
| resultatopggrelsen er indregnet den skat, som forventes palignet arets indkomst med tillaeg af regulering
af udskudt skat.

Der er beregnet udskudt skat med 22% af forskellen mellem regnskabsmaessige og skattemaessige saldo-
veerdier pa anlaegsaktiver.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Immaterielle og materielle anlaegsaktiver:

Anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af samlede afskrivninger og eventuelle nedskrivninger.
Aktiverne afskrives lineaert over deres forventede gkonomiske brugstid.

Anskaffelser under kr. 13.200 afskrives fuldt ud i anskaffelsesaret. Edb-hardware afskrives dog, safremt
den samlede anskaffelsessum af eksisterende anlaeg med tilgang af nyanskaffelser, overstiger kr. 13.200.

Investeringsejendomme indregnes til dagsveerdi. Safremt det ikke er muligt at opggre en palidelig dags-
vaerdi, males investeringsejendomme til kostpris. Investeringsejendomme afskrives ikke.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder:
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder er indregnet til kostpris.

Tilgodehavender:
Debitorer er baseret pa en vurdering af de enkelte tilgodehavender. Nedskrivning finder sted, hvor det
vurderes at vaere pakraevet.

Likvide beholdninger:
Likvide beholdninger males til nominelt indestaende pa bankkonti.

Gealdsforpligtelser:
Langfristede geeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdi. Hvor forskellen mellem nettorealisations-
vaerdien og den nominelle veerdi er uvaesentlig, indregnes geelden til nominel veerdi.

Ikke-forrentede og variabelt forrentede geeldsforpligtelser samt geeld med kort Igbetid, males til nominel
veerdi.

Afledte finansielle instrumenter:
Afledte finansielle instrumenter indregnes fgrste gang i balancen til kostpris og males efterfglgende til
dagsveerdi.

Zndring i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriterierne
for sikring af dagsvaerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopgegrel-
sen sammen med a&ndringer i dagsvaerdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

Zndring i dagsveaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelser-
ne for sikring af fremtidige aktiver og forpligtelser, indregnes i andre tilgodehavender eller anden gzeld

samt i egenkapitalen. Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, over-
fgres belgb, som tidligere er indregnet under egenkapitalen, til kostprisen for henholdsvis aktivet eller for-
pligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i indtaegter eller omkostninger, indregnes belgb, som tid-

ligere er indregnet i egenkapitalen, i resultatopggrelsen i den periode, hvor det sikrede pavirker resultatet.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sikringsinstru-
menter, indregnes aendringer i dagvaerdi Igbende i resultatopggrelsen.
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