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Fruens Vilje ApS TIMEVI SIO N

o EN DEL AF TIMEGRUPPEN
LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december
2023 for Fruens Vilje ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Bestyrelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhand-
ler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kokkedal, den 19. juni 2024

Direktion

Connie Kruuse

Bestyrelse

Sophie Marie Kruuse Connie Kruuse
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Fruens Vilje ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Fruens Vilje ApS for perioden 1. januar - 31. december 2023 pa grundlag af selskabets
bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

/f\rsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International Ethics
Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder prin-
cipper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af arsregn-
skabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet
til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregn-
skabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven.

Brgndby, den 19. juni 2024

TimeVision
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 38267132

Henning Jensen
Registreret revisor
mne623
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SELSKABSOPLYSNINGER
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Selskabet
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Direktion

Revisor

Fruens Vilje ApS
Strandvejen 354
2980 Kokkedal

CVR-nr.: 66 733912
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Sophie Marie Kruuse
Connie Kruuse

Connie Kruuse

TimeVision

Godkendt Revisionspartnerselskab
Park Allé 295, 2. sal

2605 Brgndby
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EN DEL AF TIMEGRUPPEN
LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af handel, udlejning samt investeringsvirksom-
hed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i regnskabsaret,
som er af sd vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for utilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke selskabets finan-
sielle stilling.
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EN DEL AF TIMEGRUPPEN
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Fruens Vilje ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrel-
sen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af ®ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret indreg-
net i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og for-
pligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved f@rste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet aflaegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPG@RELSEN

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsaetning, sendring i lagre af feerdigvarer,
andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer, andre eksterne omkostninger samt andre drifts-
omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold
til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre driftsindteegter
Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens vaesentligste akti-
vitet.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, bildrift, administration, lokaler mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ignninger og gvrige lgnrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til virksom-
hedens ansatte med fradrag af Ignrefusioner fra det offentlige.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens vaesentligste
aktivitet.

Finansielle indtsegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Fi-
nansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrg-
rende veerdipapirer, samt tillaeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele
indtaegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den del,
der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte
pa egenkapitalen.

BALANCEN
Materielle anleegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af akkumu-

lerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger rest-
veerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning.

Ved a&ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en an-
dring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor ak-
tivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte
bestanddele er forskellige.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 3.000.000 kr.
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Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med fradrag
af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultat-
opggrelsen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver

Andre veerdipapirer

Andre veerdipapirer, som bestar af vaerdipapirer optaget til handel pa et reguleret marked, indregnes til Fondsbgrsens
salgsveerdi pd balancedagen.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et eventuelt
efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og eventuelle
direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa baggrund af
den afkastbaserede veerdiansaettelsesmodel.

Diskonteringsfaktoren er beregnet efter maeglermarkedets up date for 4. kvartal 2023, som pt. andrager 7,0 % under
hensyntagen til markedslejevaerdi.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade, hvor ejen-
dommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejen-
dommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtzegter med fradrag af direkte omkostninger i form af ejen-
domsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendommene divideret
med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med fradrag af deposita.

Zndringer i dagsveaerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "dagsvardiregulering af investeringsejen-
domme".

Som fglge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Nedskrivning af anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er
indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeeldet, gennemfgres en nedskriv-
ningstest til afggrelse af, om genindvindingsvaerdien er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi, og der nedskrives til
denne lavere genindvindingsveerdi. Denne nedskrivningstest gennemfgres arligt pa igangveerende udviklingsprojekter,
uanset om der er indikationer for vaerdifald.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. | tilfaelde, hvor nettorealisationsvaerdien er lavere end kost-
prisen, nedskrives til denne lavere veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien reduceres med
nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Penneo dokumentnagle: 7B66W-OAEU2-7)X3Z-776UU-YK6EI-VPQB3



Fruens Vilje ApS TIMEVI SIO N

EN DEL AF TIMEGRUPPEN
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende regn-
skabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatteplig-
tige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opggrelse af skattevaerdien
kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af akti-
vet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte transakti-
onsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til rest-
geelden.

Andre gaeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris,
hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023

TIMEVISION

EN DEL AF TIMEGRUPPEN

BRUTTOFORTJENESTE

1 Personaleomkostninger
Nedskrivninger omsaetningsaktiver
Andre driftsomkostninger

Resultat af drift for dagsveerdireguleringer

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

DRIFTSRESULTAT

Indtaegter af andre kapitalandele, vaerdipapirer og
tilgodehavender, der er anlaegsaktiver

Andre finansielle indtaegter

Andre finansielle omkostninger

RESULTAT F@R SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfgrt resultat

DISPONERET I ALT

2023
DKK

210.941

-815.493
-506.022
-10.571

-1.121.145

-2.598.863

-3.720.008

854.299
1.770
-793.743

-3.657.682

179.124

-3.478.558

-3.478.558

-3.478.558

2022
DKK

958.606

-948.165
0
-1.355.005

-1.344.564

-948.603

-2.293.167

367.918
203
-1.503.738

-3.428.784

746.343

-2.682.441

-2.682.441

-2.682.441

11

Penneo dokumentnagle: 7B66W-OAEU2-7X3Z-776UU-YK6EI-VPQB3



Fruens Vilje ApS TIMEVI SIO N

EN DEL AF TIMEGRUPPEN
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

AKTIVER

2023 2022

DKK DKK

Grunde og bygninger 2.989.452 2.596.709
Investeringsejendomme 9.200.000 8.800.000
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 0 0
Materielle anleegsaktiver 12.189.452 11.396.709
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 4.446.179 8.275.673
Finansielle anlagsaktiver 4.446.179 8.275.673
ANLEGSAKTIVER 16.635.631 19.672.382
Fremstillede faerdigvarer og handelsvarer 635.000 1.151.593
Varebeholdninger 635.000 1.151.593
Selskabsskat 28.992 76.632
Andre tilgodehavender 61.002 1.466
Periodeafgraensningsposter 3.066 4.920
Tilgodehavender 93.060 83.018
Likvide beholdninger 120.250 557.232
OMSZATNINGSAKTIVER 848.310 1.791.843

AKTIVER 17.483.941 21.464.225

12
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EN DEL AF TIMEGRUPPEN
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

PASSIVER
2023 2022
DKK DKK
Virksomhedskapital 3.550.000 3.550.000
Overfgrt resultat 3.120.893 6.599.452
EGENKAPITAL 6.670.893 10.149.452
Henseettelse til udskudt skat 0 174.894
HENSATTE FORPLIGTELSER 0 174.894
Prioritetsgeeld 10.346.405 10.445.191
Deposita 60.500 60.500
2 Langfristede gldsforpligtelser 10.406.905 10.505.691
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser 98.052 96.581
Kreditinstitutter 0 255
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 105.974 385.274
Anden geeld 137.506 102.386
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 64.611 49.692
Kortfristede geeldsforpligtelser 406.143 634.188
G/ALDSFORPLIGTELSER 10.813.048 11.139.879

PASSIVER 17.483.941 21.464.225

3  Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

13
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NOTER

2023 2022
DKK DKK

1 Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget 2 2
Lgnninger 803.844 933.166
Andre omkostninger til social sikring 11.649 14.999
Personaleomkostninger i alt 815.493 948.165

Restgzld efter 5

Geldialt primo Geldialtultimo Kortfristet andel ar

2 Langfristede gxldsforpligtelser
Prioritetsgeeld 10.541.772 10.444.457 98.052 9.946.690
Deposita 60.500 60.500 0 0

10.602.272 10.504.957 98.052 9.946.690

3  Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsvaerdi efter §37 og §38
Verdi ultimo indregnet i balancen

Bgrsnoterede aktier 3.826.130 7.034.218
Units Alternative 620.048 945.454
Investeringsejendom 9.200.000 8.800.000

13.646.178 16.779.672

Arets urealiserede gevinst indregnet i resultatopggrelsen

Urealiseret kursgevinster 494.420 0
494.420 0

Arets urealiserede tab indregnet i resultatopggrelsen

Urealiserede tab, investeringsejendom 2.598.863 948.603
Urealiserede tab, aktier 193.876 1.287.560
2.792.739 2.236.163

4  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der er i regnskabet ikke indregnet udskudt skatteaktiv pd TDKK 686.

14

Penneo dokumentnagle: 7B66W-OAEU2-7)X3Z-776UU-YK6EI-VPQB3



Fruens Vilje ApS TIMEVI SIO N

EN DEL AF TIMEGRUPPEN
NOTER

2023 2022
DKK DKK

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for prioritetsgaeld er der afgivet pant i virksomhedens ejendomme.
Prioritetsgeelden udgjorde kr. 10.444.457 pa balancedagen.
Ejendommene er pa balancedagen indregnet og malt til kr. 12.189.452.

15
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