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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni
2023 for ASX 1457 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli

2022 - 30. juni 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aarhus, den 22. december 2023

Direktion:

Claus Petersen Preben Randlav
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i ASX 1457 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for ASX 1457 ApS for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 pa
grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Aarhus, den 22. december 2023

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Jeanette Staal
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne18547
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Forudsatning for fortsat drift
Selskabets ledelse er opmaerksomme pa, at selskabskapitalen er tabt.

Ejendommen i selskabet har de seneste 5 regnskabsar vaeret under ombygning, hvilket har reduceret
lejeindtaegterne og betydet at driften af ejendommen har givet underskud. Selskabet er igang med
sidste etape af ombygningen, der er afsluttet i efteraret 2023 og afventer p.t. de sidste godkendelser
for fuld udlejning. Ejendommen forventes at vaere fuldt udlejet fra foraret 24. Der er fremlagt
budgetter, der viser at ejendommen i selskabet vil generere positive afkast, nar ejendommen er faerdig
ombygget og udlejet.

Der er i indevaerende ar indhentet stgtteerklaeringer fra anpartshaverne som forpligter de ultimative
kapitalejere at tilfare ASX 1457 ApS den likviditet som er ngdvendig for, at ASX 1457 ApS kan indfri sine
forpligtelser i takt med, at de forfalder.

Ledelsens forventninger er, at den fremtidige drift kan sikre den fortsatte drift. Regnskabet
aflaegges med baggrund heri efter going concern.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

Note 2022/23 2021/22
kr. kr.
BRUTTOFORTJENESTE.......ciuiuiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeneee, 137.312 206.472
AfSKIIVNINGEI . e et iiii i ieii e i eireeeereeeenneeeenaeeaannees -64.792 -54.533
DRIFTSRESULTAT.....uitiiiiiiiiii et 72.520 151.939
Finansielle indtagter.....coovviiiiiiiiiiiiiiiii i e 315 78.678
Finansielle omKoStNiNger.....ccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i e, -271.122 -319.202
RESULTAT FOR SKAT ...t -198.287 -88.585
Skat af Arets reSUltat. .. ..eueeeeeereeieireieeeie e eeeeenerennens 1 -50.000 -57.525
ARETS RESULTAT....uiiiiiiiieiieei et e e eieete e e e eaneennees -248.287 -146.110
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat......ccocvveviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiia, -248.287 -146.110

FALT. e -248.287 -146.110
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER Note 2023
kr.
=13 T[] 1 1 PP 5.877.972
Materielle anlaagsaktiver..........cevvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennens 2 5.877.972
ANLZEGSAKTIVER. ...ttt iiieeeeeeeeneeneeneenaanaas 5.877.972
Tilgodehavender fra salg.....ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinanen, 11.095
Udskudte skatteaktiver.......ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienees 150.000
Andre tilgodehavender........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiii 23.818
Tilgodehavender........cc.iiiiiiiiiiiiiii e eeaens 184.913
|7 [ (=) P 252.095
OMSZETNINGSAKTIVER......oitiiiiiiiiiiiiieiieeneeneeneeneeneeenes 437.008
AKTIVER. ...t e e e e e e e e e e e aees 6.314.980
PASSIVER
Anpartskapital......oeiiiiiiiiiiiiiiiii e 200.000
Overfart overskud........c.ooeviieiiiiiiiiiiiiiiiiiii e -1.282.870
EGENKAPITAL ....outitiiiiiiiiiiiiiereeneereeneeneeneeneeneeneanees -1.082.870
Prioritetsgald...ccvieiieiiiii i e e 4.839.425
[T ]0 1 L - PP PPN 107.244
Langfristede geeldsforpligtelser.........c..ccooiiiiiiiiiiiiiininn... 3 4,946.669
ObliIGAtIONSIAN .. euenieeeeeit et e e eeieeeeeeaenenenenanas 133.559
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser........ccccoeevviiinnn... 162.702
ANden Gaeld...coinneiiii i e et e aes 2.154.920
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c.ccevviiiiiiiiiiiiinnnnnn... 2.451.181
GZELDSFORPLIGTELSER.....ctiitiiiiiiiiiiiieeieeieeieeieeneenenen 7.397.850
PASSIVER. ...ttt e e e e e et e e re e neenaaeas 6.314.980
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 4
Forudsaetninger for fortsat drift 5

Medarbejderforhold 6

2022
kr.

4.627.913
4.627.913

4.627.913
15.411
200.000

0

215.411
1.623.097
1.838.508

6.466.421

200.000
-1.034.582

-834.582
4.965.347
100.500
5.065.847
130.921
171.584
1.932.651
2.235.156
7.301.003

6.466.421
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EGENKAPITALOPG@RELSE
Overfort
Anpartskapital overskud I alt
Egenkapital 1. juli 2022.......coniniiniii e 200.000 -1.034.583  -834.583
Forslag til resultatdisponering.......ccovvvieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennen, -248.287 -248.287

Egenkapital 30. juni 2023..........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiii 200.000 -1.282.870 -1.082.870
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NOTER
2022/23 2021/22
kr. kr.
Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinan.., 50.000 57.525
50.000 57.525
Materielle anlagsaktiver
Ejendom
KOSEPIiS 1. JULE 2022 .0 utineiitiitiitiitiit et et et et eeteeteeneeneeneaneeneanaaeeneaneenes 5.570.740
LI LT = PP PP 1.314.850
Kostpris 30. juni 2023 ... ittt etat et aeaa s 6.885.590
Af- og nedskrivninger 1. juli 2022....ccciuiiiiiiiiiiiiiiiiii it reieeaaaas 942.826
Arets afsKIVIINGEr ..ovuie i eaee 64.792
Af- og nedskrivninger 30. juni 2023........ccctiiiiiiiiiiiiiiii e 1.007.618
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2023.........c.oiiiiiiiiiiiiiiiiieeieeieeneeaneens 5.877.972
Langfristede geeldsforpligtelser
30/6 2023 Afdrag Restgeeld  30/6 2022
geld i alt naeste ar efter 5 ar geldialt
Prioritetsgaeld......cccevvevieiieiiiiiiiniinnnnnnn.. 4.972.984 133.559 4.412.653 5.096.268
DT Te 1 1 - PP 107.244 0 107.244 100.500

5.080.228 133.559 4.519.897 5.196.768

Den langfristede gaeldsforpligtelse bestar af prioritetsgaeld og modtaget huslejedeposita.
Eventuelle tilbagebetalinger af huslejedeposita ved fraflytning modsvares stort set af nye
indbetalinger ved indflytninger. Derfor er der ikke opgjort en andel af gaelden som kortfristet.
Det forventes med samme begrundelse, at restgaelden om 5 ar er stort set den samme
reguleret med pristalsreguleringen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter med en regnskabsmaessig vaerdi pr. 30. juni
2023 pa 5.107 t. kr., er der givet pant for nominelt 5.285 t. kr. i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2023 udger 5.880 tkr.

10

Note
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NOTER

Note
Forudsatninger for fortsat drift 5
Selskabets ledelse er opmaerksomme pa, at selskabskapitalen er tabt.
Ejendommen i selskabet har de seneste 5 regnskabsar vaeret under ombygning, hvilket har
reduceret lejeindtaegterne og betydet at driften af ejendommen har givet underskud.
Selskabet er igang med sidste etape af ombygningen, der er afsluttet i efteraret 2023 og
afventer p.t. de sidste godkendelser for fuld udlejning. Ejendommen forventes at veaere fuldt
udlejet fra foraret 24. Der er fremlagt budgetter, der viser at ejendommen i selskabet vil
generere positive afkast, nar ejendommen er faerdig ombygget og udlejet.
Der er i indevaerende ar indhentet stgtteerklaeringer fra anpartshaverne som forpligter de
ultimative kapitalejere at tilfare ASX 1457 ApS den likviditet som er ngdvendig for, at ASX
1457 ApS kan indfri sine forpligtelser i takt med, at de forfalder.
Ledelsens forventninger er, at den fremtidige drift kan sikre den fortsatte drift. Regnskabet
aflaegges med baggrund heri efter going concern.
Medarbejderforhold 6

Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 1 1
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for ASX 1457 ApS for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabs-
lovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktivi-
teter. Desuden indgar fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt driftstabs-
og konflikterstatninger samt lgnrefusioner. Erstatninger indregnes, nar indtaegten skgnnes at vaere
realisabel.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsastning. Herunder indgar
direkte og indirekte omkostninger til ravarer og hjaelpematerialer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter administrationsomkostninger, herunder omkostninger til
kontorhold mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende gaeld og transaktioner i fremmed valuta samt tillaag og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Renteindtaegter og -omkostninger
beregnes pa amortiserede kostpriser.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skgnnede restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdi:

Brugstid Restveerdi

Y a 1 0= 1= S PP 50 ar 0-20%
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet med fradrag af
afhandelsesomkostninger. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlasgsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdi-
forringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdien fratrukket forventede
omkostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opggres som nutidsvaerdien af de forventede
nettopengestremme fra fortsat anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og det forventede provenu ved
salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid. Der anvendes en diskonteringsrente, som
afspejler den risikofri markedsrente og ejernes afkastkrav for tilsvarende aktiver. Vaekstraten i
terminalperioden fastsaettes i overensstemmelse med branchenormen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Der foretages nedskrivning til imadegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages
nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefgljerne baseres
primaert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets
kreditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa
historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefalje.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante bankindestaender.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at blive anvendt inden for en overskuelig arraekke, enten
ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden
for samme juridiske skatteenhed.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes forskellen
mellem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



