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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for 2015 for Bjarne Brath Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver &rsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af rsregnskabet for 2015 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hadsund, den 30. maj 2016

farne Brath

Direktion\
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Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Bjarne Brath Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Bjamne Brath Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstandigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hadsund, den 30. maj 2016

Kvist & Jensen, Mariagerfjord AS

Statsautoriserede Revisorer
CVR-nr. 29 31 30 75

Anders Flensted Nielsen

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet Bjarne Brath Ejendomme ApS
Bygmestervej 8
9560 Hadsund
CVR-nr.: 66567516
Stiftet: 2. januar 1981
Hjemsted: Mariagertjord
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Bjarmne Brath
Revisor Kvist & Jensen, Mariagerfjord AS Statsautoriserede Revisorer
Ringvejen 8
9560 Hadsund
Modervirksomhed Bjarne Bjarth Holding ApS
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vzsentligste aktiviteter
Selskabet hovedaktivitet bestar i at udvikle og opfere byggeri med henblik p4 salg, samt udlejning af fast
ejendom og anden dermed beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 1.032.075 kr. mod 461,322 kr. sidste ar. Det ordinare resultat efter skat ud-
gor 500.542 kr. mod -21.400 kr. sidste ar. Ledelsen anser é&rets resultat for tilfredsstillende.

Selskabets likvider er i 2015 steget med 848.964 kr., nemlig fra 310.780 kr. til 1.159.744 kr.
Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vasentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Bjarne Brath Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges 1 danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige sken af belab, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afleegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede p4 balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning og eksterne omkostninger.

Lejeindtzegter vedrerende investeringsejendomme

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fzllesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer,

Andre driftsindteegter og driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold
til virksomhedens hovedaktiviteter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.
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Anvendt regnskabspraksis

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder veerdireguleringer af ejendomme og hermed for-
bundne galdsforpligtelser til dagsvaerdi samt gevinst/tab ved athandelse af ejendomme.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.

Renteomkostninger og evrige omkostninger pa 1an til finansiering af fremstilling af immaterielle og ma-
terielle anlaegsaktiver, og som vedrerer fremstillingsperioden, indregnes ikke i kostprisen for anlegsakti-
vet.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og endring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme maéles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Malingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsattes ejendom
for ejendom.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme har som evrige materielle anlagsaktiver, bortset fra grunde, en begranset leve-
tid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forzldes, afspejles i
investeringsejendommens lebende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “veerdireguleringer af ejendomme™.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af drets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prassenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Bjame Brath Ejendomme ApS solidarisk og ubegranset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pé renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemassig vardi af
aktiver og forpligtelser opgjort p& grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke sterrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfere en vesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Geldsforpligtelser
Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme males til dagsveerdi. Vardireguleringer indregnes

1 resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Andre geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket sazdvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgrzensningsposter

Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtagter i de efterfolgende

ar.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
Bruttofortjeneste 1.032.075 461.322
Veardiregulering af investeringsejendomme 24.955 15.855
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver 0 -1.568
Resultat for finansielle poster 1.057.030 475.609
Andre finansielle indtegter 262 230

1 @vrige finansielle omkostninger -398.621 -560.835
Resultat for skat 658.071 -84.996
Skat af arets resultat -158.129 63.596
Arets resultat 500.542 -21.400
Forslag til resultatdisponering:

Overfoares til overfert resultat 500.542 0
Disponeret fra overfort resultat 0 -21.400
Disponeret i alt 500.542 -21.400
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Balance 31. december

Aktiver
2015 2014

Anl=zgsaktiver
Investeringsejendomme 17.000.000 16.992.060
Materielle anlaegsaktiver i alt 17.000.000 16.992.060
Anlzgsaktiver i alt 17.000.000 16.992.060
Omszztningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 32.428 3414
Tilgodehavende selskabsskat 0 78.167
Tilgodehavender i alt 32.428 81.581
Likvide beholdninger 1.159.744 310.780
Omszetningsaktiver i alt 1.192.172 392.361
Aktiver i alt 18.192.172 17.384.421
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Balance 31. december

Passiver
Note 2015 2014

Egenkapital

3 Virksomhedskapital 200.000 200.000

4 Overfort resultat -90.268 -590.809
Egenkapital i alt 109.732 -390.809
Hensatte forpligtelser
Henszettelser til udskudt skat 154.464 143.101
Hensatte forpligtelser i alt 154.464 143.101
Gealdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 10.432.294 10.832.565
Deposita 319.437 216.237
Langtristede geeldsforpligtelser 1 alt 10.751.731 11.048.802
Kortfristet del af langfristet geeld 330.000 300.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 136.587 103.330
Geeld til tilknyttede virksomheder 6.046.650 5.999.315
Selskabsskat 146.764 0
Anden geeld 468.694 158.982
Periodeafgraensningsposter 47.550 21.700
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 7.176.245 6.583.327
Geldsforpligtelser i alt 17.927.976 17.632.129
Passiver i alt 18.192.172 17.384.421

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
7 Eventualposter
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Noter
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2015 2014
1.  Ovrige finansielle omkostninger
Renter, tilknyttede virksomheder 225.500 380.221
Andre renteomkostninger 173.121 180.614
398.621 560.835
2.  Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2015 16.992.060 16.944.406
Tilgang i arets lab 1.141.901 199.222
Afgang i drets lob -1.184.162 -151.568
Kostpris 31. december 2015 16.949.799 16.992.060
Arets regulering til dagsvaerdi 50.201 0
Regulering til dagsvaerdi 31. december 2015 50.201 0
Regnskabsmsessig vaerdi 31. december 2015 17.000.000 16.992.060
3.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2015 200.000 200.000
200.000 200.000
4. Overfeort resultat
Overfort resultat 1. januar 2015 -590.810 -569.409
Arets overforte overskud eller underskud 500.542 -21.400
-90.268 -590.809
5.  Geld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter i alt 10.762.294 11.132.565
Heraf forfalder inden for 1 ar -330.000 -300.000
10.432.294 10.832.565
Andel af geeld, der forfalder efter 5 &r 9.286.333 9.582.987
Bjarne Brath Ejendomme ApS - Arsrapport for 2015 12



KVIST & JENSEN, MARIAGERFJORD, STATSAUTORISEREDE REVISORER AS

Noter

31/12 2015 31/12 2014

6. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 10.762 t.kr., er der givet pant i nedenfor navnte
grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2015 udger 14.160 t kr.

- Jyllandsgade 23, 9520 Skerping
- Gl. Skerpingvej 24, 9520 Skerping
- Niels Badkersvej 1, 9575 Terndrup

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pé i alt 3.000 t.kr. til sikkerhed for bankgald. Ejerpante-
brevene giver pant i1 ovenstdende grund og bygning til en regnskabsmaessig vaerdi pa 8.500 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 41 tkr. til sikkerhed for ejerforening. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstdende grund og bygning til en regnskabsmassig vaerdi pa 8.500 t.kr.

7 Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Bjame Brath Holding ApS som administra-

tionsselskab og haefter ubegraenset og solidarisk med de ovrige sambeskattede selskaber for den
samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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