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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for 2016 for Bjarne Brath Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeassig, og efter min opfattelse giver &rsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2016.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af &rsregnskabet for 2016 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hadsund, den 22. maj 2017

Direktion

o SN

Jarne Brath
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Revisors erklzering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejeren i Bjarne Brath Ejendomme ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for Bjarne Brath Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2016 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR
— danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldstandigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt &rs-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hadsund, den 22. maj 2017

Kyvist & Jensen, Mariagerfjord AS

Statsautoriserede Revisorer
CVR-nry29 313075

statsalitoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet Bjarne Brath Ejendomme ApS
Bygmestervej 8
9560 Hadsund
CVR-nr.: 66 56 75 16
Stiftet: 2. januar 1981
Hjemsted: Mariagerfjord
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Bjarne Brath
Revisor Kvist & Jensen, Mariagerfjord AS Statsautoriserede Revisorer
Ringvejen 8§
9560 Hadsund
Modervirksomhed Bjarne Brath Holding ApS
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Ledelsesberetning

Virksomhedens veesentligste aktiviteter
Selskabet hovedaktivitet bestér i at udvikle og opfere byggeri med henblik pa salg, samt udlejning af fast
ejendom og anden dermed beslegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 978.175 kr. mod 1.032.075 kr. sidste &r. Det ordinzre resultat efter skat ud-
gor 516.658 kr. mod 500.542 kr. sidste ar. Ledelsen anser rets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Bjarne Brath Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af &ndrede regnskabs-
massige sken af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragi selska-
bet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrapporten
aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgarelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsztning og eksterne omkostninger.

Nettoomsztning indregnes i resultatopgerelsen, séfremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted

inden drets udgang, og sifremt indtaegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetningen
indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtaegter vedrerende investeringsejendomme
Lejeindteegter indeholder indtzgter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fzllesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre driftsindtaegter og driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktiviteter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pd debitorer og operationelle leasingomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendomme,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger ved-
rorende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder veerdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi samt
gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter. Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af 4rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til 4rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte p& egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kobspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Ejendommene
veerdiansettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kommende
ar sammen med et vurderet afkastkrav der er fastsat p4 grundlag af den enkelte ejendoms anvendelse og
beliggenhed. Den anvendte vardianszttelsesmodel er uzndret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en forbed-
ring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset levetid.
Den verdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forzldes, afspejles i investe-
ringsejendommens lebende méling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “veerdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel verdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedega forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkom-
ster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i det om-
fang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Bjarne Brath Ejendomme ApS solidarisk og ubegranset over for skat-

temyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstiet inden for sam-
beskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemeassig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nér den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

Galdsforpligtelser

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme méles til amortiseret kostpris.
Andre gzldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgrensningsposter

Under periodeafgrensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtagter i de efterfalgende ar.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2016 2015
Bruttofortjeneste 978.175 1.032.075
Vardiregulering af investeringsejendomme 23.757 24,955
Driftsresultat 1.001.932 1.057.030
Andre finansielle indtegter 37 262

1 @vrige finansielle omkostninger -353.922 -398.621
Resultat for skat 648.047 658.671
Skat af rets resultat -131.389 -158.129
Arets resultat 516.658 500.542
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 516.658 500.542
Disponeret i alt 516.658 500.542
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Balance 31. december

Aktiver
2016 2015

Anlagsaktiver
Investeringsejendomme 18.500.000 17.000.000
Materielle anleegsaktiver i alt 18.500.000 17.000.000
Anlaegsaktiver i alt 18.500.000 17.000.000
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 18.395 32.428
Andre tilgodehavender 4,652 0
Tilgodehavender i alt 23.047 32.428
Likvide beholdninger 64.370 1.159.744
Omsatningsaktiver i alt 87.417 1.192.172
Aktiver i alt 18.587.417 18.192.172

Bjarne Brath Ejendomme ApS - Arsrapport for 2016 9



KVIST & JENSEN, MARIAGERFJORD, STATSAUTORISEREDE REVISORER AS

Balance 31. december

Passiver
Note 2016 2015
Egenkapital
3 Virksomhedskapital 200.000 200.000
4  Overfort resultat 426.390 -90.268
Egenkapital i alt 626.390 109.732
Hensatte forpligtelser
Henszettelser til udskudt skat 178.158 154.464
Hensatte forpligtelser i alt 178.158 154.464
G=ldsforpligtelser
5 Geld til realkreditinstitutter 10.232.822 10.432.294
Deposita 389.341 319.437
Langfristede galdsforpligtelser i alt 10.622.163 10.751.731
Kortfristet del af langfristet geld 300.000 330.000
Gald til pengeinstitutter 867.485 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 106.348 136.587
Geld til tilknyttede virksomheder 5.590.929 6.046.650
Selskabsskat 122.938 146.764
Anden geld 133.107 468.694
Periodeafgraensningsposter 39.899 47.550
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 7.160.706 7.176.245
Geldsforpligtelser i alt 17.782.869 17.927.976
Passiver i alt 18.587.417 18.192.172
6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
7 Eventualposter
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Noter

1.  Ovrige finansielle omkostninger

Renter, tilknyttede virksomheder

Andre renteomkostninger

Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2016

Tilgang i arets lob
Afgang i arets lob

Kostpris 31. december 2016

Regulering til dagsveerdi 1. januar 2016

Arets regulering til dagsvaerdi

Regulering til dagsvaerdi 31. december 2016

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016

3.  Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. januar 2016

4, Overfort resultat

Overfort resultat 1. januar 2016
Arets overforte overskud eller underskud

5. Geld til realkreditinstitutter

Gald til realkreditinstitutter i alt
Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar

2016 2015
179.440 225.500
174.482 173.121
353.922 398.621

16.949.799 16.992.060

1.411.902 1.141.901
0 -1.184.162
18.361.701 16.949.799
50.201 0
88.098 50.201
138.299 50.201

18.500.000 17.000.000
200.000 200.000
200.000 200.000
-90.268 -590.810
516.658 500.542
426.390 -90.268

10.532.822 10.762.294

-300.000 -330.000

10.232.822 10.432.294

8.913.525 9.286.333
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Noter

6. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter, 10.533 t.kr., er der givet pant i nedenfor nevnte
grunde og bygninger, hvis regnskabsmsessige vardi pr. 31. december 2016 udger 15.600 t.kr.

- Jyllandsgade 23, 9520 Skerping
- Gl. Skerpingvej 2A, 9520 Skerping
- Niels Bodkersvej 1, 9575 Terndrup

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pé i alt 3.000 t.kr. til sikkerhed for bankgzld. Ejerpante-
brevene giver pant i grund og bygning til en regnskabsmaessig verdi pa 8.700 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 41 tkr. til sikkerhed for ejerforening. Ejerpante-
brevene giver pant i grund og bygning til en regnskabsmeessig verdi pa 8.700 t.kr.

7. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Bjarne Brath Holding ApS som administrations-

selskab og hafter ubegranset og solidarisk med de ovrige sambeskattede selskaber for den samlede
selskabsskat.

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle for-
pligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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