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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2017 for Bjarne Brath Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter min opfattelse giver drsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af &rsregnskabet for 2017 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hadsund, den 18. maj 2018

Direktion

farne Brath
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Revisors erklaering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejeren i Bjarne Brath Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Bjarne Brath Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2017 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigsheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hadsund, den 18. maj 2018

Kvist & Jensen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36 71 77 85

ders Flensted Nielsen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. 31397
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Selskabsoplysninger
Selskabet Bjarne Brath Ejendomme ApS
Bygmestervej 8
9560 Hadsund
CVR-nr.: 66 56 75 16
Stiftet: 2. januar 1981
Hjemsted: Mariagerfjord
Regnskabsar: 1. januar - 31, december
Direktion Bjarne Brath
Revisor Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Ringvejen 8
9560 Hadsund
Modervirksomhed Bjarne Brath Holding ApS

Bjame Brath Ejendomme ApS - Arsrapport for 2017



KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabet hovedaktivitet bestar i at udvikle og opfare byggeri med henblik pé salg, samt udlejning af fast
ejendom og anden dermed beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 1.161.549 kr. mod 978.176 kr. sidste &r. Det ordinzere resultat efter skat ud-
gor 463.768 kr. mod 516.658 kr. sidste &r. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Bjarne Brath Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflzegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmessige sken af beleb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan méales palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afleegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede p4 balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsztning samt eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopgerelsen, sdfremt levering og risikoovergang til keber har fundet

sted inden drets udgang, og safremt indteegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomszt-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtzegter vedrerende investeringsejendomme

Lejeindteegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkrevede feellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtagter vedrorende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvearender med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder veerdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter. Finansielle indtagter og omkostninger indreg-
nes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestér af 4rets aktuelle selskabsskat og ®ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
feres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksoniheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme mdles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi. Ejendomme-
ne vardiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende &r sammen med et vurderet afkastkrav der er fastsat pA grundlag af den enkelte ejendoms
anvendelse og beliggenhed. Den anvendte vardiansattelsesmodel er uandret i forhold til sidste regn-
skabsér,

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer gjendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes 1 resultatopgerclsen under “omkostninger vedrarende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset leve-
tid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhnden som en investeringsejendom forzldes, afspejles i
investeringsejendommens lobende méling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid,

Vardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender mdles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik p4 at imedega forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belab, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hefter Bjarne Brath Ejendomme ApS solidarisk og ubegranset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pé renter, royalties og udbytter opstéet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemassig vardi af
aktiver og forpligtelser opgjort p& grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat.

Gezldsforpligtelser
Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme males til dagsveardi.

Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgrzensningsposter
Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indteegter i de efterfolgende

ar.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Resultatopgerelse 1. januar - 31, december

Note 2017 2016
Bruttofortjeneste 1.161.549 978.176
Vardiregulering af investeringsejendomme -127.299 88.098
Dagsveerdiregulering af gald vedrerende
mvesteringsejendomme -35.752 -64.342
Driftsresultat 998.498 1.001.932
Andre finansielle indtegter 3 37

1 Ovrige finansielle omkostninger -385.427 -353.922
Resultat for skat 613.074 648.047
Skat af arets resultat -149.306 -131.389
Arets resultat 463.768 516.658
Forslag til resultatdisponering:

Overfares til overfort resultat 463.768 516.658
Disponeret i alt 463.768 516.658
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKARB

Balance 31. december

Aktiver
2017 2016

Anlaegsaktiver
Investeringsejendomme 19.500.000 18.500.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 19.500.000 18.500.000
Anlaegsaktiver i alt 19.500.000 18.500.000
Omszetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 30.629 18.395
Andre tilgodehavender 10.644 4.652
Tilgodehavender i alt 41.273 23.047
Likvide beholdninger 248.076 64.370
Omssetningsaktiver i alt 289.349 87.417
Aktiver i alt 19.789.349 18.587.417
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 31. december

Passiver

2017 2016
Egenkapital
Virksomhedskapital 200.000 200.000
Overfart resultat 890.155 426.390
Egenkapital i alt 1.090.155 626.390
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 207.798 178.158
Hensatte forpligtelser i alt 207.798 178.158
Gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 13.543.061 10.232.822
Deposita 324.200 389.341
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 13.867.261 10.622.163
Gaeldsforpligtelser 277.000 300.000
Geeld til pengeinstitutter 0 867.485
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 32.064 106.348
Geeld til tilknyttede virksomheder 4.000.000 5.590.929
Selskabsskat 119.666 122.938
Anden geld 157.585 133.107
Periodeafgreensningsposter 37.820 39.899
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 4.624.135 7.160.706
Geldsforpligtelser i alt 18.491.396 17.782.869
Passiver i alt 19.789.349 18.587.417

6 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
7 Eventualposter
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

Ovrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder

Andre finansiclle omkostninger

Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2017
Tilgang i arets lab

Kostpris 31. december 2017

Regulering til dagsveerdi 1. januar 2017
Arets regulering til dagsvzerdi

Regulering til dagsvzerdi 31. december 2017

Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2017

Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2017

Overfort resultat

Overfort resultat 1. januar 2017
Arets overforte overskud eller underskud

Geald til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i alt

Heraf forfalder inden for 1 &r

Andel af geeld, der forfalder efter 5 &r

2017 2016
201.819 179.440
183.608 174.482
385.427 353.922

18.361.701 16.949.799
1427794 1.411.902
19.489.000 18.361.701
138.299 50.201
-127.299 88.098
11.000 138.299
19.500.000 18.500.000
200.000 200.000
200.000 200.000
426.387 -90.268
463.768 516.658
890.155 426.390
13.820.061 10.532.822
-277.000 -300.000
13.543.061 10.232.822
12.188.660 8.913.525
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

6. Pants=etninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 13.820 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige veerdi pr. 31. december 2017 udger 19.500 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 3.000 t.kr. til sikkerhed for bankgewld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstidende grunde og bygninger samt materielle anlegsaktiver.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pé i alt 41 tkr. til sikkerhed for ejerforening. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger samt materielle anlegsaktiver.

7. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgdr i den nationale sambeskatning med Bjarne Brath Holding ApS, CVR-nr.

21693103 som administrationsselskab og hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambe-
skattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de ovrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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