|
Leif Olsen Invest ApS

Nikolaj Plads 30, 1, 1067 Kebenhavn K

Arsrapport for 2017

CVR-nr. 66 50 79 12

Arsrapporten er fremlagt og
godkendt pa selskabets ordi-
nere generalforsamling
den 25/01 2018

Leif Anders Olsen
Dirigent

pwc



Indholdsfortegnelse

Side
Pategninger
Ledelsespategning 1
Den uafhangige revisors erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet 2
Selskabsoplysninger
Selskabsoplysninger 4
Ledelsesberetning 5
Arsregnskab
Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 6
Balance 31. december 7
Egenkapitalopgarelse 9
Noter til arsregnskabet 10
&

pwe



Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december
2017 for Leif Olsen Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kobenhavn, den 25. januar 2018

Direktion

Leif Anders Olsen
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Den uathangige revisors erklaering om udvidet gennemgang
af arsregnskabet

Til kapitalejeren i Leif Olsen Invest ApS

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Leif Olsen Invest ApS for regnskabséaret 1. januar -
31. december 2017. Arsregnskabet, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for smé virksomheder og FSR - danske revi-
sorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaegger og ud-
forer handlinger med henblik pa at opné begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfarer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmeessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnédede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
trykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa den udferte udvidede gennemgang er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af sel-
skabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabs-
loven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet

.
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Den uathangige revisors erklaering om udvidet gennemgang
af arsregnskabet

eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation. Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplys-
ninger i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vae-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hellerup, den 25. januar 2018
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 337712 31

Martin Enderberg Lassen
statsautoriseret revisor
mne40044

pwc 3



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

pwe

Leif Olsen Invest ApS
Nikolaj Plads 30, 1
1067 Kebenhavn K

CVR-nr.: 66 50 79 12

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Stiftet: 17. december 1980

Regnskabsar: 37. regnskabsar
Hjemstedskommune: Kgbenhavn

Leif Anders Olsen

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Strandvejen 44

2900 Hellerup



Ledelsesberetning

Arsrapporten for Leif Olsen Invest ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er finansiel virksomhed med investering i veerdipapirer.
Udvikling i dret

Selskabets resultatopggrelse for 2017 udviser et overskud pa DKK 34.318.237, og selskabets balance pr. 31.
december 2017 udviser en egenkapital pa DKK 215.239.572.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af rs-
rapporten.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2017 2016
DKK DKK
Bruttotab -108.481 -94.605
Personaleomkostninger 1 -121.200 -121.200
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver -30.000 -30.000
Resultat for finansielle poster -259.681 -245.805
Andre finansielle indtaegter 2 50.727.985 25.940.870
Andre finansielle omkostninger 3 -6.567.215 -34.360.305
Resultat for skat 43.901.089 -8.665.240
Skat af arets resultat 4 -9.582.852 1.901.785
Arets resultat 34.318.237 -6.763.455
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 34.318.237 -6.763.455
34.318.237 -6.763.455
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2017 2016
DKK DKK
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 30.000 60.000
Materielle anlaegsaktiver 5 30.000 60.000
Kapitalandele i dattervirksomheder 6 10.230.000 10.130.000
Kapitalandele i associerede virksomheder 7 2.500.000 250.000
Andre veerdipapirer og kapitalandele 8 4.000.000 5.984.950
Finansielle anlagsaktiver 16.730.000 16.364.950
Anlaegsaktiver 16.760.000 16.424.950
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder 63.554.939 9.219.168
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 57.453.650 21.042.438
Andre tilgodehavender 8.633.537 0
Udskudt skatteaktiv 3.841 1.906.660
Selskabsskat 0 4.209.850
Tilgodehavender 129.645.967 36.378.116
Veaerdipapirer 333.767.177 225.343.403
Likvide beholdninger 0 95
Omsatningsaktiver 463.413.144 261.721.614
Aktiver 480.173.144 278.146.564
.
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Balance 31. december

Passiver
Note 2017 2016
DKK DKK
Selskabskapital 200.000 200.000
Overfort resultat 215.039.572 180.721.339
Egenkapital 215.239.572 180.921.339
Kreditinstitutter 127.026.789 96.193.345
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 18.750 18.750
Selskabsskat 2.820.742 0
Geeld til tilknyttede virksomheder 3.813.900 1.000.000
Anden gaeld 131.253.391 13.130
Kortfristede gaeldsforpligtelser 264.933.572 97.225.225
Gezldsforpligtelser 264.933.572 97.225.225
Passiver 480.173.144 278.146.564
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser 9
Anvendt regnskabspraksis 10
i
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Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. januar

Arets resultat

Egenkapital 31. december

pwe

Overfart
Selskabskapital resultat | alt
DKK DKK DKK
200.000 180.721.335 180.921.335
0 34.318.237 34.318.237
200.000 215.039.572 215.239.572




Noter til arsregnskabet
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Personaleomkostninger

Lgnninger

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

Andre finansielle indtaegter
Renteindtaegter tilknyttede virksomheder

Renteindtaegter associerede virksomheder
Andre finansielle indtaegter

Andre finansielle omkostninger

Renteomkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Arets udskudte skat
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar

2017 2016

DKK DKK
121.200 121.200
121.200 121.200
1 1
1.509.761 1.096.257
1.789.092 124.386
47.429.132 24.720.227
50.727.985 25.940.870
134.548 0
6.432.667 34.360.305
6.567.215 34.360.305
7.754.054 0
1.828.798 -1.907.660
0 5.875
9.582.852 -1.901.785
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Noter til arsregnskabet

5
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Materielle anlaegsaktiver

Andre anlaeg,
driftsmateriel og

inventar
DKK
Kostpris 1. januar 120.000
Kostpris 31. december 120.000
Ned- og afskrivninger 1. januar 90.000
Ned- og afskrivninger 31. december 90.000
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 30.000
2017 2016
DKK DKK
Kapitalandele i dattervirksomheder
Kostpris 1. januar 10.130.000 130.000
Tilgang i arets lgb 100.000 10.000.000
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 10.230.000 10.130.000
Kapitalandele i dattervirksomheder specificeres saledes:
Stemme- og
Navn Hjemsted Selskabskapital ejerandel
ApS Sorg af 11. november 2011 Kgbenhavn 80.000 100%
Vestergardsvej 2-4 ApS Kgbenhavn 50.000 100%
Prags Boulevard 55 ApS ApS Kgbenhavn 200.000 100%
Hestehuset ApS Kgbenhavn 50.000 100%
Egedal nr. 1 ApS Kgbenhavn 50.000 100%

11



Noter til arsregnskabet
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2017 2016
DKK DKK
Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris 1. januar 250.000 0
Tilgang i arets lagb 2.250.000 250.000
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 2.500.000 250.000
Kapitalandele i associerede virksomheder specificeres saledes:
Stemme- og

Navn Hjemsted Selskabskapital ejerandel
Leva Ejendomme A/S Slagelse 15.000.000 17%

@vrige finansielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar
Afgang i arets lgb

Kostpris 31. december

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december

Andre veaerdipa-
pirer og kapital-
andele
DKK

5.984.950
-1.984.950
4.000.000

4.000.000

12



Noter til arsregnskabet
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Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
Pant og sikkerhedsstillelse

Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for bankforbindelser:
Veerdipapirer

Eventualforpligtelser

2017 2016
DKK DKK
333.767.177 225.343.304

Selskabet indgar i sambeskatningen med ApS Sorg af 11. november 2011, Vestergardsvej 2-4 ApS, Vich 4234

ApS og Egedal nr. 1 ApS. Selskabet heefter
solidarisk for skat af sambeskatningsindkomsten.
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Noter til arsregnskabet

10 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Leif Olsen Invest ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med Arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2017 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna &rets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af eendrede regnskabs-
maessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgoarelsen

Bruttofortjeneste

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er nettoomsatningen ikke oplyst i drsrapporten.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til revisor og gebyrer.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger indeholder gager og lenninger samt lgnafthangige omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver.
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Noter til arsregnskabet
10 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter renteindtaegter og —omkostninger samt realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende verdipapirer.

Skat af arets resultat

Skat af &rets resultat bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i resultatopgo-
relsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med 100% ejede dattervirksomhed. Selskabsskatten fordeles mellem de sambe-
skattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Renteomkostninger pa 14n optaget direkte til finansiering af fremstilling af materielle anlaegsaktiver ind-
regnes i kostprisen over fremstillingsperioden. Alle indirekte henforbare ldneomkostninger indregnes i

resultatopggrelsen.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris reduceret med eventuel restveerdi, fordeles linezrt over
aktivernes forventede brugstid, der udger:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 4 &r
Afskrivningsperiode og restveerdi revurderes arligt.
Aktiver med en kostpris pd under DKK 13.200 omkostningsferes i anskaffelsesiret.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er indika-
tion af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

_
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Noter til arsregnskabet

10 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder méles til kostpris. I tilfaelde, hvor kost-
prisen overstiger genindvindingsveardien, nedskrives til denne lavere vardi.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Andre veerdipapirer og kapitalandele, indregnet under anlaegsaktiver, omfatter unoterede aktier, der males
til kostpris. I tilfelde, hvor kostprisen overstiger genindvindingsveerdien, nedskrives til denne lavere
veerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsvaerdi, hvilket nor-
malt udger nominel veerdi med fradrag af nedskrivning til imadegaelse af tab.

Veardipapirer

Verdipapirer, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter bgrsnoterede aktier, der males til dagsvaerdi-
en pa balancedagen. Dagsvardien opgeres pa grundlag af den senest noterede salgskurs.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver méles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udlig-
ning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som falge
af &ndringer i skattesatser, indregnes i resultatopggrelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte skat ved-
rorer poster, der er indregnet i egenkapitalen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopggrelsen under finansiel-
le poster.
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Noter til arsregnskabet

10 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansielle gzeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel veerdi.
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