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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for J.C. Finans A/S for regn-
skabsaret 1. oktober 2018 - 30. september 2019.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. oktober 2018 - 30. september 2019.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 14. november 2019
Direktion:

D072 e R hargy Yo 7ot %

Karen Margrethé Johansen Regl e Lovbjerg Jan Lavbjerg
formand
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i J.C. Finans A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for J.C. Finans A/S for regnskabsaret 1. oktober 2018 - 30. september
2019, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. oktober 2018 - 30. september 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet". Det er vores opfat-
telse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhangighed

Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af rsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerned, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er galdende i Danmark, altid vil afdakke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision ag de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hojere end ved
vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstrakkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisi-
onsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfare, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

1 tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfaerte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 14. november 2019

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab

statsaut. revisor
mne32736
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabet har i overensstemmelse med dets forretningsstrategi i det forlgbne ar, fastholdt sine
aktiviteter indenfor ejerskab, udvikling og udlejning af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Resultat for skat pa t.kr. 1.259 (imod t.kr. 1.694 i 2017/18) og resultat efter skat p& t.kr. 692 (imod
t.kr.1.0721 2017/18) betragter ledelsen som tilfredsstillende. Omsatningen er gget med 9,7%,
bruttoresultatet med 13%.

Egenkapitalen er 35,6 mio. kr., svarende til en soliditet pa 41,5 %.

Der er kreditforeningslan for 38,6 mio. kr. og banklan for 3,5 mio. kr. | alt 1anes af Nykredit/Nykredit
Bank 42,1 mio. kr.

Debt Equity Ratioer 1,2.

Der er afholdt starre vedligeholdelsesudgifter i henhold til strategi pa Slotsgade 12, Slotsgade 34 og
@stergade 61, alle boliginvesteringsejendomme i Horsens.

Lejekontrakt med iGym Horsens er indgdet med ombygning af lokale og start af lejemal 15. december
2018 pa Heegh Guldbergs Gade 3C th, Horsens.

Smedegade 2, Rarup er pr. 1. maj 2019 solgt til Hedensted Kommune og salget af Carl Petersens Gade
2, Gedsted, er igangsat. Samlet set har dette sammen med drets veerdiregulering medfert en udgift i
regnskabet pa 0,7 mio. kr.

Strategizendring: De resterende 5 - de bedste af de oprindelige 8 (Barrit Langgade er solgt tidligere) -
smaejendomme BIBEHOLDES, da de alle bidrager positivt til indtjeningen.

Pantebrevsbeholdningen er reduceret fra 3,2 mio. kr. til 2,6 mio. kr. fordelt pa 12 pantebreve.

Det bemeerkes, at Advokat Lars Langhoff, Codex Advokaterne, Horsens, har sagt ja til at indtraede i
bestyrelsen til selskabets generalforsamling 14. november 2019.

Forventet udvikling

Der forventes med hgj grad af sandsynlighed en fortsat positiv indtjening.

Efter regnskabsarets afslutning er der kabt boliginvesteringsejendommen, Frederiksgade 47, Horsens,
valer 1. november 2019.
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Arsregnskab 1. oktober 2018 - 30. september 2019

Resultatopggrelse

Note

kr.

Nettoomsatning
Andre driftsindtagter
Eksterne omkostninger

Bruttoresultat
Personaleomkostninger
Andre driftsomkostninger

Resultat fgr finansielle poster
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat

J.C. Finans A/S

Arsrapport 2018/19

2018/19 2017/18
3.626.621 3.318.111
0 32.940
A=) -389.256
3.354.710 2.961.795
-731.992 -667.977
-1.446.164 -561.432
1.176.554 1.732.386
684.913 634.686
-602.635 -673.116
1.258.832 1.693.956
-566.941 -621.805
691.891 1.072.151
691.891 1.072.151
691.891 1.072.151
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Arsregnskab 1. oktober 2018 - 30. september 2019

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlagsaktiver

Materielle anlagsaktiver

Grunde og byagninger

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Finansielle anlagsaktiver
Andre vardipapirer

Anlaegsaktiver i alt

Omsetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsetningsaktiveri alt
AKTIVER | ALT

J.C. Finans A/S

Arsrapport 2018/19

2018/19 2017/18
66.763.000 66.812.581
0 0
66.763.000 66.812.581
2.565.175 3.247.026
2.565.175 3.247.026
69.328.175 70.059.607
16.299.866 13.822.330
41.670 53.394
16.341.536 13.875.724
26 0
16.341.562 13.875.724
85.669.737 83.935.331




EY

Arsregnskab 1. oktober 2018 - 30. september 2019

Balance

Note

i
10
11
12

kr.

PASSIVER

Egenkapital
Selskabskapital

Overfart resultat
Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelseri alt

Geldsforpligtelser
Langfristede galdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Kortfristede gzldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geld til banker

Anden geld

Geldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Sikkerhedsstillelser
Nertstdende parter

J.C. Finans A/S

Arsrapport 2018/19

2018/19 2017/18
500.000 500.000
35.109.364 34.417.473
35.609.364 34.917.473
6.017.726 5.450.785
6.017.726 5.450.785
36.850.231 36.015.357
36.850.231 36.015.357
1.747.991 1.571.636
3.500.704 4.174.135
1.943.721 1.805.945
7.192.416 7.551.716
44.042.647 43.567.073
85.669.737 83.935.331
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Egenkapitalopggrelse

kr.

Egenkapital 1. oktober 2018
Overfert via resultatdisponering

Egenkapital 30. september 2019

J.C. Finans A/S
Arsrapport 2018/19

Selskabskapital Overfert resultat | alt
500.000 34.417.473 34,917.473

0 691.891 691.891

500.000 35.109.364 35.609.364
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Arsregnskab 1. oktober 2018 - 30. september 2019

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for J.C. Finans A/S for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af egenkapitalopgerelse og anlagsnoter fra klasse
C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til transaktionsdagens kurs. Valuta-
kursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i
resultatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, geeld og andre monetaere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller galds-
forpligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgerelsen under
finansielle indtagter og omkostninger.

Resultatopggrelsen

Nettoomseatning

Huslejeindtagter indregnes i nettoomsatningen, nar indtagten kan opgeres palideligt og betaling for-
ventes modtaget.

Nettoomsatning males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
| andre driftsindteegter indgar postive vardireguleringer pa investeringsejendomme samt gevinst ved
salg af anlaegsaktiver.

Andre driftsomkostninger vedrgrer ejendomsomkostninger, herunder tab ved salg af anlaegsaktiver. |
ejendomsomkostninger indregnes saledes omkostninger vedrgrende udlejning af virksomhedens inve-
steringsejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme samt
negative veerdirequleringer pa investeringsejendomme.

Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrdgrende virksomhedens aktivitet, der er afholdt i
arets lgb, herunder omkostninger til reklame, administration, lokaler, tab pa debitorer m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter I@n og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger omfatter af- og nedskrivninger pa materielle anlagsaktiver.

11
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Arsregnskab 1. oktober 2018 - 30. september 2019

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives line-
eert over den forventede brugstid, baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlag, driftsmateriel og inventar 3-5ar

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtzegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret. Posterne omfatter renteindtagter og -omkostninger, herunder fra tilknyttede virksomheder
og fra pantebreve, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende pantebreve, transak-

tioner i fremmed valuta.

Skat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og &rets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige
indkomst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de geldende
satser for rentegodtgeérelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillazg i henhold til de galdende satser for rentetillaeg til administrations-
selskabet.

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris. Efterfelgende males
investeringsejendomme til dagsverdi og arets vardiregulering indregnes i resultatopg@relsen under
posten andre driftsindtagter eller andre driftsudgifter. Dagsvardien opgares pa baggrund af de
forventede fremtidige pengestremme for investeringsejendommen.

Andre verdipapirer og kapitalandele

Pantebreve, der indregnes under finansielle anlaegsaktiver, males til kostpris.

Der nedskrives til imgdegadelse af forventede tab efter en individuel vurdering af pantebrevene.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

12
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Arsregnskab 1. oktober 2018 - 30. september 2019

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmassige vardi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsverdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefglje.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrarende
efterfelgende regnskabsar.

Egenkapital

Foresldet udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pd den ordinzere general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrarende poster, hvor midlertidige forskelle er opstaet pa
anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de tilfalde,
hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt skat
pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Galdsfarpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.
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J.C. Finans A/S
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Arsregnskab 1. oktober 2018 - 30. september 2019

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Dagsvardi

Dagsveerdiansettelsen tager udgangspunkt i det primare marked. Hvis et primaert marked ikke eksiste-
rer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer prisen p&
aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsvaerdi, eller hvor dagsvaerdien oplyses, er kategoriseret
efter dagsverdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Veerdi opgjort ud fra dagsvaerdien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende
marked.

Niveau 2: Veerdi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansattelsesmetoder pa baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Verdi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansattelsesmetoder og rimelige sken foretages pa
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.
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Arsregnskab 1. oktober 2018 - 30. september 2019

Noter

kr. 2018/19 2017/18

Andre driftsindtagter

Gevinst pa tidligere afskrevne fordringer 0 32.395
Diverse 0 545
0 32.940

Personaleomkostninger

Lenninger 721.005 657.767

Andre omkostninger til social sikring 10.987 10.210
731,992 667.977

Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskaeftigede 2 2

Finansielle indtaegter

Renteindtagter fra tilknyttede virksomheder 484.816 413.136

Andre finansielle indtagter 200.097 221.550
684.913 634.686

Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 602.635 673.116
602.635 673.116

Skat af drets resultat

Arets requlering af udskudt skat 566.941 621.805
566.941 621.805
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Arsregnskab 1. oktober 2018 - 30. september 2019

Noter

Materielle anlaagsaktiver

J.C. Finans A/S
Arsrapport 2018/19

Andre anlag,

Grunde og driftsmateriel og
kr. bygninger inventar lalt
Kostpris 1. oktober 2018 57.710.487 50.583 57.761.070
Tilgang i arets lpb 1.202.305 0 1.202.305
Afgang i arets lgb -1.875.383 -21.000 -1.896.383
Kostpris 30. september 2019 57.037.409 29.583 57.066.992
Opskrivninger 1. oktober 2018 9.102.094 0 9.102.094
Arets regulering -401.885 0 -401.885
Tilbagefarsel af opskrivning pa afhandede aktiver 1.025.382 0 1.025.382
Opskrivninger 30. september 2019 9.725.591 0 9.725.591
Af- og nedskrivninger 1. oktober 2018 0 50.583 50.583
Arets af- og nedskrivninger pa afhandede aktiv 0 -21.000 -21.000
Af- og nedskrivninger 30. september 2019 0 29.583 29.583
Regnskabsmassig vaerdi 30. september 2019 66.763.000 0] 66.763.000
Investeringsejendomme
Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsveerdi med veerdiregulering over resultatopgerelsen, jf. reglerne i arsregnskabslovens § 38.
kr. 2018/19 2017/18
Dagsvaerdi 1. oktober 66.812.581 64.083.201
Tilgang 1.202.304 3.238.285
Afgang -850.000 -495.000
Arets veaerdireguleringer -401.885 =13.905
Dagsvaerdi 30. september 66.763.000 66.812.581

Opggrelse af dagsveerdi

Dagsvardien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
ejendommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstdende
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret' driftsresultat og anvendes sammen

med et relevant afkastkrav til at beregne dagsveardien efter en afkastbaseret model.

Centrale forudsatninger for den opgjorte dagsverdi

Den veesentligste forudsatning for dagsveerdien er det gennemsnitlige afkastkrav for

erhvervsejendomme (6,1 % for 2018/19 mod 6,0 % for 2017/18) og beboelsesejendomme (5-10 % for

2018/19 mod 6-7 % for 2017/18).

Langfristede galdsforpligtelser

Af de langfristede geeldsforpligtelser forfalder 26.240 t.kr. senere end 5 ar fra balancedagen.
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J.C. Finans A/S
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Arsregnskab 1. oktober 2018 - 30. september 2019

Noter
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden JORL Holding ApS som administrationsselskab og
hafter solidarisk med @vrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat fra og med
indkomstaret 2010 samt for kildeskat pa renter, royalties og udbytter, som forfalder til betaling 2010
eller senere.

Sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for bankgaeld er der afgivet ejerpant pa 3.200 t.kr. i ejendommen beliggende Hoegh
Guldbergs Gade 3B, 3C og 3D.

Til sikkerhed for prioritetsgeeld p& 38.598 t.kr. er der givet pant i ejendomme, hvis regnskabsmasssige
veerdi udger 66.763 t.kr.

Nertstdende parter

Ejerforhold

Felgende kapitalejere er noteret i virksomhedens ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne eller
minimum 5 % af aktiekapitalen:

Navn Bopzl/Hjemsted

JORL Holding ApS Heegh Guldbergs Gade 3C, 8700 Horsens
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