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Jaba Ejendomme A/S

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. oktober 2018
- 30. september 2019 for Jaba Ejendomme A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. oktober
2018 - 30. september 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hornslet, den 31. oktober 2019

Direktion

Jan Bach

Bestyrelse

Michael Bach Jan Bach Lise-Lotte Bach
Formand
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Jaba Ejendomme A/S

DEN UAFH/AENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Jaba Ejendomme A/S

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Jaba Ejendomme A/S for perioden 1. oktober 2018 - 30. september 2019,
der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. oktober
2018 - 30. september 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nsermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhaengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold
til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage veaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

Side 4

This document has esignatur Agreement-ID: 3e3cbf17UzRT2865664 1



Jaba Ejendomme A/S

DEN UAFH/AENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

» Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

+ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortseette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gore
opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem il
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet
ikke laengere kan fortseette driften.

« Tager vi stiling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til rsregnskabsloven.
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Jaba Ejendomme A/S

DEN UAFH/AENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viby J, den 31. oktober 2019

Revision 2 A/S

registrerede revisorer
CVR-nr.: 16968137

Jan Andreasen
Registreret revisor
mne34092
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Jaba Ejendomme A/S

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

Jaba Ejendomme A/S

Eskerodvej 103
8543 Hornslet

Telefon:
Hjemmeside:
E-mail:

CVR-nr.:
Kommune:
Regnskabsar:

86 1537 58
www.jaba.dk
jaba@jaba.dk

66 3140 14
Uspecificeret
1. oktober - 30. september

Michael Bach, formand

Jan Bach
Lise-Lotte Bach

Jan Bach

Revision 2 A/S

registrerede revisorer

Vestre Kongevej 4 E
8260 VibyJ
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Jaba Ejendomme A/S

LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er primaert at udleje fast ejendom.

Usaedvanlige forhold
Der er ingen usaedvanlige forhold vedrgrende arsrapporten for 2018/19.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

For det kommende ar forventes ligeledes et tilfredsstillende resultat.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Jaba Ejendomme A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Jaba Ejendomme A/S for 2018/19 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgarelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som fglge af eendrede regnskabsmeessige skon
af belob, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgarelsen som en finansiel
post.

Tilgodehavender, gezeld og andre moneteere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa
balancedagen, omregnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og
transaktionsdagens kurs indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.
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Jaba Ejendomme A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Bruttofortjeneste

Bruttofortienesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, aendring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomseetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse
samt faellesomkostninger.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre driftsindteegter og -omkostninger
Andre driftsindteegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til
virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anleegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og @vrige lgnrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge
til virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
| resultatopgarelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede og associerede
virksomheders resultater efter skat.

Udbytte fra kapitalandele indtaegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleeg og godtgaerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

/Endring i udskudt skat som fglge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del,
der kan henfares til &rets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte pa egenkapitalen.
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Jaba Ejendomme A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilkknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede veerdiansaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmeessige veerdi med fradrag
af deposita.

AEndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Materielle anleegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opharer afskrivning.

Ved endring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en a&ndring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lanforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa
de enkelte bestanddele er forskellige.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opharer afskrivning. Der
afskrives ikke p& grunde.

Ved aendring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en a&ndring i regnskabsmaessigt skan.
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Jaba Ejendomme A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lonforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa
de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5ar DKK 517.235

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.800 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindteegter/andre driftsomkostninger.

Materielle anleegsaktiver, som er leasede og opfylder betingelserne for finansiel leasing, behandles efter
samme retningslinjer som ejede aktiver.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afgare,
om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfaeldet,
gennemfgres en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsveerdien er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsveerdi. Denne
nedskrivningstest gennemfgres arligt pd igangveerende udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer
for veerdifald.

Genindvindingsveerdien for aktivet opgares som den hgjeste vaerdi af nettosalgsprisen og kapitalvaerdien.
Er det ikke muligt at fastseette en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsaettes en palidelig
genindvindingsveerdi.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel af
virksomhedernes regnskabsmeessige indre veerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med
fradrag eller tillaeeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleg eller fradrag af resterende
veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmeessig indre veerdi indregnes til kr. 0, og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre veerdi
i det omfang, det vurderes som uerholdeligt.

Safremt den regnskabsmaessige negative indre veerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende
belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til
at deekke den associerede virksomheds underbalance.
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Jaba Ejendomme A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder vises som reserve for nettoopskrivning efter
den indre veerdis metode i egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger kostprisen.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte
eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af associerede virksomheder opggres som forskellen mellem
afheendelsessummen og den regnskabsmaessige veerdi af nettoaktiver pa salgstidspunktet inklusiv
ikke-afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salget eller afviklingen. Fortjeneste og tab
indregnes i resultatopgerelsen under finansielle poster.

Ved kegb af nye associerede virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, hvorefter de nytilkabte
virksomheders aktiver og forpligtelser males til dagsveerdier pa erhvervelsestidspunktet. Omkostninger il
omstruktureringer, som er indregnet i den overtagne virksomhed inden overtagelsesdagen og som ikke er
aftalt som led i virksomhedsovertagelsen, indgar i overtagelsesbalancen og dermed fastsaettelse af
goodwill. Omstruktureringer, der besluttes af den overtagne virksomhed indregnes i resultatopgerelsen. Der
tages hensyn til skatteeffekten af de foretagne omvurderinger. Se nedenfor for beskrivelse af goodwill.

Positive forskelsbelgb (goodwill) mellem anskaffelsesveerdi og dagsveerdi af overtagne aktiver og
forpligtelser, indregnes under kapitalandele i associerede virksomheder og afskrives over den vurderede
gkonomiske brugstid, der fastleegges pa baggrund af ledelsens erfaringer inden for de enkelte
forretningsomrader. Afskrivningsperioden udger maksimalt 10 &r og er laengst for strategisk erhvervede
virksomheder med en steerk markedsposition og lang indtjeningsprofil. Den regnskabsmaessige veerdi af
goodwill vurderes lgbende og nedskrives over resultatopgerelsen i de tilfaelde, hvor den regnskabsmaessige
veerdi overstiger de forventede fremtidige nettoindteegter fra den virksomhed eller aktivitet, som goodwillen
er knyttet til.

Andre veerdipapirer
Andre veerdipapirer, som bestar af veerdipapirer optaget til handel pa et reguleret marked, indregnes il
Fondsbarsens salgsveerdi pa balancedagen.

Deposita
Deposita males til anskaffelsespris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfelgende regnskabsar.

Egenkapital

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en seerskilt post under egenkapitalen. Forslag il
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfaelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opgarelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge
af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leveranderer samt anden geeld, males il
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPGOYRELSE
1. OKTOBER 2018 - 30. SEPTEMBER 2019

2018/19 2017/18

BRUTTORESULTAT ...t 2.903.054 3.029.155
PersonaleomkostnNinger..........cooiiiieeiiiieeee e (1.128.253) (1.074.991)
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

ANIEGSAKLVE ..o (229.492) (174.669)
Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer...................... 1.545.309 1.779.495
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme................... 302.900 1.730.000
DRIFTSRESULTAT ...t 1.848.209 3.509.495
Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder............ 369.807 508.403
Andre finansielle OMKOSININGEr ......cccveveiiiiiiieiee e (70.822) (101.115)
RESULTAT FOR SKAT ...t 2.147.194 3.916.783
Skat af arets resultat..........cccooveiiieiii (391.592) (749.741)
ARETS RESULTAT ......oomiieeceeeeeeeeee e 1.755.602 3.167.042
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Forslag til udbytte for regnskabsaret...........ccceeeveveeicineneen, 300.000 800.000
Arets nettoopskrivning efter den indre veerdis metode........... 365.854 686.283
Overfart resultat........cueveveciiieiiee e 1.089.748 1.680.759
DISPONERET I ALT ... 1.755.602 3.167.042
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2019

AKTI

2 Investeringsejendomme ........cccocceeeiiiieeiiiieeeene
2 Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar ..............

Materielle anleegsaktiver..............c..ccccoceennenne
Kapitalandele i associerede virksomheder..........
Tilgodehavender hos associerede virksomheder

DEPOSItA ..eoeiieiiee e

Finansielle anlaegsaktiver-...................ccccoeeeee.

ANLAEGSAKTIVER...........coooii

Andre tilgodehavender ..........cccoceeeiiiieeeiiiieeeene
Periodeafgraensningsposter .........cccccvvvvveeeeinnenn.

Tilgodehavender...............ccccoooiiiiiiiiieiiiiee
Likvide beholdninger .............cccocociiiinnnnineen.

OMSAETNINGSAKTIVER ..o

AKTIVER ...

VER
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2019 2018
75.202.900 74.900.000
517.234 746.726
75.720.134 75.646.726
1.082.138 736.283
1.764.585 1.763.875
1.020 1.020
2.847.743 2.501.178
78.567.877 78.147.904
42.862 66.240
83.375 77.644
126.237 143.884
1.854 1.854
128.091 145.738
78.695.968 78.293.642
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2019

PASSIVER
2019 2018

Virksomhedskapital ..........ccoeoiiiiiiiiiiie e 500.000 500.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis

MELOAE.....eeeieie e 1.052.137 686.283
Overfart resultat........cccovcev e 48.997.985 47.908.237
Forslag til udbytte for regnskabséaret..........occcooiiiiiiiinnnnn. 300.000 800.000
EGENKAPITAL.......oooiiie et 50.850.122 49.894.520
Henseettelse til udskudt skat .........coccevviiiiiencie e, 13.169.002 13.140.086
HENSATTE FORPLIGTELSER.............ccocoiiiiieree e 13.169.002 13.140.086
PrioritetSgaeld ......cocveieieeie e 10.442.593 10.488.567
D LT oo F:Y | = NPT 1.968.858 1.967.168
Langfristede gaeldsforpligtelser ..............cccooiiniiiinnnnen, 12.411.451 12.455.735
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser................. 43.782 29.766
KreditinStitUtter........coo i 1.526.472 2.088.112
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ..........ccccevviieennns 64.029 40.986
Selskabsskat ........cooviiiiiiie 297.676 331.016
ANEN GBI ..o 260.464 254.921
PeriodeafgraensningSPOSIEr .......ccvveviiiiieieiiiiee e 70.895 57.474
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse ........cccccevvveeeennnen. 2.075 1.026
Kortfristede geeldsforpligtelser...............cccoooiiiiiinnnnn. 2.265.393 2.803.301
GAELDSFORPLIGTELSER..........cccoii e 14.676.844 15.259.036
PASSIVER ..o 78.695.968 78.293.642

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPGQRELSE
2019 2018

Virksomhedskapital primo ........ccoceeeviiieiinieee e 500.000 500.000
Virksomhedskapital ultimo.....................cccccoiiii, 500.000 500.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis

rpetode PFIMO .t 686.283 0
Arets bevaegelse, resultatdisponering .......cccccoveceeeeeieeeeenee, 365.854 686.283
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis

metode URIMO .........oooiiiiii e 1.052.137 686.283
Overfart resultat, Primo......ccceecceee e 47.908.237 46.227.478
Arets r@SUIAL .......c.ereeceeceeeeee e 1.389.748 2.480.759
Foreslaet UdDYe ......ooviiiiiiirie e (300.000) (800.000)
Overfart resultat ultimo...............cccoooiii e 48.997.985 47.908.237
Forslag til udbytte for regnskabsaret primo............cccceceeenee. 800.000 800.000
Foreslaet udbyte........coiiiiiiii e 300.000 800.000
Udloddet udbytte ........cooeiiiiiiiieeee e (800.000) (800.000)
Forslag til udbytte for regnskabsaret ultimo..................... 300.000 800.000
EGENKAPITAL......oooiiiie e 50.850.122 49.894.520
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NOTER
2018/19 2017/18
1 Personaleomkostninger
LONNINGET e 1.087.436 1.013.781
PENSIONET ... e 9.5652 39.353
Andre omkostninger til social Sikring .........cccccovvceeiiiienennnee. 31.265 21.857
Personaleomkostningerialt................c..ccoceiiis 1.128.253 1.074.991
Gennemsnitligt antal beskaeftigede personer i regnskabsaret: 3
Andre anlaeg,
Investeringsejen- driftsmateriel og
domme inventar
2 Materielle anleegsaktiver
KOSIPIIS, PriIMO..ccceiieeeiieee e 16.623.581 1.177.947
Kostpris 30. september 2019 16.623.581 1.177.947
OpsKrivNiNger, PrimMO ........oo e 58.276.419 0
Arets OPSKAVNINGET .........ooviveeeeeeeeeeeeeeeee e, 302.900 0
Opskrivninger 30. september 2019 58.579.319 0
Af-/nedskrivninger, Primo.......c..oceeeeriieee e 0 (431.222)
Arets af-/nedskrivninger........ccocoeiiiieeei e 0 (229.491)
Af-/nedskrivninger 30. september 2019 0 (660.713)
Materielle anleegsaktiverialt ...............ccccocoeeiiiiiiin 75.202.900 517.234

Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden til fastseettelse af dagsveaerdien for
investeringsejendommen.

Fastseettelse af dagsveerdien er baseret pa et forventet normaliseret driftsresultat som er pa niveau
med realiseret driftsresultat pr. 30. september 2019 og et gennemsnitligt afkastkrav pa 4,00 %.
Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til eiendommenes beliggenhed, alder,
vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilkar og betingelser i lejekontrakter. Der er tale
om beboelsesejendomme

i Arhus.

Der er pa balancedagen indgaet lejekontrakter pa 100% af ejendommenes samlede areal.

Der har ikke veeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastseettelse af dagsveerdien pa
investeringsejendommen.
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NOTER

2019 2018

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution overfor associeret virksomheds engagement med
pengeinstitut.

Herudover er der ingen eventualforpligtelser m.v.

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for engagement i pengeinstitut er deponeret falgende:
Skadeslgsbrev kr. 4.000.000 med sideordnet pant i selskabets ejendomme.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut, t.kr. 10.486 er der givet pant i investeringsejendom, hvis
regnskabsmeaessige veerdi pr. 30.09.2019 udger t.kr. 28.360.

Herudover er der ikke stillet sikkerheder.
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  challenge LTI2NDExNTE1NDA2MzA3MTQ3ODU=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  hashsumD MTcxMTZiMDlxWHBSMjg2NTY2NDEvU0hBNTEyLzBEN0YxMDI3MzI3NURDMTVCNDJDMDQ3MTBEMzg4QTIwNjdCNkYwNzgzNEE5MkI3MUUyQzQ2OTk1RDdCN0IzMDBBMTRFQTEyMkFGMDA4MkExMERCRkI1QzVBQTY1M0Y5NEZBMjRDODFEMzk5NDJBMkM1RUE5REZEOTAyNjNCRDRE
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IE9jdCAzMSAyMDowNTowMSBDRVQgMjAxOQ==
  hashsumC M2UzY2JmMTdVelJUMjg2NTY2NDEvU0hBNTEyLzVEODNBNkQ4QjRCMjJEQjc3RkNGOUFGMjZEMjkxMDFDM0M5NzM1RDQ0MDkwNjI0OUYzMTExNkVFMkI5QjhFNEIxQjBDOEZFMzk4OTI4QjUzMUY2M0UwOUFERTYxNkRFMkY2M0RBNUFFQ0IzRjc0QkIzQjBGRjdENTg0RjBBN0RC
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB MDlmNTZhODhnTXltMjg2NTY2NDEvU0hBNTEyLzcxRUE4Q0U0OTVCMzBDNzlFQzE5RUUwRkUzQThEQTgwMjA1MzNBNzI3QURDQ0RFQ0Q0NzIxRUVDODlDREQ0MTFBNjJDODMxRTRDM0JGMTcwQjhBODU1QUZFRTRCRjRCRUJEMDBEQkVEMjFGMERGNjg4NjI2NEJCM0YxRUE5NTA5




  
 
 
 
 
 
 zEzl+V5WAFSB5ANCO/C/rUNYTtC+cFms53rxEV+nkvY=


 
Kw2rk84iD4uPa8vpbaJ2HnFo3EWrgKgKjqOhEDcEVXwNcDiZLvVUFAhEISA9GCYCtq71KXJssuBE
MUC5tu3Gy82JvFBSMc+99kMRW9EDn6o/e1XilQ0RIbBqh7p1+j2Cw0BPgjf0cEyBsXY3MutZinom
ZxNYs6F/MjQn4pKaWdveRiBgi92s4jiDEG2iBf1osxAp8AUzAttojX3Dv5Fxtzhss3lmT056pSpJ
D6T5TTcFW+XtOFKYzbxgbUpSD7xtsZuErpEApRaatz+yWzQzoeiQJgDl0VlWZRZRqIDcuoZ9yXEM
1RAyYIIcuEh90mmkdBRzJsA/eb9+cc8lour0Iw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuNS4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyBNZWRpYSBDZW50ZXIgUEMgNi4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  challenge -1632979999092655878
  hashsumB 09f56a88gMym28656641/SHA512/71EA8CE495B30C79EC19EE0FE3A8DA8020533A727ADCCDECD4721EEC89CDD411A62C831E4C3BF170B8A855AFEE4BF4BEBD00DBED21F0DF6886264BB3F1EA9509
  hashsumC 3e3cbf17UzRT28656641/SHA512/5D83A6D8B4B22DB77FCF9AF26D29101C3C9735D440906249F31116EE2B9B8E4B1B0C8FE398928B531F63E09ADE616DE2F63DA5AECB3F74BB3B0FF7D584F0A7DB
  hashsumD 17116b09qXpR28656641/SHA512/0D7F10273275DC15B42C04710D388A2067B6F07834A92B71E2C46995D7B7B300A14EA122AF0082A10DBFB5C5AA653F94FA24C81D39942A2C5EA9DFD90263BD4D
  hashsumE 4bf49ecbrssp28656641/SHA512/E447BA7A11480DCB239C6E67D5A7E6919F4B0DC830DA1C69A66A0C8843C1760682380A6FFE7437173AF0AF6BAC537E2D9029AB9ADED26CB82216980E4B87E040
  TimeStamp MjAxOS0xMC0zMSAxNTo0ODo1NCswMTAw




  
 
 
 
 
 
 dPkI0R2Pxh53/SyUY8MIE7fOC3qk8GzduBY8jVwDvjI=


 
HATJVzWxGaEAdbpXMsTw34lGDRvLYlKKAhVFdIqfyl/0HsTSjDi6LxlCUeBCvODKo2hD1ecrd+DA
YLgWbDCqW+/l1yoDh+QMtEdMs8Ek5qbMVtbz4UPfh+YJdW1VwmVpdrbiuE7xjGIaTDd40QyqV0xt
Cnb0lwFQFDE/s8OjDIBXomLLGZ09kqa3/2ngzk3ST39eyyc/je+lZ7Ipoj4ZUOJNyrKYNWJE5FuH
HHtMAnliyH2TtH2jgrTef/Z7SIPYDwmPENPjyJWMsIAy+CRY4TdlNq/3N9UIXtU+4RdqgI3YC0mU
QPaemF62VMvRKoI4JQ6enw12Z+TEuRpVMUWa+A==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTUpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xMy4wLjEgU2FmYXJpLzYwNS4xLjE1
  challenge 8712128037403791546
  hashsumB 3e3cbf17UzRT28656641/SHA512/5D83A6D8B4B22DB77FCF9AF26D29101C3C9735D440906249F31116EE2B9B8E4B1B0C8FE398928B531F63E09ADE616DE2F63DA5AECB3F74BB3B0FF7D584F0A7DB
  hashsumC b3bb6ab0sJuy28656641/SHA512/F125E38834036D9C60146EDE2E937FF2F35BCDF703CAE48414C64CB5DBA03EF57F05BB04196309AE2AE815E42A6BCFFC1459810610601E88D40464763D2487D2
  TimeStamp MjAxOS0xMC0zMSAyMDoxODo1MyswMTAw




  
 
 
 
 
 
 3NdsI3CLAdV9+XykXZRsKrN1Ju9XauKtIGnR6F7a68Y=


 
Y1f7L3wu3MiklU67IjnKO5/R5PB1eg6G9RWLixJTY4vZjstaD0I0I2Y/1BEUld/ijn9IzapAofp4
n3OFKJ+2MONhL2iu/1Zz1WLdP5ON8HgziuVHq/VT9B+bryH3ufyOd6D8YjvampRS/HBx8hTLaZzt
DeilW/pBqLf+uK7jiLgww/Fo4KoJS2dJ+7dsTjLUshrr+U+5JndQ9jVh+WlGa1bgyTSxDbPNHq7j
RDPVWdB/nnugG0k4N0LzWf1yUcda2pXo+C8t+Uqs+//sQ2+pG45qS8lFbSafQd8NF6OeZ8+ti0UF
D3GCfzy60H9g2KqnTU5ReOjImvnPdtTF8Gnoug==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQYWQ7IENQVSBPUyAxMl80XzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEyLjEuMiBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  challenge -4724236299467346770
  hashsumB 09f56a88gMym28656641/SHA512/71EA8CE495B30C79EC19EE0FE3A8DA8020533A727ADCCDECD4721EEC89CDD411A62C831E4C3BF170B8A855AFEE4BF4BEBD00DBED21F0DF6886264BB3F1EA9509
  hashsumC 3e3cbf17UzRT28656641/SHA512/5D83A6D8B4B22DB77FCF9AF26D29101C3C9735D440906249F31116EE2B9B8E4B1B0C8FE398928B531F63E09ADE616DE2F63DA5AECB3F74BB3B0FF7D584F0A7DB
  hashsumD 17116b09qXpR28656641/SHA512/0D7F10273275DC15B42C04710D388A2067B6F07834A92B71E2C46995D7B7B300A14EA122AF0082A10DBFB5C5AA653F94FA24C81D39942A2C5EA9DFD90263BD4D
  TimeStamp MjAxOS0xMC0zMSAxOTo1Nzo0MSswMTAw




  
 
 
 
 
 
 DFrePtXN4w7h/cGRO1XMFmSQsomc4Q70Nb1piMsp8VA=


 
FztHcsElsHfi/QJ6O1s8dzYIL6Q5NfEiJqdE8jIDIZeqo7Kr8nv7Bk6duQHPI1wzpyQw+DBoFiTW
EfodOFz0Jlw8t70ZeKPrVeXfR61G04ypiiIEV351EVGw7DKIHOanK4B8+Qvr9NmszHLP14/vvF1u
rJjs7sZc8xYF/kx5gMjERs6lICrmZF8JILCrmgIQCBW7MlL62/nOVHeLrcpzQY6lzbx0cxHwhpxY
ruJfJTw+j+jzUF8KE9nco8N+tXlWq9OD/oZ5Lc7S1TvNJh4VdqHuUr/SXz2Cke5Et2/18wbO4cwz
Bs69LpwlGB8rFhBdIg4CNFvUWkmtdd0ac08i8Q==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTNfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEzLjAuMiBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
  challenge 88488917384443586
  hashsumB 09f56a88gMym28656641/SHA512/71EA8CE495B30C79EC19EE0FE3A8DA8020533A727ADCCDECD4721EEC89CDD411A62C831E4C3BF170B8A855AFEE4BF4BEBD00DBED21F0DF6886264BB3F1EA9509
  hashsumC 3e3cbf17UzRT28656641/SHA512/5D83A6D8B4B22DB77FCF9AF26D29101C3C9735D440906249F31116EE2B9B8E4B1B0C8FE398928B531F63E09ADE616DE2F63DA5AECB3F74BB3B0FF7D584F0A7DB
  hashsumD 17116b09qXpR28656641/SHA512/0D7F10273275DC15B42C04710D388A2067B6F07834A92B71E2C46995D7B7B300A14EA122AF0082A10DBFB5C5AA653F94FA24C81D39942A2C5EA9DFD90263BD4D
  TimeStamp MjAxOS0xMC0zMSAxOTo0NzowNiswMTAw
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