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Jaba Ejendomme A/S

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. oktober 2017
- 30. september 2018 for Jaba Ejendomme A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. oktober
2017 - 30. september 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hornslet, den 24. oktober 2018

Direktion

Jan Bach

Bestyrelse

Michael Bach Jan Bach Lise-Lotte Bach
Formand
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Jaba Ejendomme A/S

DEN UAFH/ZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Jaba Ejendomme A/S

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Jaba Ejendomme A/S for perioden 1. oktober 2017 - 30. september 2018,
der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. oktober
2017 - 30. september 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nsermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhaengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold
til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gokonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage veaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.
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Jaba Ejendomme A/S

DEN UAFH/ZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

» Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortseette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere
opmaerksom péa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem il
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet
ikke laengere kan fortseette driften.

» Tager vi stiling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.
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Jaba Ejendomme A/S

DEN UAFH/ZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viby J, den 24. oktober 2018

Revision 2 A/S

registrerede revisorer
CVR-nr.: 16968137

Jan Andreasen
registreret revisor
mne34092
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Jaba Ejendomme A/S

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

Jaba Ejendomme A/S

Eskerodvej 103
8543 Hornslet

Telefon:
Hjemmeside:
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CVR-nr.:
Kommune:
Regnskabsar:
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www.jaba.dk
jaba@jaba.dk

66 31 40 14
Uspecificeret
1. oktober - 30. september

Michael Bach, formand

Jan Bach
Lise-Lotte Bach

Jan Bach

Revision 2 A/S

registrerede revisorer

Vestre Kongevej 4 E
8260 VibyJ
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Jaba Ejendomme A/S

LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er primaert at udleje fast ejendom.

Usadvanlige forhold
Der er ingen usaedvanlige forhold vedrarende arsrapporten for 2017/18.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

For det kommende ar forventes ligeledes et tilfredsstillende resultat.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne péavirke
selskabets finansielle stilling.
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Jaba Ejendomme A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Jaba Ejendomme A/S for 2017/18 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som falge af aendrede regnskabsmaessige skon
af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel
post.

Tilgodehavender, geeld og andre moneteere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa
balancedagen, omregnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og
transaktionsdagens kurs indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.
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Jaba Ejendomme A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Bruttofortjeneste

Bruttofortienesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, aendring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomseetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse
samt faellesomkostninger.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindteegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til
virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og gvrige lgnrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge
til virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
| resultatopgarelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede og associerede
virksomheders resultater efter skat.

Udbytte fra kapitalandele indtaegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlAin samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

/Endring i udskudt skat som fglge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del,
der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.
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Jaba Ejendomme A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede veerdiansaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmeaessige veerdi med fradrag
af deposita.

AEndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Materielle anleegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivning.

Ved eendring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en andring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lenforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa
de enkelte bestanddele er forskellige.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning. Der
afskrives ikke pa grunde.

Ved eendring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en andring i regnskabsmaessigt skan.
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Jaba Ejendomme A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lonforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa
de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3-5ar DKK 746.724

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.200 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopggrelsen i
anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgeares som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Materielle anleegsaktiver, som er leasede og opfylder betingelserne for finansiel leasing, behandles efter
samme retningslinjer som ejede aktiver.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afgere,
om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeeldet,
gennemfgres en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsveerdien er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsveerdi. Denne
nedskrivningstest gennemfares arligt pa igangveerende udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer
for veerdifald.

Genindvindingsveerdien for aktivet opgeres som den hgjeste vaerdi af nettosalgsprisen og kapitalvaerdien.
Er det ikke muligt at fastseette en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastseettes en palidelig
genindvindingsveerdi.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel af
virksomhedernes regnskabsmeessige indre veerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med
fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende
veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmeessig indre veerdi indregnes til kr. 0, og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre veerdi
i det omfang, det vurderes som uerholdeligt.

Safremt den regnskabsmeessige negative indre veerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende
belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til
at deekke den associerede virksomheds underbalance.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder vises som reserve for nettoopskrivning efter
den indre veerdis metode i egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger kostprisen.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte
eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af associerede virksomheder opggres som forskellen mellem
afheendelsessummen og den regnskabsmaessige veerdi af nettoaktiver pd salgstidspunktet inklusiv
ikke-afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salget eller afviklingen. Fortjeneste og tab
indregnes i resultatopgerelsen under finansielle poster.

Ved kegb af nye associerede virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, hvorefter de nytilkgbte
virksomheders aktiver og forpligtelser males til dagsveerdier pa erhvervelsestidspunktet. Omkostninger til
omstruktureringer, som er indregnet i den overtagne virksomhed inden overtagelsesdagen og som ikke er
aftalt som led i virksomhedsovertagelsen, indgar i overtagelsesbalancen og dermed fastsaettelse af
goodwill. Omstruktureringer, der besluttes af den overtagene virksomhed indregnes i resultatopgerelsen.
Der tages hensyn til skatteeffekten af de foretagne omvurderinger. Se nedenfor for beskrivelse af goodwill.

Positive forskelsbelgb (goodwill) mellem anskaffelsesveerdi og dagsveerdi af overtagne aktiver og
forpligtelser, indregnes under kapitalandele i associerede virksomheder og afskrives over den vurderede
gkonomiske brugstid, der fastleegges pa baggrund af ledelsens erfaringer inden for de enkelte
forretningsomrader. Afskrivningsperioden udger maksimalt 10 ar og er laengst for strategisk erhvervede
virksomheder med en steerk markedsposition og lang indtjeningsprofil. Den regnskabsmaessige veerdi af
goodwill vurderes lgbende og nedskrives over resultatopgerelsen i de tilfeelde, hvor den regnskabsmaessige
veerdi overstiger de forventede fremtidige nettoindteegter fra den virksomhed eller aktivitet, som goodwillen
er knyttet til.

Andre vaerdipapirer
Andre veerdipapirer, som bestar af veerdipapirer optaget til handel pa et reguleret marked, indregnes til
Fondsbarsens salgsveerdi pa balancedagen.

Deposita
Deposita males til anskaffelsespris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfelgende regnskabsar.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabséaret indregnes som en seerskilt post under egenkapitalen. Forslag til
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfaelde, f.eks. vedrarende aktier,
hvor opgarelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge
af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leveranderer samt anden geeld, males il
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPGYRELSE
1. OKTOBER 2017 - 30. SEPTEMBER 2018

2017/18 2016/17

BRUTTORESULTAT ... e 3.029.155 2.732.522
Personaleomkostninger........c.cooiviiiiiiiiieei e (1.074.991) (981.162)
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

ANIEEGSAKLIVET ... (174.669) (127.818)
Resultat af ordinaer drift for dagsveerdireguleringer ........ 1.779.495 1.623.542
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme.................... 1.730.000 2.975.000
DRIFTSRESULTAT ... 3.509.495 4.598.542
Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder............ 508.403 413.784
Andre finansielle oMkoStNiNger ..........cccooviieeeiniee e (101.115) (133.942)
ORDINART RESULTAT FOR SKAT .......cooiiiieeeeeeee 3.916.783 4.878.384
Skat af arets resultat........cccccceeeeiiiiirie (749.741) (982.267)
ARETS RESULTAT ..o, 3.167.042 3.896.117
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Forslag til udbytte for regnskabséaret ..., 800.000 800.000
Arets nettoopskrivning efter den indre veerdis metode........... 686.283 0
Overfart resultat........cccoveev e 1.680.759 3.096.117
DISPONERET | ALT ... 3.167.042 3.896.117
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2018

AKTI

2 Investeringsejendomme ........cccocoeeeiiieeeeiiiieeeene
2 Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar ..............

Materielle anleegsaktiver..............c..cccceeeennenne
Kapitalandele i associerede virksomheder..........
Tilgodehavender hos associerede virksomheder

DEePOSIta ..ooeeeeeeeeeieee e

Finansielle anleegsaktiver...............ccccccceenneen.

ANLAEGSAKTIVER...........coooii

Andre tilgodehavender ..........cccocceeivieeeiniieneee
Periodeafgraensningsposter ........cccccevvvieeeienenn.

Tilgodehavender.................cccoooiiiiiiiiiiiiiieeee
Likvide beholdninger .............cccocociiniinnnineen.

OMSAETNINGSAKTIVER .........ccooiiiie

AKTIVER ...

VER
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2018 2017
74.900.000 73.170.000
746.726 920.239
75.646.726 74.090.239
736.283 227.880
1.763.875 1.759.333
1.020 1.020
2.501.178 1.988.233
78.147.904 76.078.472
66.240 24.661
77.644 74.210
143.884 98.871
1.854 1.854
145.738 100.725
78.293.642 76.179.197
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2018

PASSIVER
2018 2017
Virksomhedskapital .........cccviiiiiiiniie e 500.000 500.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis
METOTE ...t 686.283 0
Overfart resultat........coooeiiiee e 47.908.237 46.227.477
Forslag til udbytte for regnskabsaret..........ccoceveveiceiicenenen, 800.000 800.000
3 EGENKAPITAL ... e 49.894.520 47.527.477
Hensaettelse til udskudt sKat ..........ooevviiieiiiiiiiiiieeeee 13.140.086 12.780.170
HENSATTE FORPLIGTELSER ... 13.140.086 12.780.170
PrioritetSgaeld ......c.eeeeeiieeee e 10.488.567 10.518.002
DEPOSITA ..ot 1.967.168 1.880.380
Langfristede gaeldsforpligtelser ..............cccooviiiiinnnnen, 12.455.735 12.398.382
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser................. 29.766 31.180
KreditinStitutter........oooe e 2.088.112 2.787.870
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser .........ccccceevviieernns 40.986 105.326
SelSKabSSKaL ......veeiieiiiie et 331.016 263.830
ANAEN Qa1 ..o 254.921 285.859
PeriodeafgraensningSpOoSter .......occueeeviiiieiiiiiieee e 57.474 (5.028)
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse .........cccoevieeeniene 1.026 4.131
Kortfristede gaeldsforpligtelser...............ccoceiiiiiiiiiennns 2.803.301 3.473.168
GAELDSFORPLIGTELSER...........ccoii e 15.259.036 15.871.550
PASSIVER ... ..o 78.293.642 76.179.197

N

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Personaleomkostninger

LONNINGET ...veiiiieeieeeeeree e
Pensioner ...
Andre omkostninger til social sikring.........

Personaleomkostningerialt.................

NOTER

Gennemsnitligt antal beskaeftigede personer i regnskabsaret: 3

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris, primo......ccccovvee i
Tilgang i &rets 1gb ...cooveeieiiie
Afgang i arets 1ob .....ccoeeeiiiiii

Kostpris 30. september 2018

Opskrivninger, primo .......ccccoceeveeeieeeneenn.
Arets opskrivninger........cccvceveveeiceeenenen,

Opskrivninger 30. september 2018

Af-/nedskrivninger, primo........ccccccceeeeuee.
Korrektion af tidligere nedskrivning ..........
Arets af-/nedskrivninger..........cccocceeeenen.

Af-/nedskrivninger 30. september 2018

Materielle anleegsaktiverialt ................

2017/18 2016/17
.............................. 1.013.781 930.728
.............................. 39.353 28.548
.............................. 21.857 21.886
.............................. 1.074.991 981.162

Andre anlaeg,

Investerings- driftsmateriel og

ejendomme inventar
.............................. 16.623.581 1.212.923
.............................. 0 268.029
.............................. 0 (303.005)
16.623.581 1.177.947
.............................. 56.546.419 0
.............................. 1.730.000 0
58.276.419 0
.............................. 0 (292.685)
.............................. 0 62.948
.............................. 0 (201.484)
0 (431.221)
.............................. 74.900.000 746.726
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NOTER
Forslag til resul-
Primo Udbetalt udbytte tatdisponering Ultimo

3  Egenkapital

Virksomhedskapital................. 500.000 0 0 500.000

Reserve for

nettoopskrivning efter den

indre veerdis metode ............... 0 0 686.283 686.283

Overfart resultat..........cceeveeene 46.227.478 0 1.680.759 47.908.237

Forslag til udbytte for

regnskabsaret..........cccoveeeennen. 800.000 (800.000) 800.000 800.000

47.527.478 (800.000) 3.167.042 49.894.520

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet har stillet selvskyldnerkaution overfor associeret virksomheds engagement med
pengeinstitut.
Herudover er der ingen eventualforpligtelser m.v.
5 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for engagement i pengeinstitut er deponeret fglgende:
Skadeslgsbrev kr. 4.000.000 med sideordnet pant i selskabets ejendomme.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut, t.kr. 10.518 er der givet pant i investeringsejendom, hvis
regnskabsmeessige vaerdi pr. 30.09.2018 udger t.kr. 27.750.

Herudover er der ikke stillet sikkerheder.
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  hashsumC Yjg0OWI1YmZYUW1KMTQ5NDMxMDUvU0hBNTEyL0NGMzREQUZDM0UwOUM4MzBDRUMzRjNFQTVDQjJGQzIwM0U2RDE1MkQzQTNEMzRCN0VGQjgwM0NFNjk1QUYyRDgwOUVGQjMyMDVCMTJEQUU1MzNENDdFNjQ1MjJCNzBBRjM0MDNDREE5OTk3QzAzNEFFN0E0MDZGMEExMzJFODhC
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB YzY1ZjZmNDJZbU5oMTQ5NDMxMDUvU0hBNTEyLzg5Q0U1REJFMDhBRkMyNTUxNTI5OEExNzdGOTY0MDM0QzQ1MzI5QkQ4NjQxMERFQzdEQTgwNDZGOTcyMzFFMzA5MUZGQzZFNDE1NzlCRDU5M0MyQjJFQUJFNDIxQkJDQjQwMUVCNDY5RTFDNDczQ0U4NUNEN0JBMjZGQjc5RDYz




  
 
 
 
 
 
 2RS7BfZe53rBaerH7w1neaZAgvso7fP6AzL4wwSp5pw=


 
dAa+a3lPwCwuMLiXAORoZnOxGfNFdLM0xqenJPtkQt7yrHv0eW136YwQOlxl3c5SGl7Gh3zMtcV3
xDqyg4luDXgaIstOgE0w2geaFu10fyWvTSzwy6ZvTKFxJ16mLeNmLDcJ3wnKaGKfxRRH+tjHSxmO
QitYinv70N/f4DQk1TlF/rGXWaaE632mdvzGy/ckXCFo6RKS2UVD8Jr9vvtl2LiG0EYCHMe+IuHQ
nqTRsJsqw1Rwrq0NCeSD/WGszIkIntpZNRqL/rlWFmASYrFQjyTP1RTTfzsguMBBthRm0pBPrN32
fiu2WJw0/CGiQQTtbyLj62RZlvmpeaRNwOlZUg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuNS4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyBNZWRpYSBDZW50ZXIgUEMgNi4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  challenge 5910741244692945055
  hashsumB c65f6f42YmNh14943105/SHA512/89CE5DBE08AFC25515298A177F964034C45329BD86410DEC7DA8046F97231E3091FFC6E41579BD593C2B2EABE421BBCB401EB469E1C473CE85CD7BA26FB79D63
  hashsumC b849b5bfXQmJ14943105/SHA512/CF34DAFC3E09C830CEC3F3EA5CB2FC203E6D152D3A3D34B7EFB803CE695AF2D809EFB3205B12DAE533D47E64522B70AF3403CDA9997C034AE7A406F0A132E88B
  hashsumD b512ad59Whty14943105/SHA512/91549105312F94F9687798800F6F5E1FBB1C91DC7314DAA361F5070B423C9CFECECB65BCE0047CF9642316320CC249197B50C100F67289FD3230652D16610F03
  hashsumE d74490a2txRU14943105/SHA512/8C129C2F2045A1E20E83E2ADF23C0577AEBC02C67E4115EE59C581FBDAA0527A929FB3F392834B3BD734FFF2C5641946D49E8C229FB2DA8DBED228797D69E850
  TimeStamp MjAxOC0xMC0yNCAyMDoyMDo0NSswMjAw




  
 
 
 
 
 
 Uan7eTgyNXAcVTSK6Ih0alwN8S89winwFl9Spb1Q/kQ=


 
Zufx0WbiKsJOhjkyqj6IEcWpky8NzSvBrQGcJ69rEgdgYNYF9a5tVGZabY2sMMzqXP1wqGQyMqBR
/jA6R7ZCNbKX2OnOld75lUluCHwhNF6ZcjTsEBL0TO7xGp1VaaoOi+G97UMcR5bKIM0Iq627FUR7
oxRRjm1kQ2gEuMV1r/w5NVhDnaRy/aGEQtn7EvARU9cKcQ7u1s36n8bai9/TmqUc1p3/i41X/gnu
+Sn6tJggInaBGOw9eM7qz/WmMay+CxjWBSF/dD2Gn7Qk+nvdFmAn8h4NzmJNSoJuaKZerwgT1vWx
lt1Wtvk/M2zwC2iNm28kHJCVdbkqpIWOzzsKsw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuNS4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyBNZWRpYSBDZW50ZXIgUEMgNi4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  challenge -6996852909918538033
  hashsumB c65f6f42YmNh14943105/SHA512/89CE5DBE08AFC25515298A177F964034C45329BD86410DEC7DA8046F97231E3091FFC6E41579BD593C2B2EABE421BBCB401EB469E1C473CE85CD7BA26FB79D63
  hashsumC b849b5bfXQmJ14943105/SHA512/CF34DAFC3E09C830CEC3F3EA5CB2FC203E6D152D3A3D34B7EFB803CE695AF2D809EFB3205B12DAE533D47E64522B70AF3403CDA9997C034AE7A406F0A132E88B
  hashsumD b512ad59Whty14943105/SHA512/91549105312F94F9687798800F6F5E1FBB1C91DC7314DAA361F5070B423C9CFECECB65BCE0047CF9642316320CC249197B50C100F67289FD3230652D16610F03
  TimeStamp MjAxOC0xMC0yNCAyMDoyMzoxMCswMjAw




  
 
 
 
 
 
 DKTD+D4IScr+T+H8FPYOZl/KPlOEiaUhLHUEB4jamik=


 
TzA2LJ3VemSre/cBOM6kCrl2gPMgJw5dih68yw+ZwI54bDE9hfRWKUddA4QrRXfF8SW+FNjqo7Sa
JScoj73MbbEur1244ZYQuEcZLw6OUQywXIiM6rBmjjcC6/ufNbpTUoO4pmVOFi04J827TqRitYL2
/nv4G80yBIIPR916ZPsNRVRv54oGG5HU3fIW3l2hwKLI62bSSiXhjhMZ4pecruU1nRV3uV0fKJ/R
OByKPmiQcVkVvg8EZmaovCZdSVTlaQyZtDdqyrB5zNPBPgUOpgcT0eYL5oe4ma87a5lE8jlCahRM
lMwZMD2GDKHEO8Iq060faXsBikAGvGOEyDk2cw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuNS4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyBNZWRpYSBDZW50ZXIgUEMgNi4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  challenge 3466342530418356721
  hashsumB b849b5bfXQmJ14943105/SHA512/CF34DAFC3E09C830CEC3F3EA5CB2FC203E6D152D3A3D34B7EFB803CE695AF2D809EFB3205B12DAE533D47E64522B70AF3403CDA9997C034AE7A406F0A132E88B
  hashsumC f1259a2fkJNp14943105/SHA512/BA271DB98876B3801BD42FBFDCE21AF3D2A57A382BDAA46B25445F5267FE96EFB72375035E9C080A313099218D83AE720CA65C6C5FB3CD2D438A136ED8F001CC
  TimeStamp MjAxOC0xMC0yNSAwODo1MDo1NiswMjAw




  
 
 
 
 
 
 iqz4wWxjNemfMZhbStdUElsCZFjpF0rkvVcUlK83qY4=


 
hNH2LRjlshh5Tb78/M2apFc2LnvQDVI94IRBmc1hpacMsmHZCVqqZcOKjXz8PdWUnZku4A+TncMF
gF7gJJAqz5iYmiE8Z1a27ERiXcd/75PY2Ez3ciq7fsPIKcLeG8G8UTQaO8p304ib5/03ESSw4p3R
CeKhKTpFAOEkv6MuOPI8cKgKt9Du9xEjVSFh99yDhIma1bqqopa5fhTXT1zZkticfU21s8LVnPl3
fU3Asg3EEgMiWYL9vgsABM5FFYRQeiE88c8JWCcaVcoI1hshLtci5atE9EyhKjEViAmILdA7SZcD
gLQuAkppVDgMXj43sUH225dEl4yZ0gzS9iJj6w==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xKSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvNjguMC4zNDQwLjEwNiBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 2140350556859962246
  hashsumB c65f6f42YmNh14943105/SHA512/89CE5DBE08AFC25515298A177F964034C45329BD86410DEC7DA8046F97231E3091FFC6E41579BD593C2B2EABE421BBCB401EB469E1C473CE85CD7BA26FB79D63
  hashsumC b849b5bfXQmJ14943105/SHA512/CF34DAFC3E09C830CEC3F3EA5CB2FC203E6D152D3A3D34B7EFB803CE695AF2D809EFB3205B12DAE533D47E64522B70AF3403CDA9997C034AE7A406F0A132E88B
  hashsumD b512ad59Whty14943105/SHA512/91549105312F94F9687798800F6F5E1FBB1C91DC7314DAA361F5070B423C9CFECECB65BCE0047CF9642316320CC249197B50C100F67289FD3230652D16610F03
  TimeStamp MjAxOC0xMC0yNCAyMDozMzo0MCswMjAw




  
 
 
 
 
 
 64rPv3Di8A1itdAfu7hvU6GD75HbtR8FrGiamMm7pVA=


 
S/rSMnlkcXiX+UEgdzz0nw7nVmLTWSRpW4k+WQZaou6/X+XktBbZNYDqpflVJ/JGaxu7mfhOE4SZ
eOJ0LIUhOjo6BTZqN1ascdc422GoxJ0JVvAzcZ0CFdIwmr/1sfbbLrpOxwG/JT9zgFyFJlNjm/6O
8kSbHfb8mR9SpK4CHsSki8KJoEbj5ct6ctuw/5Hxx1XyaKIcYjXCioi0sG4TaHGve8CN44xydnQq
+qezTTaK5hbIu/MfazZUZ6AIAMMfSGfYqmVK3Rt0yFRKfRmoV1uDZ04QUSsR1wJgZpGxOJWdkCtF
ZVzIqirMnOnoL1zfFGb4EwLQUXet5iqkwlrpjQ==

 
 
 =


 
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQYWQ7IENQVSBPUyAxMl8wXzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEyLjAgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  challenge 4409584221970122762
  hashsumB c65f6f42YmNh14943105/SHA512/89CE5DBE08AFC25515298A177F964034C45329BD86410DEC7DA8046F97231E3091FFC6E41579BD593C2B2EABE421BBCB401EB469E1C473CE85CD7BA26FB79D63
  hashsumC b849b5bfXQmJ14943105/SHA512/CF34DAFC3E09C830CEC3F3EA5CB2FC203E6D152D3A3D34B7EFB803CE695AF2D809EFB3205B12DAE533D47E64522B70AF3403CDA9997C034AE7A406F0A132E88B
  hashsumD b512ad59Whty14943105/SHA512/91549105312F94F9687798800F6F5E1FBB1C91DC7314DAA361F5070B423C9CFECECB65BCE0047CF9642316320CC249197B50C100F67289FD3230652D16610F03
  TimeStamp MjAxOC0xMC0yNCAyMTowMDo0OCswMjAw
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